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SENARAIKANDUNGAN
| 6

PENGENALAN PENEMUAN
Latar belakang L Cadangan
RT Daerah Bagan Datuk, Rumusan penemuan Matlamat, konsep dan 4 kajian RKK yang Perancangan guna
proses penyediaan dan ~ merangkumi aspek fizikal, perincian pembangunan memerlukan tindakan tanah Daerah Bagan
kepentingan sosial, ekonomi Daerah Bagan Datuk. khusus dengan segera Datuk 2035.

penyediaan RT. dan alam sekitar.

Profil Strategi Cadangan : (f(adangals .
Daerah Bagan Datuk, : 5 projek impak tinggi projek pengukuhan
kedudukan, keluasan p(:(r;t;eslr;geunzwggnrgjgg;kut bagi Daerah pembangunan Daerah
daerah dan mukim. . Bagan Datuk. Bagan Datuk.
PROJEK SENARAI
IMPAK TINGGI PROJEK

17 19
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PENGENALAN

KEPERLUAN RANCANGAN TEMPATAN PROSES PENYEDIAAN RANCANGAN TEMPATAN
DAERAH BAGAN DATUK 2035

Merupakan peringkat ketiga dalam sistem perancangan guna tanah dan

RT Daerah Bagan Datuk 2035 disediakan berdasarkan fizikal negara berdasarkan Akta 172 iaitu selepas RFN dan RSN.
Seksyen 12, Akta 172.

Merupakan daerah ke 12 Negeri Perak yang diwartakan _
penubuhannya pada 22 November 2016 dan diisytiharkan _
ada 9 Januari 2017. -
P EE PER(I;IO(?II;I)\T1
Sebelum ini, Daerah Bagan Datuk merupakan sebahagian MOBILISASI
daripada Daerah Hilir Perak dan tertakluk kepada RT
Daerah Hilir Perak 2020. ~ z
Dengan tertubuhnya daerah baru, wujud keperluan =
kepada penyediaan RT sendiri bagi merancang dan =
mengawal pembangunan sehingga tahun 2035. ~ 22(‘
dh PER(I;I;I;I)-\TZ S
Y=| PENYEDIAAN &
DEFINIS| RANCANGAN TEMPATAN DRAF RT =
S
Satu pernyataan bertulis yang mengandungi
suatu peta dan suatu pernyataan bertulis yang disokong PERINGKAT 3
oleh garis panduan pelaksanaan. L) P (2018)
:.“ PUBLISITI &
lanya menerangkan dengan lebih terperinci segala () PENYERTAAN
dasar-dasar dan cadangan umum untuk pemajuan dan AWAM _
penggunaan tanah serta menterjemahkan dan
memperincikan Qa§ar—dasar strgtegik Rgncgngan Stru.ktur ‘k PER(';';';’)\”
kepada bentuk fizikal yang lebih terperinci dan praktikal. g ™ DEWARTAAN RT 11. PEWARTAAN RT
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KEPENTINGAN PENYEDIAAN
RANCANGAN TEMPATAN DAERAH BAGAN DATUK 2035

Menjadi asas perancangan dan pembangunan guna tanah
dan fizikal kepada pelbagai agensi terlibat dan digunakan
untuk mendapatkan peruntukan pembangunan.

Menyelaras, menterjemah dan memperincikan dasar dan
strategi Rancangan Struktur Negeri Perak 2040 ke dalam
bentuk cadangan pembangunan dan projek yang sesuai
dengan potensi sebenar Daerah Bagan Datuk.

~ Memudah cara pemajuan dan penggunaan tanah serta
‘ melindungi dan memelihara alam sekitar secara mampan.
Menjadi rujukan pelabur swasta dan pemaju hartanah
KEPENTINGAN ‘ gzgt]ért.:gﬁ(n pembangunan yang lebih telus, selaras dan
PENYEDIAAN

Menjadi panduan kepada orang awam dan tuan
RT DAERAH tanah mengenai status dan potensi

BAGAN DATUK 2035 pembangunan masa hadapan.

Mengambil kira dan diselaraskan dengan
RFN Ke-3, DPN2, DPF Desa Negara dan RFZPPN
bagi pembangunan di persisiran pantai.

Mengambil kira garis panduan dan dasar-dasar baru
Kerajaan Negeri Perak di peringkat negeri ke dalam
pembangunan dan perancangan Daerah Bagan Datuk.

Menyediakan cadangan rangkaian jalan dan
pengangkutan awam bagi menghubungkan bandar /
pekan dengan kawasan petempatan.

Menjadi panduan kepada PBT dalam membuat
keputusan permohonan kebenaran merancang.

Membantu meningkatkan kualiti perkhidmatan PBT
kepada penduduk.

Membuat pindaan zon guna tanah
RT Daerah Hilir Perak 2020.

Menyelaras Kelas Kegunaan Tanah dan Bangunan,
nisbah plot, ketinggian bangunan, densiti pembangunan dan
kawasan plinth berdasarkan RT Daerah Hilir Perak 2020.




KANDUNGAN RANCANGAN TEMPATAN DAERAH BAGAN DATUK 2035

1

STRATEGI PEMBANGUNAN

@ renDAHULUAN

Keperluan penyediaan RT dan latar
belakang kawasan RT

@ RUMUSAN PENEMUAN UTAMA

Potensi dan isu dari aspek fizikal,
ekonomi, demografi dan persekitaran

@ HALA TUJU PEMBANGUNAN

Asas pembentukan cadangan RT,
matlamat dan konsep pembangunan,
cadangan gambar rajah utama 2035
dan projek flagship

CADANGAN PEMBANGUNAN
Perincian cadangan projek dan
program serta cadangan RKK

KAWALAN PERANCANGAN

PENDAHULUAN
Penerangan mengenai BP dan BPK
serta Peta Cadangan 2035

KELAS KEGUNAAN TANAH
Aktiviti mengikut jenis kegunaan
tanah dan bangunan

CADANGAN GUNA TANAH
2035 MENGIKUT BPK
Perincian cadangan guna tanah
dan jadual kelas kegunaan tanah
mengikut BPK

GARIS PANDUAN
Pernyataan garis panduan umum
dan khusus bagi sektor terlibat

3

PENGURUSAN & PELAKSANAAN

PENGURUSAN DAN PELAKSANAAN
Kaedah pengurusan dan pelaksanaan

projek dan program yang dicadangkan
di dalam RT serta kaedah pemantauan

PENILAIAN KEMAMPANAN

Analisis penilaian kemampanan bagi
peringkat cadangan projek dan program
serta langkah-langkah mitigasi yang
perlu diambil
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PROFIL KAWASAN RT

Kawasan RT merangkumi KELUASAN Peratus Keluasan Mengikut Mukim

keseluruhan Daerah Bagan Datuk
termasuk Pulau Sembilan dan DAERAH BAGAN DATUK

berada di bawah pentadbiran 98,078.16 hektar
Maijlis Perbandaran Teluk Intan.

Bagan Datuk
= Rungkup

15.74%

= Hutan Melintang
Teluk Baru

RT ini meliputi Perairan Laut Wilayah
Bagan Datuk (termasuk perairan Gugusan Pulau

Fa kta Baga n Datu k Sembilan dan 3 batu nautika dari tikas

air surut) seluas 48,103.19 hektar.
' paerah ke-12 Negeri Perak

R, 5
Daerah | !
Perak Tengah

Changkat

Lada

A/
N\ a/“ Chenderong Kf [ B,n}aéah L
\ -~ ng Padang
PN J

Balai (e Kampary
jaie] K Bidor P

' Terdapat 4 mukim termasuk

Pulau Sembilan

B «cuauan giselatan
Negeri Perak

' Berada dalam Wilayah
Perak Selatan

Bagan Datuk
Mukim
Bagan Datuk
Sungai Dul

B oiiingi Sungai Perak,
Sungai Bernam
dan Perairan Selat oo

Mukim Bagan Datuk
10 Mukim Rungkup.
M ela ka 100 Mukim Hutan Melintang

Mukim Teluk Baru

Petunjuk :

=== Lebuh Raya Pantai Barat (WCE)
N Jalan Persekutuan

QB Jalan Negeri
[ Baganair

_ Kawasan Persisiran Pantai

Sempadan Daerah Bagan Datuk
Sempadan Daerah Bersebelahan

Sungai
Ayer Tawar

Daerah
Sabak Bernam

SELANGOR



PENEMUAN UTAMA

Kesediaan
pembangunan KSAS

Gunatanah 2018 pemilikan tanah

* 82% pertanian
* 5% tepu bina

R ’

Daerah Bagan
Datuk

mula diteroka
pada 1870-an

bina 2020
yang belum
dibangunkan
5,600 hektar

7N
N

Morfologi \. Zon tepu \. Kelas tanah \. Kemudahan

pertanian
67% Kelas 2

aksesibiliti

*WCE

*47 km Jalan
Persekutuan

*107 km Jalan
Negeri

Q9.

Struktur
demografi

Kawasan risiko
bencana
22.5 km hakisan
kategori 1

Potensi
pembangunan
perikanan
*37%

e

e

*12% boleh *Pulau 71,300 orang pendaratan ikan
dibangunkan Sembilan (2.9% daripada marin negeri
* 77% persendirian .« 269% dibangunkan *Hutan paya penduduk Perak *RM100 juta nilai
* 4% kerajaan dengan syarat laut tahun 2010) produk marin
06 08 10

14

Struktur K

Potensi sektor
pelancongan
dan warisan
*10 aset
pelancongan
11 aset warisan

15

\. Pembangunan

ekonomi pembangunan komited

66% sektor pertanian Pelbagai jenis
pertanian, Kelapa dan pembangunan
perhutanandan  kelapa sawit komited
perikanan
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Morfologi Daerah Bagan Datuk Guna Tanah Tahun 2018
Bagan Datuk merupakan bandar terakhir jaringan Sungai Perak yang terletak di
muara sungai sebelum dihubungkan ke Selat Melaka. Bandar ini pernah menjadi Pt j
pintu masuk pedagang dari serata dunia, tempat pertukaran barang dagangan 2
ey . . V4
serta aktiviti pelabuhan di awal kewujudannya. // 82 41%
{
{
.r) _
\\\\\\
10.38% 5
\
Asal usul \
1
(perkar:zgia:; S PENGANGKUTAN
2 3,675 hektar
A 4
S 3.75%
- Pembukaan 1
4 ]

petempatan baru

HUTAN 4
1,525.49 hektar *’*

1.56%

Pembukaan
Pekan Bagan Datoh

Pengeluar kelapa
terbesar Asia

Tenggara
0,
Pembinaan 0.68%
rumah kedai
‘3ﬁ‘ 2017 INSTITUSI &
KEMUDAHAN
Bagan Datuk MASYARAKAT

522.06 hektar
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Guna Tanah Daerah Bagan Datuk Tahun 2018

I
’ Ke Pasir Salak

i\bﬁa-u 4 ) Guna Tanah Semasa

o v Daerah

+ 4
Daerah Perak Tengah gery~, Langkap ¢ g::z::.n
I omersial
) I industri

[ institusi dan Kemudahan Masyarakat
[] Tanah Lapang dan Rekreasi
[ infrastruktur dan Utiit
[ Pengangkutan
[ Pertanian
- Tanah Kosong
B Hutan
- Badan Air
Lain-Lain Petunjuk :
s ebuh Raya Pantai Barat (WCE)
G Jalan Persekutuan
@A Jalan Negeri
Badan Air
" Kawasan Persisiran Pantai
Sempadan Daerah Bagan Datuk
Sempadan Mukim

Daerah
Sabak Bernam

]?m SELANGOR

& Ke Slim River

Suny

- Kiometers |
lan Rancangan Tempatan Daerah Bagan Datuk 2035 Ke Kuala Selangor
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Hak Pemilikan Tanah Daerah Bagan Datuk
Daerah l N \\}

Perak Tengah
“' @

Petunjuk:

Pemilikan Tanah

[ Tanah Rizab Melayu

- Pemilikan Kerajaan

- Tanah Rizab Orang Asli
Pemilikan Persendirian

Lain-Lain Petunjuk:
€4 ==== Lebuh Raya Pantai Barat (WCE)
B Jalan Persekutuan
@B Jalan Negeri
Badan Air
|| Kawasan Persisiran Pantai
DSempsdan Daerah Bagan Datuk

D Daerah Bersebelah.

NVVLVH3IA

Daerah
Hilir Perak

PERA

| Daerah
[ ang .
~._Padang

NAVI13N 9vzId

oY
N
>
vs]
o
P
>
z
)]
>
@)
=

Daerah
Muallim

PULAU SEMBILAN

‘ Sabak
[ 55 7

Selat Melaka
=

@
‘Fm Daerah {

Suhgai Besar Sabak Bernam

. o 2 4 s SELANGOR S
Sumber : Kajian Rancangan Tempatan Daerah Bagan Datuk 2035 \ ol




Kelas Tanah Pertanian Daerah Bagan Datuk

D &

-

KELAS 1

Tanah yang tiada
halangan atau
mempunyai halangan
kecil kepada
pertumbuhan tanaman.
Amat sesuai bagi
tanaman padi, kelapa,
kelapa sawit dan

tanaman jangka pendek.

KELAS 2 (66.96%)

Tanah yang mempunyai
satu atau lebih halangan

sederhana kepada
pertumbuhan tanaman.
Kesesuaiannya  kurang

sedikit berbanding Kelas
1. Sederhana sesuai bagi
tanaman kelapa, getah,
kelapa sawit dan
tanaman jangka pendek.

KELAS 3

Tanah yang mempunyai
satu halangan serius
kepada pertumbuhan
tanaman. Pengurusan
yang tinggi bagi
menbangun dan

memulihkan tanah jenis
ini  untuk penghasilan
jangka masa panjang.

K Setnen Daerah | Mepasir saiak R e 5o P 3 N1 -
/ / \ 3 Ke Sungkai
Daerah Perak Tengah perga. ( ( Langkap P g
Manjuhg . A L | /g ¢ e
e py ] = (o
0‘»/ P 5 £ d
° Teluk Intan & .
> y WAL
q,ee ( = i ﬁ
-y & & Changkat Daeraby
@ "~ Bagan Datuk P e Batang
/ 7 > Padang
= Daerah
7 ¢ it
A e . Hilir Perak NG
| Rungkup a @ Sungal Dulwg j e 3 PERAK - A,
Simpang Tiga n
Bagan @ Selekoh Jendarata
Sungai Tiang
m Simpang Empat -
Sungai
e 2 Hutan Melintang
// e o5 BJ"""’_/_/ e 4 a
Petunjuk : > S
Tanah Pertanian Kelas 2 Y
Tanah Pertanian Kelas 4 Sungal \ \
Tanah Pertanian Kelas § Ayer Tawar )
s Lebuh Raya Pantai Barat (WCE) B46 /
N Jalan Persekutuan @ /
@ Jalan Negeri Sungai Sal
[ | Badan A¥ @ ungai Samak
Kawasan Persisiran Pantai =
Esﬂwam Daerah Bagan Datuk ok ;'
Sempadan Daerah Bersebelahan B53 g’
2 =2 3 \
@ Pulau Sembilan
7-400.000 Selat Melaka t
g PulauAgas = B44
PulauNps pytgu payong 5
Pulau Batu Hitam « £ putou Rumbia Daerah
Puiau Sage 3 Q Pulau Latang Sunyaqj Besar Sabak Bernam
Pulau Batu Putin*
= [ SELANGOR
0 2. 4 8 5 Sihm ;tl
]_"‘.,_‘. [
Sumber : Kajian Rancangan Tempatan Daerah Bagan Datuk 2035 Ke Kuala Selangor

KELAS 4 (25.25%)

Tanah yang mempunyai lebih daripada satu @

halangan serius kepada pertumbuhan tanaman.
Pengurusan tinggi bagi mengekalkan penghasilan
tanaman. Kesesuain terhad kepada tanaman getah,
kelapa, pisang dan tanaman jangka pendek.

KELAS 5 (7.79%)

Tanah yang mempunyai sekurang-kurangnya
satu halangan serius kepada pertumbuhan

tanaman. Tidak

pertanian.

sesuai untuk tanaman
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Kesediaan Tanah Untuk Pembangunan

Ciri-ciri yang diambil kira dalam menentukan kawasan berpotensi dibangunkan adalah seperti berikut:

CIRI-CIRI KAWASAN
BOLEH DIBANGUNKAN

Kawasan berketinggian
Om-150m
Kawasan berkecerunan
kurang 12 darjah
Zon tepu bina RT Daerah
Hilir Perak 2020 yang
belum dibangunkan
Tanah pertanian kelas 2
dalam sempadan bandar

Kawasan tepu bina dan
komited sedia ada

12.58%

KATEGORI 1

Kawasan pertanian Kelas 2
dalam cadangan sempadan
bandar

air

Tanah quaternary
berhampiran pantai

25,899.10 hektar

kawasan boleh dibangunkan
dengan syarat

CIRI-CIRI KAWASAN TIDAK

BOLEH DIBANGUNKAN

Kawasan hutan dan
cadangan hutan simpanan
kekal

Kawasan pertanian kelas 2
luar sempadan bandar
Taman Negeri Pulau
Sembilan dan perairannya

56,914.15 hektar

kawasan tidak boleh dibangunkan /
perlu dikekalkan dan diperlihara
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Kesediaan Tanah Untuk Pembangunan Daerah Bagan Datuk
“ Ke Bota /l'

Petunjuk : \ e Setiakan Daerah j A e pasic saiak

>
Ke Sungkal

Kf *Kc Kampar
j

Kategori 1 : ; Daerah Perak Tengah geraa. Langkap *, —
[0 Kategori2: P y \ Manjuhg § S L~
B <ategori3 P dan f N " ol
w|ebuh Raya Pantai Barat (WCE)
Jalan Persekutuan 9
@B Jalan Negeri W
D”” 5 % ) P . nis i
e /, S Yy ER\ 4 17 e g L L]
N2 = / / ) % / Daerah
Ew 0 : s ] By : : Chiangkat ‘ Batang
m D . 3\\ Y | v JOHD\.\//X\ Padang
N o ‘" Daerah
,,,,, i Blia S o - Hilir Perak g M,\,ff
¥ -
ARy PERAK

Sungai
Ayer Tawar

@ Pulau Sembilan
1:400%

2 Pulau Agas
Pulau Nipis %
-~

Selat Melaka

PR i Putau Payong

Daerah
Sabak Bernam

SELANGOR

¥ 9 17 Sundqi Besar
Pulau Lalang
.‘ Utara
8
ters

0 2 4

H Kilome!
: Kajian R gan Te

Ke Slim River

patan Daerah Bagan Datuk 2035

Ke Kuala Selangor
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*@% SUSTAINABLE
>~ DEVELOPMENT

GCALS
YN

PERUNTUKAN STRATEGIK

RANCANGAN
MALAYSIA
KESEBELAS

2016-2020

Conventionon
Biological Diversity

Fokus pembangunan
utama (Bagan Datuk —
Teluk Intan — Tanjong
Malim sebagai zon industri)

PERTUMBUHAN BERPAKSIKAN RAKYAT

|| AGENDA ‘
PERBANDARAN 3

4| Baxaru

PECOH.

Bandar Tempatan
» Bagan Datuk
» Hutan Melintang

Rancangan Fizikal
ZON PERSISIRAN
N PANTAI NEGARA

PEMBANGUNAN DAERAH BERSEMPADAN
Manjung : Bandar Pelancongan Maritim
Perak Tengah : Lembah Agromakanan Negara,
Bandar Pendidikan & Hab Aviasi Negeri Perak
Hilir Perak : Pertanian Berteknologi Tinggi
Muallim : AutoCity & Bandar Satelit
Sabak Bernam : Kawasan Pertanian Utama

Projek Rungkup Terminal City, Waterfront,
Zon Industri Akuakultur dan Industri Berat

Struktur tanah sesuai untuk aktiviti pertanian
kelapa dan kelapa sawit.
Kawasan berisiko bencana banijir.

[FLARRY PR Ty
DASAR PERANCANGAN FIZIKAL DESA NEGARA

DPF DESA NEGARA 2030
Rw&S

3 buah pekan iaitu
Selekoh, Sungai
Sumun dan
Simpang Tiga

Taman Negeri
Pulau Sembilan -
potensi
pelancongan
bertaraf dunia.
Beting Beras
Basah dan
Kampung Pasang
Api — aset
warisan.
Persisiran pantai
sebagai potensi
pembangunan
komuniti,
pelancongan dan
biodiversiti.
Hakisan pantai
kritikal.



HALA TUJU PEMBANGUNAN

BAGAN DATUK

BANDAR AGROLANCONG DAN MARITIM WILAYAH PERAK SELATAN

Matlamat Pembangunan : MEMBANGUNKAN EKONOMI DAERAH BAGAN DATUK BERASASKAN

PERIKANAN, AGROMAKANAN DAN INDUSTRI KOMODITI
PENGURUSAN ALAM
SEKITAR MAMPAN

Sektor Utama : Perikanan, Pertanian dan Pelancongan

PERTUMBUHAN EKONOMI
BERDAYA SAING

PENINGKATAN KUALITI
HIDUP SEJAHTERA

\.I PEMBANGUNAN FIZIKAL
“' SEIMBANG DAN CEKAP

Memperkukuhkan
pembangunan Bagan Datuk
sebagai Pusat Pentadbiran
Daerah dan Bandar Simpang
Empat - Hutan Melintang
sebagai Hab Perikanan Utama
Negara.

Menggalakkan pembangunan
perbandaran dalam radius
tampungan 5 km dari
persimpangan WCE dan
menggunakan sepenuhnya
peluang daripada pembinaan

jalan dan jambatan ke Sejagop.

Meningkatkan imej dan identiti
perbandaran mengikut hierarki
petempatan.

Mewujudkan kawasan
industri perikanan terancang
di Hutan Melintang yang
bertaraf antarabangsa.
Mengembalikan
kegemilangan kelapa sebagai
produk pertanian utama
kepada Daerah Bagan Datuk.
Mengukuhkan potensi
produk pelancongan
berteraskan
agropelancongan dan
ekopelancongan.
Mempelbagaikan aktiviti
hiliran berasaskan pertanian
dan perikanan.

-

e00000000
N

Membangunkan pusat
pentadbiran yang
menempatkan pejabat-
pejabat jabatan dan agensi
teknikal Daerah Bagan Datuk
bagi melancarkan proses
pentadbiran dan pengurusan
Daerah Bagan Datuk.
Menyediakan semua
kemudahan secara lengkap
bagi meningkatkan
keselesaan penduduk.
Menyediakan perumahan
mampu milik yang
bersesuaian dengan
kemampuan penduduk.

-

1.  Memelihara ekosistem,
biodiversiti dan geografi
pesisiran pantai.

2. Memelihara hutan paya
laut sedia ada bagi
mengimbangi
pembangunan di persisiran
pantai serta mengelakkan
berlakunya hakisan pantai.

3. Mewartakan perairan Pulau
Sembilan sebagai
sebahagian daripada
Taman Negeri bagi
penjagaan nilai biodiversiti
unik Daerah Bagan Datuk.

-

1. Memperkukuhkan sistem urus tadbir daerah secara efisien dan lengkap.
Memastikan cadangan projek dan program berdaya laksana.
3. Menyediakan mekanisme pemantauan pelaksanaan cadangan RT secara berkala.
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Konsep Pembangunan

Konsep “Pengukuhan Pembangunan Secara Bertumpu” digunakan dalam memperkukuhkan fungsi dan tahap
kemajuan bandar dan pekan sedia ada melalui penekanan kepada 5 perkara asas seperti berikut:

PERBANDARAN
Pembangunan
perbandaran
berasaskan hierarki
dan fungsi yang
ditetapkan
berdasarkan
sempadan yang
dikenal pasti untuk
mengelakkan rebakan
bandar.

PEMBANGUNAN
EKONOMI
Mewujudkan pelbagai
peluang pekerjaan melalui
pembangunan sektor
perikanan, pertanian,
perindustrian,
pelancongan, dan
perdagangan bagi
meningkatkan tahap
ekonomi daerah.

SOSIAL MAMPAN
Memastikan
perancangan dan
pembangunan yang
disediakan adalah
mampan kepada
penduduk, ekonomi
dan alam sekitar bagi
mewujudkan komuniti
sejahtera.

O

SUMBER JAYA
Sumber jaya sedia ada
dipelihara bagi
mengawal
keseimbangan ekologi.
Aktiviti ekonomi dan
pembangunan yang
melibatkan sumber
jaya seperti pantai,
pertanian dan sungai
dibangunkan secara

terkawal dan mampan.

PELAKSANAAN
Agensi pelaksana
efisien dan cekap dalam
melaksanakan semua
cadangan projek serta
mengawal
pembangunan
mengikut zon yang
ditetapkan.
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Konsep Pembangunan Daerah Bagan Datuk 2035

KAWASAN :
\ PERBANDARANUTAMA T esenmrossmngm o
S - Pusat pentadbiran daerah JALAN + JAMBATAN (KOMITED) e Mt i

« Institusi kerajaan  Menghubungkan;ke Perak Tengah dan Lumut.

« Cadangan perumahan mampu milik pinty Masuk Anfarabangsa

Lebuhraya Pantci Barat (RCE)

KAWASAN

PELANCONGAN& KEBUDAYAAN

« Kemudahan kompleks pelancongan
« Pentas budaya

* Medan selera

Langkap

Jalan Persekutuan

Iles

KE
PERAK TENGAH, LUMUT
DAN MANJUNG Daerah

Perak Tengah
= %

Jalan Negeri

FOKUS ~ o s e Jalan (Komited)
KEPADA QQVITI PERTANIAN

Jambatan (Komited)

s
m
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PUSAT PERIKANAN

« Menaik taraf kemudahan jeti
perikanan

international Ferry

Terminal 5
Sungai

AyerTawar

PUSAT PERIKANANNEGARA

« Pusat proses makanan

KAWASAN UTAMA KELAPA

PENGUKUHAN PEKAN * Pusat shipyard .) I\?\qelrlc“h
» Pusat pengumpulan hasil pertaniai CADANGAN kel
* Fokus industri hiliran kelapa PENGUKUHAN BANDAR
CADANGAN TEMPATAN KE
PEWARTAAN HSK » Sebagai pusat perdagangan, SABAK BERNAM
+ Hutan paya laut pusat perindustrian maritim,
pusat pemprosesan makanan. PPD SG. SAMAK
PINTU « Menaik taraf perkampungan » Menawarkan perkhidmatan kepada beberapa buah
nelayan dan terminal. kampung
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Hab Pengeluar
Hasil Perikanan
Utama Negara

Komponen Flagship 1

Terminal Perikanan
Bersepadu di Hutan
Melintang

Taman Perindustrian
dan IKS di Hutan
Melintang

Pusat Penyelidikan dan
Inovasi Perikanan di
Hutan Melintang

PROJEK IMPAK TINGGI

Menjadikan Daerah Bagan Datuk 2035 sebagai

Pusat
Kecemerlangan
Industri Kelapa

Negara

Komponen Flagship 2

Penggunaan efisien
kawasan kekal kelapa
(3K)

Program penanaman
pintar kelapa

Program integrasi
tanaman kelapa

Pusat Industri Hiliran
Kelapa di Simpang Tiga

Pulau Sembilan
Tarikan
Ekopelancongan
Antarabangsa

Komponen Flagship 3

Pakej pelancongan
ekowarisan Pulau
Sembilan
Pembangunan fizikal
pelancongan mampan
Pewartaan Perairan
Gugusan Pulau
Sembilan sebagai
Taman Negeri
Pewartaan hutan di
Pulau Sembilan sebagai
hutan simpanan kekal

Daerah Agrolancong dan Maritim Wilayah Perak Selatan

Pembangunan

Berpusat

Persimpangan

Komponen Flagship 4

Pembangunan hospital,
balai bomba, terminal
bas, perumahan PPR
dan komersial (Gateway
to Pulau Sembilan).
Naik taraf reka bentuk
Bandar Bagan Datuk
Adaptive reuse pejabat
pos kepada Pejabat
Cawangan MPTI

WCE

©

Komponen Flagship 5

» Pembangunan
kawasan perumahan,
komersial dan taman
industri.

* |IPT berasaskan
teknologi perikanan.
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CADANGAN RKK

RKK PEMBANGUNAN
HAB PERIKANAN NEGARA

RKK PUSAT BANDAR
BAGAN DATUK

RKK PENGURUSAN DAN
PEMELIHARAAN GUGUSAN

RKK PEMBANGUNAN
AGROLANCONG

Mengukuhkan fungsi Bandar
Bagan Datuk sebagai Pusat
Pentadbiran Daerah
Meningkatkan komponen
pembangunan guna tanah
(perumahan, komersial dan
institusi kerajaan)
Meningkatkan imej dan reka
bentuk Bandar Bagan Datuk.
Sektor terlibat:

GUNA TANAH & FIZIKAL

REKA BENTUK BANDAR

PELANCONGAN &
EKONOMI

PENDUDUK &
PEMBANGUNAN SOSIAL

PENGURUSAN &
PELAKSANAAN

PENGANGKUTAN,
INFRASTRUKTUR & UTILITI

000000,

Menyediakan perincian
pembangunan ekonomi dan
fizikal untuk mengukuhkan
peranan Hutan Melintang
sebagai hab pengeluaran hasil
perikanan utama negara.
Mengkaji impak ekonomi,
sosial dan fizikal kawasan RT.
Sektor terlibat:

GUNA TANAH & FIZIKAL

PERIKANAN &
PERTANIAN

ASAS EKONOMI

ALAM SEKITAR &
BIODIVERSIT!I

PENGANGKUTAN,
INFRASTRUKTUR & UTILITI

PENGURUSAN &
PELAKSANAAN

HUTAN MELINTANG

000000

PULAU SEMBILAN
e

Mengkaji kesan terhadap
ekonomi, sosial dan fizikal ke
atas semua tindakan
pembangunan Pulau
Sembilan.

Menyediakan kajian terperinci
mengenai aktiviti dan kaedah
pengurusan / garis panduan
pemeliharaan kawasan RKK.
Sektor terlibat:

GUNA TANAH &
FIZIKAL

ALAM SEKITAR &
BIODIVERSITI

PELANCONGAN

EKONOMI &
SUMBER JAYA

PENGANGKUTAN,
INFRASTRUKTUR & UTILIT!I

PENGURUSAN &
PELAKSANAAN

000000

BAGAN DATUK

Kawalan kawasan kelapa.
Menyediakan kaedah
pelaksanaan dan
pembangunan ekonomi
kelapa sebagai agrotourism.
Menyediakan program
pasaran dan promosi.
Menggalakkan penglibatan
penduduk.

Sektor terlibat:

GUNA TANAH &
FIZIKAL

EKONOMI &
PERTANIAN

PELANCONGAN

PEMBANGUNAN
SOSIAL& SUMBER JAYA

PENGANGKUTAN &
INFRASTRUKTUR

PENGURUSAN &
PELAKSANAAN
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B4
T
T1-2

T1-3

T1-5

T1-6

T1-7

T1-8
T1-9

T1-10

T1-1

T1-12

T1-13
T1-14

T1-15
T1-16

T1-17

PEMBANGUNAN FIZIKAL
SEIMBANG DAN CEKAP

Pengukuhan Hierarki Petempatan
Pewartaan Sempadan Pertumbuhan Bandar

Pembangunan Berpusat Persimpangan WCE
Hutan Melintang

Meningkatkan Mutu Kualiti Jaringan Jalan
Raya Serta Membina Jalan dan Jambatan ke
Sejagop

Pengukuhan Pengangkutan Awam

Pembangunan Terminal Bagan Datuk dan
Simpang Empat

Menaik Taraf Terminal Feri Antarabangsa
Hutan Melintang

Menaik Taraf Jeti Hutan Melintang
Menaik Taraf Jeti Sungai Burong

Menaik Taraf Kemudahan Pejalan Kaki dan
Basikal

Memperluaskan Jajaran Bekalan Elektrik
Memantapkan Sistem Saliran Sekunder

Membina Tapak Pelupusan Sanitari dan Pusat
Kitar Semula

Perluasan Rangkaian Talian dan Peningkatan
Kadar Penembusan ICT

Pembangunan dan Pengurusan Sumber Air
Bersepadu dan Berkesan

Pengukuhan Imej Bandar

Penambahbaikan Karakter dan Landskap
Bandar

SENARAIPROJEK

TERAS 2
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PERTUMBUHAN EKONOMI
BERDAYA SAING

Pengezonan Kawasan Kekal Kelapa (3K)

Program Penanaman Pintar Kelapa

Program Integrasi Tanaman Kelapa dan Tanaman
Kontan

Program Integrasi Tanaman dan Ternakan
Ternakan Kupang Sistem Rakit
Institut Penyelidikan Perikanan
Terminal Perikanan Bersepadu

Pembangunan Semula ZIA Daerah Bagan Datuk

Pemeliharaan dan Pemantauan Zon Tangkapan
Udang Baring Sungai Tiang

Program Persijilan Ternakan Burung Walit
Pembangunan Tapak Industri PKS Makanan

Naik Taraf Pasar Awam Bagan Datuk dan Hutan
Melintang

Pembangunan Pusat Makanan Laut Halal di
Hutan Melintang dan Bagan Datuk

Pakej Pelancongan dan Tourism Access Card
Pembangunan Pelancongan dan Heritage Trails
Volunteering Tourism Program

Cottage Industry

Pembangunan Pelancongan Pulau Sembilan
Pusat Penerangan Pelancongan

Menambah Bilangan Agensi Pelancongnan

TERAS 3

PENINGKATAN KUALITI
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T3-6
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T3-8
T3-9

T3-10

T3-1

T3-12

T3-13

T3-14

T3-15

T3-16

HIDUP SEJAHTERA

Membangunkan Rumah Mampu Milik
Membangunkan Kawasan Infill di Hutan Melintang
Pejabat Pendidikan Daerah

Pembinaan Sebuah Sekolah Menengah

Pejabat Kesihatan Daerah

Pembinaan Hospital Daerah

Klinik Kesihatan

Pembinaan Ibu Pejabat Polis Daerah

Pembinaan Balai Bomba di Bagan Datuk

Menjadikan Masjid Al-Qura’ Sebagai Pusat
Dakwah

Menaik Taraf 2 Buah Dewan Orang Ramai

Perpustakaan Awam (Cawangan B) Daerah Bagan
Datuk

Perpustakaan Desa

Taman Tempatan Simpang Empat Seluas 8 Hektar
Taman Bandaran Bagan Datuk (Beting Beras
Basah)

Menaik Taraf Pejabat Pos Lama di Bagan Datuk
kepada Pejabat Cawangan MPTI

TERAS 4

&

T4-1

PENGURUSAN ALAM
SEKITAR MAMPAN

Mewartakan Kawasan Sensitif Alam Sekitar
(KSAS)



CADANGAN ZON GUNA TANAH 2035

Peratus Peratus PPt J
(Hektar) (Hektar) 7
Tepu Bina ,/
Perumahan 670.19 0.68 3,615.12 3.69 /! 77.32%
Komersial 56.64 0.06 337.05 0.34 .
Industri 137.15 0.14 1.308.90 133 \ 0 5
Pembangunan Bercampur - - 627.49 0.64 w \\
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 552.06 0.58 840.02 0.86 10.38% \\
Tanah Lapang dan Rekreasi 29.25 0.03 134.65 0.4 ) B
Infrastruktur dan Utiliti 43.67 0.04 166.31 0.17 H
Pengangkutan 3,675.00 3.75 3,830.10 3.91 Pl PENGANGKUTAN
Jumiah gt
Bukan Tepu Bina ,'/ 3.91%
Pertanian 80,825.09 82.41 75,838.35 77.32 'I'
Tanah Kosong 165.22 0.17 - - L
Hutan 1,525.46 1.56 987.37 1.01 —'.!' RN
Badan Air 10,183.61 10.38 10,177.98 10.38 \\
Jumlah \
Pulau Sembilan (hutan)* 214.82 0.22 214.82 0.22 “|
'

INDUSTRI
Zon guna tanah pertanian merupakan guna tanah utama (77.32 peratus) dengan LA SUIAE ]S
majoriti adalah tanaman kelapa sawit dan kelapa. Guna tanah ini dikekalkan sebagai
kawasan pertanian dan hanya dibenar untuk pembangunan tepu bina bagi kawasan
pertanian yang terletak di dalam sempadan pertumbuhan bandar sahaja. Ini bagi
memastikan aset pertanian sedia ada terpelihara dan digunakan secara optimum HUTAN
terutama bagi kegunaan agromakanan sehingga tahun 2035. Tanaman kelapa sawit 987.37 hektar
sedia ada juga digalakkan untuk ditukar kepada tanaman kelapa (jenis tanah kawasan
RT amat sesuai untuk tanaman kelapa) bagi memperkukuhkan lagi potensi Daerah

Bagan Datuk sebagai Pusat Kecemerlangan Industri Kelapa Negara.




é DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH BAGAN DATUK 2035

Zon Guna Tanah Daerah Bagan Datuk 2035

Ke Pasir Saisk o Chahghat Petunjuk : Lain-Lain Petunjuk :
AR Lada Zon Guna Tanah Semasa == Lebuh Raya Pantai Barat (WCE)
- Perumahan KR Jalan Persekutuan
3 B «omersial @ Jalan Negeri
I industri === Cadangan Lebuh Raya Bagan Datuk-SLIM (BASe)

~" [ Pembangunan Bercampur === Cadangan Jalan Sejagop

“Daerah Q
¢ Perak “ﬁ"

Tengah

[ ] Tanah Lapang dan Rekreasi ‘——* Talian Rentis TNB
l:l Infrastruktur dan Utiliti - Kawasan Persisiran Pantai

E Pengangkutan Sempadan Kampung Orang Asli
[ Pertanian [ sempadan Biok Perancangan
B Hutan =Sempadan Daerah Bagan Datuk
:] Badan Air Daerah

- Zon Industri Akuakultur
]

/

i Daerah
Hilir Perak

Sungai
Ayer Tawar

PULAU SEMBILAN

Selat Melaka

Daerah
Sabak Bernam

SELANGOR

- Institusi dan Ki M ——=C Laluan Rel Bagan Datuk-Teluk Intan-Tapah Road




DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH BAGAN DATUK 2035 é

Zon Guna Tanah 2035 (BP 1: Bagan Datuk)

Petunjuk : 9,,‘,(:,,.,* Ke Setiawan, Daerah
Hilir Perak |

Zon Guna Tanah 2035 Lain-Lain Petunjuk :

[ | Perumahan s | gbuh Raya Pantai Barat (WCE)

[ Komersial KB Jalan Persekutuan

[ industri D Jalan Negeri

[ Pembangunan Bercampur ‘s Cadangan Jalan Sejagob
|| Institusi dan Kemudahan Masyarakat . Tajian Rentis TNB.
|| Tanah Lapang dan Rekreasi | Kawasan Persisiran Pantai

:] Infrastruktur dan Utiliti DScmpadan Blok Perancangan

:] Pengangkutan || sempadan Blok Perancangan Kecil D h
[ | Pertanian ™} sempadan Daerah Bagan Datuk ae_ra
[ Hutan npadan Daerah Bersebelahan Manjung

~ BadanAir

Selat Melaka

BP5:
Zon Persisiran
Pantai

Rungkup

BP 2:
Rungkup
Simpang

Bagan Sungai @
Tiang Selekoh &

b Bagan Datuk 2035



é DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH BAGAN DATUK 2035

Zon Guna Tanah 2035 (BP 2: Rungkup)

Ke Bagan Datuk

¥

| \ X
; ‘ ' Bagan Datuk

,,,,,
N~

Bagan Datuk
e e
[ EE,

~ Hutan Melintang
-4 + ‘ 1 g - g W -




DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH BAGAN DATUK 2035 é

Zon Guna Tanah 2035 (BP 3: Hutan Melintang)

7 \‘/ m. P ‘ //
f——v—‘%t Sungd(Du g \\_6./ )

!
Bagan‘Datuk BP 4:
Teluk Baru

Daerah
Perak Tengah

Lain-Lain Petunjuk :

-M s Lebuh Raya Pantai Barat (WCE) @

[ Institusi dan Kemudahan Masyarakat  IG Jalan Persekutuan 5o}

| Tanah Lapang dan Rekreasi @B Jalan Negeri

[ frastruktur dan Uit ‘——* Talian Rentis TNB Ba4

 Pengangkutan [__] sempadan Kampung Orang Asii

[ Pertanian [ sempadan Biok Perancangan

B Hutan Sempadan Blok Perancangan Kecil

| BadanAir Sempadan Daerah Bagan Datuk Daerah
]?m s 2 m.}fﬁm Sabak Bernam

« s SELANGOR

=

Sumber : Kajian Rancangan Tempatan Daerah Bagan Datuk 2035



é DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH BAGAN DATUK 2035

Zon Guna Tanah 2035 (BP 4: Teluk Baru)
[ / momesnid ‘gﬂ = Jed

Daerah
Perak Tengah

BP 1:
Bagan Datuk

Petunjuk : @
Zon a Tanah 2035
(7] perbgahan
B omerde
[ indu
[ institusi dan Kémyudahan Masyarakat
[ Tanah Lapang daf\gekreasi
[ Infrastruktur dan Utilt
[ ] Pengangkutan
- Pertanian
| BadanAir
Lain-Lain Petunjuk :
s Lebuh Raya Pantai Barat (WCE)
1 Jalan Persekutuan
@B Jalan Negeri
== === Cadangan Jalan
‘—r—* Talian Rentis TNB
[ Kawasan Persisiran Pantai
D Sempadan Blok Perancangan Kecil
Sempadan Blok Perancangan
Sempadan Daerah Bagan Datuk

Ke Setiawan

A, e e =

Ke Sungal Samak

Daerah
Hilir Perak

BP 3:
Hutan Melintang

5




Zon Guna Tanah 2035 (BP 5: Zon Persisiran Pantai)

Merangkumi kawasan
seluas 18,539.76 hektar
yang terdiri daripada
kawasan persisiran
pantai 3 batu nautika
di sepanjang Daerah
Bagan Datuk.

Dibahagikan kepada 4

7,370.87 hektar
Persisiran Pantai
Bagan Sungai
Burong

2,730.06 hektar
Persisiran Pantai
Bagan Sungai
Tiang

blok perancangan grz
kecil. .
Merupakan — kawasan 4 38756 hektar 3,871.27 hektar

Persisiran Pantai
Bagan Sungai
Belukang

Tambakan Perak
Heavy Industrial
Park (PHIP)

yang sangat sensitif
kepada pembangunan.

Sebarang kerja-kerja penambakan tidak dibenarkan di BPK 5.1,
5.2dan 5.4.

Aktiviti zon industri akuakultur
perlu dijalankan dengan kelulusan
jabatan terlibat.

Aktiviti industri di BPK 5.3 perlulah
mengikut kelulusan Jabatan Alam
Sekitar tanpa menjejaskan kualiti
persekitaran.

Pantai Industri

17,353.78
hektar

1,185.98
hektar

Pengekalan tumbuhan bakau / paya laut sedia ada sebagai
tempat perlindungan spesies flora dan fauna yang turut
berfungsi sebagai zon penampan dari ancaman hakisan dan
banjir.

Penanaman semula bakau / paya laut perlu dijalankan jika
terdapat tumbuhan bakau sedia ada terjejas.

Aktiviti pemotongan dan pembersihan kawasan bakau / paya
laut tidak dibenarkan.

Selat Melaka

BPK
5.1

BP5:
Zon Persisiran
Pantai

8,
Bagan Datuk 000/
Water City (BDWC)

BP 2:
Rungkup

‘i %’b‘ -

BP 1:

Bagan Datuk

Simparjg Tiga

Selekoh

Daerah
Manjung

Y

Bagan Datuk

69
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Intensiti Pembangunan Daerah Bagan Datuk 2035

+ KePiSiVW V
- Daerah /- e |
Dersih '\ ﬁerak | \(j Daerah
Manjung g '\ sngal; ( Hilir Perak
S/ )
/6" - PERAK
Selat Melaka , W -
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"\ Ke Teluk Intar

o 7,
Sungai
Petunjuk :
Densiti Pembangunan
I Tinggi
Sederhana
Rendah
Nisbah Plot Komersial
14
[ 4Tingkat
Nisbah Plot Industri
I 2
B
Nisbah Plot Pembangunan Bercar
I
Lain-Lain Petunjuk :
s | ebuh Raya Pantai Barat (WCE)
B Jalan Persekutuan
@ Jalan Negeri
Cadangan Jalan
Badan Air
Kawasan Persisiran Pantai
D Sempadan Blok Perancangan
n Sempadan Daerah Bagan Datuk

D Sempadan Daerah !
‘Ftara “ B46
Daerah

| Sungai
1—;_1._1'.«,"..., ‘ AoF Taivei Sabak Bernam

Sungai
i 0 W’u YU |
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