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RKK? 
Dokumen Pelan Tindakan Pembangunan Dan Pengurusan Yang Bersepadu Menepati 
Aspirasi Dan Matlamat Rancangan Struktur Negeri Selangor 2035 Dan Rancangan 
Tempatan Daerah Hulu Selangor, 2035

Penyediaan Rancangan Kawasan Khas (RKK) ini adalah bertujuan untuk memajukan 
segera, memajukan semula, memperelokkan lagi, untuk memulihara atau juga untuk
tujuan pengurusan sesebuah kawasan

Keperluan Penyediaan Rancangan Kawasan Khas (Rkk) Dinyatakan Di bawah Seksyen 
16b(1)(2)(3) Akta 172 Dan Merupakan Rancangan Terperinci Yang Bercorak Tempatan 
Disediakan Khusus Untuk Kawasan Yang Mempunyai Kepentingan KhAS Kepada Pihak
Berkuasa Perancang Tempatan (Pbpt).

Satu Inisiatif Strategik Dalam Mewujudkan Pusat Pembangunan Baru Untuk Dijadikan
Pelengkap Kepada Pembangunan Semasa Genting Highlands Ke Arah Pusat Pelancongan
Bertaraf Antarabangsa.
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SELANGOR

PLANMalaysia
 Perancangan Melangkaui Kelaziman

Planning : Beyond Conventional



MATLAMAT 
KAJIAN

MERANCANG DAN MENGAWAL PEMBANGUNAN
YANG BERHARMONI DENGAN ALAM SEKITAR 
DI KAWASAN PENGURUSAN KHAS 
GENTING HIGHLANDS
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FOKUS KAJIAN
PENGURUSAN KAWASAN SENSITIF ALAM SEKITAR

Model SMART Selangor: Alam dan Persekitaran

PENGURUSAN RISIKO BENCANA
Model SMART Selangor: Daya Huni Negeri

KEBOLEHLAKSANAAN PEMBANGUNAN
Model SMART Selangor: Produktiviti Ekonomi

MERANCANG DAN MENGAWAL PEMBANGUNAN
YANG BERHARMONI DENGAN ALAM SEKITAR 
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OBJEKTIF KAJIAN
Mengenalpasti kawasan pengekalan dan pemuliharaan serta menyediakan 
pelan pengurusan kawasan sensitif alam sekitar bagi mewujudkan 
persekitaran yang berkualiti;

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan Pengurusan Khas (KPK) 
yang boleh dibangunkan bersesuaian dengan tahap kerentanan / 
kerapuhan bagi meminimumkan impak negatif ke atas alam sekitar;

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan berdasarkan kelas-kelas risiko 
bencana dengan mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun dan 
keperluan kejuruteraan geoteknikal;

Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan utiliti bagi menyokong 
pembangunan akan datang;

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan (connectivity) bagi 
memastikan mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan perkhidmatan 
pengangkutan awam; dan

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan bagi penambahbaikan 
kepada amalan tadbir urus yang lebih cekap dan efektif.
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808.97
hEKTAR 

KOMERSIAL

PROFIL
KAWASAN KAJIAN

Terletak di Mukim 
Batang Kali, Daerah
Hulu Selangor di 
bawah pentadbiran
Majlis Perbandaran
Hulu Selangor (MPHS)

Kawasan khas 
untuk projek 
strategik dalam 
menjana ekonomi
dan dizonkan 
sebagai guna 
tanah komersial

Keluasan 
kawasan 
mencecah 
808.97 hektar

Salah satu produk 
pelancongan di Daerah 
Hulu Selangor bagi 
kategori Man-Made 
iaitu pelancongan 
bersempadan untuk 
kawasan percutian 
dan hiburan.

//////////////////////////////////////////////////////

HULU
SELANGOR SELANGOR







OPPORTUNITIES|PELUANG

ALAM SEKITAR

• Hutan Simpan Kekal Batang Kali kaya dengan kepelbagaian aset biodiversiti 
   bernilai tinggi
• Kekayaan sumberjaya biodiversiti montane 
• Ketersediaan kawasan berhutan menyokong kepada pembentukan konsep Sabuk 
   Hijau Bandar

RISIKO BENCANA

• Program khas dijalankan oleh Genting Malaysia Berhad bagi mengatasi fenomena 
   alam semulajadi merangkumi pemantauan pergerakan cerun, tolok hujan (rain gauge) 
   dan pemetaan bahaya dan risiko

fizikal

• Hampir keseluruhan kawasan RKK telah dizonkan sebagai kegunaan komersial 

PERUNDANGAN

• Pengezonan kawasan RKK sebagai Rangka Kerja KSAS (Kawasan Pengurusan Khas) di
   bawah RFN4 serta Rancangan Tempatan Daerah Hulu Selangor 2035
• Program Malaysia Rumah Kedua Ku (MM2H) memberikan warga asing peluang memiliki 
   hartanah dengan nilai yang lebih rendah

EKONOMI

• Genting Highlands memerlukan 24,109 unit penginapan untuk memenuhi permintaan 30 
   juta pelawat tahunan
• Populariti Resorts World Genting telah menarik minat pemaju hartanah
• Pelan Pelancongan Bersepadu Genting (GITP) memacu pembangunan Genting Highlands
   sebagai destinasi pelancongan antarabangsa
• Taman tema Twentieth Century Fox World mampu menarik banyak pelawat
• Gohtong Jaya dan Genting Permai semakin mendapat sambutan di kalangan pelawat
• Sumberjaya hutan berpotensi untuk menjadi nukleus pembangunan ekonomi hijau 
• Kawasan RKK berpotensi untuk dijadikan destinasi pelancongan perubatan kerana kos
   perubatan di Malaysia adalah 65% hingga 80% lebih rendah jika dibandingkan dengan 
   Amerika Syarikat
• Segmen ASEAN (pasaran jarak dekat) menunjukkan trend kedatangan yang 
   memberangsangkan
• Kadar penghunian penginapan di Resorts World Genting membuktikan kemampuan 
   pemaju utama untuk mengembangkan modaliti penginapan yang memenuhi pilihan 
   pelanggan

WEAKNESSES|KELEMAHAN

RISIKO BENCANA

• Terdiri dari kawasan gunung yang curam dan tinggi, lembah berbentuk V, 
   puncak bukit dan tebing yang tajam
• Garis sesar Bukit Tinggi merentasi kawasan RKK
• Kecuraman cerun memerlukan input kejuruteraan geoteknikal yang intensif
• Tiga (3) insiden bencana tanah runtuh telah direkodkan

fizikal

• Penggunaan tanah kurang berdaya maju (pembangunan piecemeal).
• Terdapat bangunan yang tidak beroperasi dan ditinggalkan terbengkalai
• Tadahan kemudahan keselamatan bomba terdekat tidak memenuhi kriteria
   10 minit response time untuk kawasan RKK 
• 44.81% tanah merupakan kawasan tidak tersedia untuk pembangunan

ALAM SEKITAR

• Kecuraman sistem jalan raya meningkatkan pelepasan ekzos kenderaan

EKONOMI

• Jurang pelaburan semasa di antara daerah bersempadan 
• Kekurangan tarikan dan kemudahan sokongan pelancongan dalam kawasan RKK

PERUNDANGAN

• Ketiadaan bahagian khas untuk mengawalselia pembangunan dan penyelenggaraan 
   kawasan bercerun di peringkat pihak berkuasa tempatan

prasarana

• Jalan masuk melalui sistem perhubungan jalan raya adalah terhad
• Liputan perkhidmatan pengangkutan awam adalah terhad
• Sistem perparitan sedia ada hanya dapat menampung kapasiti pembangunan 
   sedia ada
• Bekalan air sangat terhad
• Ketiadaan loji rawatan kumbahan dan pusat sisa pepejal berpusat

STRENGTHS|KEKUATAN

RISIKO BENCANA

• Tiada hakisan tanah yang ketara
• Didominasi oleh Kelas I Kesesuaian Pembinaan (CSM)
• Penilaian kerentanan, kerapuhan dan bahaya pada tahap rendah dan sederhana

prasarana

• Perkhidmatan Jalan Batang  Kali - Genting Highlands (B66) berada pada LOS A 
• Ketersediaan kereta kabel Genting Skyway

fizikal

• Ketersediaan tanah kosong yang luas 
• Tanah di sepanjang Jalan Batang Kali – Genting Highlands (B66) berpotensi untuk 
   dijadikan pusat tumpuan pembangunan (aglomerasi ekonomi)
• 55.19% tanah merupakan kawasan yang tersedia untuk pembangunan

ALAM SEKITAR

• Indeks Kualiti Air Sungai Batang Kali merekodkan Kelas 1 melebihi 92 IKA (air bersih) 
• Tiada isu pencemaran bunyi yang serius
• Merupakan Kawasan Berkepentingan Burung (IBA) 
• Iklim puncak bukit yang sejuk dan dingin

EKONOMI

• Jarak berdekatan dengan Resorts World Genting 
• Cadangan pembangunan yang diinspirasikan oleh Eden Project, Cornwall, United Kingdom 
   pemangkin kepada penerokaan segmen eko pelancongan
• Pemandangan puncak rabung menawarkan tarikan matahari terbit dan terbenam
• Strategi pemaju bekerjasama dengan syarikat pengurusan sewa jangka pendek

PERUNDANGAN

• Aspirasi kerajaan negeri dan pihak berkuasa tempatan untuk mewujudkan pusat projek 
   strategik berunsurkan man-made tourism
• Majoriti tanah di bawah hak milik persendirian

THREATS|ANCAMAN

PRASARANA

• Kos operasi dan penyelenggaraan yang tinggi bagi penyediaan bekalan air ke kawasan RKK 
• Keperluan tapak PPU 33kV berukuran 46m x 46m untuk saluran bekalan elektrik

EKONOMI

• Pilihan pemilikan dan penyewaan hartanah tenaga buruh lebih tertumpu kepada Bandar 
   Batang Kali berbanding Genting Highlands
• Pelan Pelancongan Bersepadu Genting (GITP) tidak merangkumi perancangan kawasan RKK
• Saingan yang sangat hebat dari sudut tarikan produk pelancongan yang ditawarkan di 
   Resorts World Genting
• Pasaran sewaan hartanah di Genting Highlands sangat kompetitif
• Lebih daripada 70% daripada pelawat ke Genting Highlands terdiri daripada pelawat 
   harian (day trippers)
• Gangguan yang sangat ketara kepada operasi pelancongan, keraian dan hospitaliti akibat
   pandemik Covid-19 
• Keyakinan keselamatan melancong di kalangan pelancong serata dunia terganggu 
   akibat Covid-19

ALAM SEKITAR

• Kawasan RKK merupakan kawasan upstream aliran sungai memberi implikasi kepada kualiti
   air sungai di bahagian downstream
• Risiko rebakan bandar merentasi HSK Batang Kali dan kacau ganggu kepada kehidupan 
   masyarakat orang asli berdekatan 
• Ketidakjaminan status hutan simpan kekal disebabkan trend peningkatan pengurangan    
   liputan hutan untuk tujuan perbandaran

RISIKO BENCANA

• Kejadian tanah runtuh di Jalan Ion Delemen merupakan tanah runtuh pendam lama yang 
   berpotensi untuk aktif semula 

PERUNDANGAN

• Piawaian perancangan Negeri Pahang lebih mesra pemaju berbanding Negeri Selangor
• Nisbah plot pembangunan yang dibenarkan di kawasan RKK (1:4) lebih rendah berbanding
   daerah bersempadan (1:8) 
• Keperluan penyediaan zon penampan (100m – 300m) bagi kawasan bersempadanan dengan 
   HSK Batang Kali [Taman Negeri Selangor (TNS)]
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PENGURUSAN  RISIKO BENCANA

PENGURUSAN KAWASAN SENSITIF ALAM SEKITAR (KSAS)

KEBOLEHLAKSANAAN PEMBANGUNAN KEBOLEHLAKSANAAN PEMBANGUNAN

TEMA III
RANGKAIAN KESINAMBUNGAN

HABITAT BIODIVERSITI

Pemeliharaan
& Pengurusan 

Kualiti
Persekitaran

Secara Mampan

STRATEGI III
Zon Penampan 

TNS Yang 
Bersesuaian 

Dengan 
Pembangunan

STRATEGI II
Pemeliharaan &

Pengurusan Kelestarian
Alam Sekitar Untuk
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di Tanah Tinggi

STRATEGI I
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PERANCANGAN SPATIAL
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STRATEGI I

GUNA TANAH BERDAYA

EKONOMIK & MAMPAN

TEMA V

PELANCONGAN TANAH TINGGI

BERTARAF ANTARABANGSA

ABAD KE-21 

STRATEGI I

Kepelbagaian Segmen

Produk Pelancongan 

STRATEGI II

Pengurusan Risiko

Bencana 

STRATEGI I

Pengurusan

Pembangunan
di

Kawasan
Bercerun 

TEMA
IV

AGLOMERASI BANDAR

BERDAYA
TAHAN
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23 TINDAKAN





STRATEGI I: guna tanah berdaya ekonomik & mampan  

T1-SP1: 
TINDAKAN I            MENERAPKAN GARISAN PEMBENDUNGAN BANDAR SEBAGAI INISIATIF KAWALAN REBAKAN BANDAR 

T1-SP1: 
TINDAKAN II            MEMPERKASAKAN PEMBANGUNAN KOMERSIAL BERUNSURKAN KEDIAMAN SEKTOR SWASTA 

T1-SP1: 
TINDAKAN III          MENINGKATKAN SYARAT TLK DALAM RADIUS 400M DARI STESEN GENTING SKYWAY

T1-SP 1:
TINDAKAN IV          MENSYARATKAN PENYEDIAAN KEMUDAHAN BOMBA DAN PENYELAMAT

TEMA I: guna tanah berdaya ekonomik & mampan



STRATEGI I: keboleharapan bekalan infrastruktur dan utiliti penting
T2-SP1: 
TINDAKAN I              MENAMBAHBAIK PENGURUSAN SISA PEPEJAL
T2-SP1:
TINDAKAN II              MENSYARATKAN PENYEDIAAN BEKALAN AIR BERSIH
T2-SP1: 
TINDAKAN III             MENSYARATKAN PENYEDIAAN PENCAWANG PEMBAHAGI UTAMA (PPU) 33KV UNTUK 
              BEKALAN TENAGA ELEKTRIK
T2-SP1: 
TINDAKAN IV             MEWUJUDKAN SISTEM RAWATAN KUMBAHAN BERPUSAT

STRATEGI Ii: pengurusan lalu lintas dan pengangkutan awam menyeluruh

T2-SP2: 
TINDAKAN I               MELAKSANAKAN PENGURUSAN LALU LINTAS YANG HOLISTIK
T2-SP2: 
TINDAKAN II               MENYEDIAKAN PERANCANGAN PENGANGKUTAN AWAM YANG MESRA PENGGUNA

TEMA II: PRASARANA SISTEMATIK & BERSEPADU



TEMA III: RANGKAIAN KESINAMBUNGAN HABITAT BIODIVERSITI 

STRATEGI I: pemeliharaan & pengurusan kelestarian alam sekitar untuk tujuan pembangunan di tanah tinggi
T3-SP1: TINDAKAN I   MENGURUS DAN MEMANTAU PEMBANGUNAN MENGIKUT TAHAP KSAS YANG BERBEZA

STRATEGI Ii: zon penampan tns yang bersesuaian dengan pembangunan
T3-SP2: TINDAKAN I   MENGAWALSELIA LIPUTAN ZON PENAMPAN TAMAN NEGERI SELANGOR (TNS) 

STRATEGI Iii: pemeliharaan & pengurusan kualiti persekitaran secara mampan
T3-SP3: TINDAKAN I  MENAMBAH STESEN PENGAWASAN KUALITI AIR SUNGAI DI HULU SUNGAI BATANG KALI
T3-SP3: TINDAKAN II  MENGGALAKKAN PENGGUNAAN KONSEP BANGUNAN RENDAH KARBON DAN TEKNOLOGI HIJAU
T3-SP3: TINDAKAN III          MENGAWAL DAN MENGURUS AKTIVITI YANG BERPOTENSI MENCEMARKAN KUALITI PERSEKITARAN
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