


Rancangan Tempatan Daerah Kemaman 2035 telah diwartakan pada                                 

18 Februari 2021 (Warta No. 122, Jilid 74 No.4). Berdasarkan keperluan dan 

perkembangan semasa, Draf Rancangan Tempatan Daerah Kemaman 2035 

(Pengubahan 3) (No. Warta XXXX) disediakan dan perlu dibaca bersama RT sedia 

ada.

Rancangan Tempatan Daerah Kemaman 2035 telah diwartakan pada 18 Februari 2021 

(Warta No. 122, Jilid 74 No.4). Berdasarkan keperluan dan perkembangan semasa, Draf 

Rancangan Tempatan Daerah Kemaman 2035 (Pengubahan 3) disediakan dan perlu 

dibaca bersama RT sedia ada.

PENGENALAN

Projek infrastruktur mega East Coast Rail Link (ECRL) memberi kesan positif kepada

pembangunan Daerah Kemaman, terutamanya sebagai pemangkin pembangunan di kawasan

sekitar stesen serta mempercepatkan pembentukan kawasan penempatan, perbandaran dan

perindustrian baharu .

Jajaran sisihan dari Stesen chukai ke Pelabuhan Kemaman turut mendorong kepada projek

pembesaran pelabuhan bagi menampung keperluan stesen sisihan. ECRL dijangka berfungsi

sebagai òlandbridgeóyang menghubungkan Pelabuhan Kemaman dengan kawasan hab

logistik dan industri sedia ada .
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KEPERLUAN PENGUBAHAN

BP 5

KAWASAN BLOKPERANCANGAN (BP) TERLIBATPENGUBAHAN

Draf RTD Kemaman 2035 (Pengubahan 3) ini hanya melibatkan 5 Blok Perancangan (BP) dan 6 Blok

Perancangan Kecil (BPK). Keluasan keseluruhan Daerah Kemaman adalah 253,559.99 hektar .

Blok Perancangan 1ðBP1 (Kerteh)
Å Sebahagian BPK1.3 (Kg Baru Kerteh)
Å Sebahagian BPK1.5 (Ranggun ðKg. Cabang)

25,405.40 hek.

Blok Perancangan 3ðBP3 (Hulu Chukai)
Å Sebahagian BPK 3.1 (Kawasan Perindustrian Teluk Kalong

Tambahan)
25,316.00 hek .

Blok Perancangan 5ðBP1 (Teluk Kalong)
Å Sebahagian BPK5.2 (Kawasan Perindustrian Teluk Kalong)

3,962.30 hek.

Blok Perancangan 7ðBP1 (Binjai)
Å Sebahagian BPK7.2 (Hutan Simpan Kemaman)

3,382.80 hek.

Blok Perancangan 9ðBP9 (Banggol)
Å Sebahagian BPK9.1 (Bandar Lestari Mak Lagam)

7,416.31 hek.
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BP 3

BP 5

BP 7
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PETUNJUK
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KEPERLUAN PENGUBAHAN

2.1 PELANCADANGAN Guna tanah BPK1.3

BP 5

2.1 PELAN CADANGAN GUNA TANAH BPK 1.3

BLOK PERANCANGAN 1 I 9

PETUNJUK:

PERUMAHAN

Perumahan

KOMERSIAL

Perniagaan dan Perkhidmatan

INDUSTRI

Industri

PEMBANGUNAN BERCAMPUR

Pembangunan Bercampur (Komersial ðPerumahan) 

Pembangunan Bercampur (Komersial ðIndustri) 

INSTITUSI & KEMUDAHAN MASYARAKAT

Kesihatan

Keagamaan

Keselamatan

TANAH LAPANG & REKREASI

Tanah Lapang dan Rekreasi

PENGANGKUTAN

Pengangkutan Darat / Jalan Sedia Ada

INFRASTRUKTUR & UTILITI

Bekalan Elektrik

PERTANIAN

Pertanian

HUTAN

Hutan

BADAN AIR

Badan Air ðSemulajadi / Buatan

Pantai

SEMPADAN

Blok Perancangan  Kecil  (BPK)

Tanpa Skala
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KEPERLUAN PENGUBAHAN

Cadangan pengubahanRancanganTempatanini adalah merupakankesinambungan

daripada keputusanMesyuarat Majlis Kerajaan Negeri (MMKN) yang melibatkan

keputusanberkaitan yang bersetujuterhadap pelaksanaanspatial dan guna tanah di

bawahperuntukanAktaPerancanganBandardan Desa1976 (Akta172).

Keperluanterhadap pengubahanRancanganTempatanini adalah turut mengambilkira

perkembanganpembangunantanah sekitar stesenECRLsebagai kawasanòTransit

Oriented Developmentó(TOD) serta cadangan pembesaranPelabuhanKemaman.

Pembesarankawasanpelabuhanadalahmelibatkantebusgunakawasanbadanair.

Selarasdengan pembangunanyang tersebutdi atas,adalah berkait dengankelulusan

LaporanPenilaianImpakAlamSekitar(EIA)olehJabatanAlamSekitar,di manasetiap

cadangan pembangunan hendaklah selari dengan ketetapan zon guna tanah di

dalam Rancangan Tempatan Daerah yang diwartakan sebagaimana ketetapan

Seksyen34A(4)(a), Akta Kualiti Alam Sekeliling 1974. Oleh yang demikian,demi

memastikancadangan pelaburan oleh pelabur berkaitan berjalan lancar sebarang

halangan,pengubahanzongunatanahtapak terbabit hendaklahdilakuka

CADANGAN
STATUS 

TANAH 

ZON GUNA TANAH RTD 

KEMAMAN 2035

CADANGAN ZON GUNA 

TANAH RTD KEMAMAN 

2035 (PENGUBAHAN 3)

1
Tanah

Kerajaan
Hutan Industri

2
Tanah

Kerajaan
Kediaman / Hutan Pembangunan Bercampur

CADANGAN 

PENGUBAHAN

2

12

1

ZON GUNA TANAH RTD KEMAMAN 2035 CADANGAN ZONING PENGUBAHAN 3

SEMASA 1

SEMASA 2

Justifikasi Pindaan Guna tanah :

Pindaan zon guna tanah bagi menyokong pembangunan berasaskan

transit òTransitOriented Developmentó(TOD) untuk Tanah Kerajaan

berhampiran dengan Stesen ECRLKemasik

CADANGAN 1

CADANGAN 2
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KEPERLUAN PENGUBAHAN

PETUNJUK:

PERUMAHAN

Perumahan

KOMERSIAL

Perniagaan dan Perkhidmatan

INDUSTRI

Industri

PEMBANGUNAN BERCAMPUR

Pembangunan Bercampur (Komersial ðPerumahan) 

Pembangunan Bercampur (Komersial ðIndustri) 

INSTITUSI & KEMUDAHAN MASYARAKAT

Pendidikan

Kesihatan

Keagamaan

Perkuburan

Keselamatan

Rumah Kebajikan

Kegunaan Kerajaan/Badan Berkanun

Kemudahan Awam

TANAH LAPANG & REKREASI

Tanah Lapang dan Rekreasi

Kawasan Hijau / Zon Penampan

PENGANGKUTAN

Pengangkutan Darat / Jalan Sedia Ada

Cadangan Naiktaraf Jalan

Cadangan Jalan Baru

Rizab Landasan Keretapi Sedia Ada

Cadangan Landasan Keretapi ECRL

INFRASTRUKTUR & UTILITI

Bekalan Elektrik

Bekalan Elektrik ðTalian Rentis

Bekalan Gas / Petroleum

Bekalan Air

Pengairan dan Perparitan

Telekomunikasi

Pelupusan Sisa Pepejal

Pelupusan Sisa Berjadual

Pembentungan

PERTANIAN

Pertanian

HUTAN

Hutan

BADAN AIR

Badan Air ðSemulajadi / Buatan

Pantai

2.2 PELAN CADANGAN Guna tanah BPK 1.5

PETUNJUK

Perumahan

Pejabat Kerajaan

Institusi dan Kemudahan 
Masyarakat

Pertanian

Kawasan Berhutan

Pengangkutan 

Badan Air

Industri

Komersial

Tanah Lapang & Rekreasi

Infrastruktur Dan Utiliti

Sempadan Blok Perancangan Kecil 
(BPK)

Pembangunan Bercampur 
(Komersial ðIndustri)

BP 5

BLOK PERANCANGAN 1 I 13

PETUNJUK:

PERUMAHAN

Perumahan

INDUSTRI

Industri

PEMBANGUNAN BERCAMPUR

Pembangunan Bercampur (Komersial ðPerumahan) 

INSTITUSI & KEMUDAHAN MASYARAKAT

Kesihatan

Keagamaan

Kegunaan Kerajaan/Badan Berkanun

TANAH LAPANG & REKREASI

Tanah Lapang dan Rekreasi

PENGANGKUTAN

Pengangkutan Darat / Jalan Sedia Ada

INFRASTRUKTUR & UTILITI

Bekalan Elektrik

PERTANIAN

Pertanian

HUTAN

Hutan

2.2 PELAN CADANGAN GUNA TANAH BPK 1.5

SEMPADAN

Blok Perancangan  Kecil  (BPK)

BADAN AIR

Badan Air ðSemulajadi / Buatan

Tanpa Skala

KOMERSIAL

Perniagaan dan Perkhidmatan
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DRAF RANCANGAN  TEMPATAN 

DAERAH KEMAMAN 2035 

(PENGUBAHAN 3)

BLOK PERANCANGAN 1 I 9

KEPERLUAN PENGUBAHAN

Cadangan pengubahanRancanganTempatanini adalah merupakankesinambungan

daripada keputusanMesyuarat Majlis Kerajaan Negeri (MMKN) yang melibatkan

keputusanberkaitan yang bersetujuterhadap pelaksanaanspatial dan guna tanah di

bawahperuntukanAktaPerancanganBandardan Desa1976 (Akta172).

Keperluanterhadap pengubahanRancanganTempatanini adalah turut mengambilkira

perkembanganpembangunantanah sekitar stesenECRLsebagai kawasanòTransit

Oriented Developmentó(TOD) serta cadangan pembesaranPelabuhanKemaman.

Pembesarankawasanpelabuhanadalahmelibatkantebusgunakawasanbadanair.

Selarasdengan pembangunanyang tersebutdi atas,adalah berkait dengankelulusan

LaporanPenilaianImpakAlamSekitar(EIA)olehJabatanAlamSekitar,di manasetiap

cadangan pembangunan hendaklah selari dengan ketetapan zon guna tanah di

dalam Rancangan Tempatan Daerah yang diwartakan sebagaimana ketetapan

Seksyen34A(4)(a), Akta Kualiti Alam Sekeliling 1974. Oleh yang demikian,demi

memastikancadangan pelaburan oleh pelabur berkaitan berjalan lancar sebarang

halangan,pengubahanzongunatanahtapak terbabit hendaklahdilakuka

CADANGAN 

PENGUBAHAN

2

12

1

2

ZON GUNA TANAH RTD KEMAMAN 2035 CADANGAN ZONING PENGUBAHAN 3

SEMASA 1

SEMASA 2

Justifikasi Pindaan Guna tanah :

i. Pindaan zon guna tanah bagi menyokong pembangunan berasaskan transit

òTransitOriented Developmentó(TOD) untuk Tanah Kerajaan berhampiran

dengan Stesen ECRLKemasik

ii. Pembangunan tapak pelupusan sampah baru milik MPK yang sedang di

dalam proses kelulusan

CADANGAN 2

CADANGAN 1

CADANGAN
STATUS 

TANAH 

ZON GUNA TANAH RTD 

KEMAMAN 2035

CADANGAN ZON GUNA 

TANAH RTD KEMAMAN 

2035 (PENGUBAHAN 3)

1
Tanah

Kerajaan
Pertanian / Hutan 

Infrastruktur & Utiliti 

(Pelupusan Sisa Pepejal)

2
Tanah

Kerajaan
Hutan Industri



3.1 PELAN CADANGAN GUNA TANAH BPK 3.1

Tanpa Skala
PETUNJUK:

PERUMAHAN

Perumahan

INDUSTRI

Industri

PEMBANGUNAN BERCAMPUR

Pembangunan Bercampur (Komersial ðPerumahan) 

INSTITUSI & KEMUDAHAN MASYARAKAT

Kesihatan

Keagamaan

Kegunaan Kerajaan/Badan Berkanun

TANAH LAPANG & REKREASI

Tanah Lapang dan Rekreasi

PENGANGKUTAN

Pengangkutan Darat / Jalan Sedia Ada

INFRASTRUKTUR & UTILITI

Bekalan Elektrik

PERTANIAN

Pertanian

HUTAN

Hutan

SEMPADAN

Blok Perancangan  Kecil  (BPK)

BADAN AIR

Badan Air ðSemulajadi / Buatan

KOMERSIAL

Perniagaan dan Perkhidmatan

KEPERLUAN PENGUBAHAN

BP 5

PETUNJUK:

PERUMAHAN

Perumahan

KOMERSIAL

Perniagaan dan Perkhidmatan

INDUSTRI

Industri

PEMBANGUNAN BERCAMPUR

Pembangunan Bercampur (Komersial ðPerumahan) 

Pembangunan Bercampur (Komersial ðIndustri) 

INSTITUSI & KEMUDAHAN MASYARAKAT

Pendidikan

Kesihatan

Keagamaan

Perkuburan

Keselamatan

Rumah Kebajikan

Kegunaan Kerajaan/Badan Berkanun

Kemudahan Awam

TANAH LAPANG & REKREASI

Tanah Lapang dan Rekreasi

Kawasan Hijau / Zon Penampan

PENGANGKUTAN

Pengangkutan Darat / Jalan Sedia Ada

Cadangan Naiktaraf Jalan

Cadangan Jalan Baru

Rizab Landasan Keretapi Sedia Ada

Cadangan Landasan Keretapi ECRL

INFRASTRUKTUR & UTILITI

Bekalan Elektrik

Bekalan Elektrik ðTalian Rentis

Bekalan Gas / Petroleum

Bekalan Air

Pengairan dan Perparitan

Telekomunikasi

Pelupusan Sisa Pepejal

Pelupusan Sisa Berjadual

Pembentungan

PERTANIAN

Pertanian

HUTAN

Hutan

Pantai

3.1 PELAN CADANGAN Guna tanah BPK 3.1
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KEPERLUAN PENGUBAHAN

CADANGAN 

PENGUBAHAN

2

12

1

KAWASAN 2

2

BIL
STATUS 

TANAH

ZON GUNA TANAH 

RTD KEMAMAN 2035

CADANGAN ZON GUNA TANAH 

RTD KEMAMAN 2035 

(PENGUBAHAN 3)

1 Industri Hutan

Justifikasi Pindaan Guna tanah:

Terdapat kesilapan pewarnaan (Industri) 

yang mana tapak adalah merupakan 

kawasan Hutan Simpan Kuala Kemaman 

yang diwartakan di bawah Pejabat Hutan 

Negeri Terengganu 

ZON Guna tanah RTD 

KEMAMAN 2035 CADANGAN 

PENGUBAHAN

1

1

ZON GUNA TANAH RTD KEMAMAN 2035 CADANGAN ZONING PENGUBAHAN 3

Justifikasi Pindaan Guna tanah :

Terdapat kesilapan pewarnaan (Industri) yang mana tapak adalah

merupakan kawasan Hutan Simpan Kuala Kemaman yang

diwartakan di bawah Pejabat Hutan Negeri Terengganu

CADANGAN 1

SEMASA 1

CADANGAN
STATUS 

TANAH 

ZON GUNA TANAH RTD 

KEMAMAN 2035

CADANGAN ZON GUNA 

TANAH RTD KEMAMAN 

2035 (PENGUBAHAN 3)

1
Tanah

Kerajaan
Industri Hutan



PELABUHAN KEMAMAN

KAWASAN INDUSTRI

KAWASAN INDUSTRI

PETUNJUK:

4.1 PELAN CADANGAN GUNA TANAH BPK 5.2

Pantai

INDUSTRI

Industri

INSTITUSI & KEMUDAHAN MASYARAKAT

Keagamaan

Keselamatan

TANAH LAPANG & REKREASI

Tanah Lapang dan Rekreasi

PENGANGKUTAN

Pengangkutan Darat / Jalan Sedia Ada

INFRASTRUKTUR & UTILITI

Bekalan Elektrik

HUTAN

Hutan

BADAN AIR

Badan Air ðSemulajadi / Buatan

SEMPADAN

Blok Perancangan  Kecil  (BPK)

PERTANIAN

Pertanian

Tanpa Skala

KEPERLUAN PENGUBAHAN

PETUNJUK:

PERUMAHAN

Perumahan

KOMERSIAL

Perniagaan dan Perkhidmatan

INDUSTRI

Industri

PEMBANGUNAN BERCAMPUR

Pembangunan Bercampur (Komersial ðPerumahan) 

Pembangunan Bercampur (Komersial ðIndustri) 

INSTITUSI & KEMUDAHAN MASYARAKAT

Pendidikan

Kesihatan

Keagamaan

Perkuburan

Keselamatan

Rumah Kebajikan

Kegunaan Kerajaan/Badan Berkanun

Kemudahan Awam

TANAH LAPANG & REKREASI

Tanah Lapang dan Rekreasi

Kawasan Hijau / Zon Penampan

PENGANGKUTAN

Pengangkutan Darat / Jalan Sedia Ada

Cadangan Naiktaraf Jalan

Cadangan Jalan Baru

Rizab Landasan Keretapi Sedia Ada

Cadangan Landasan Keretapi ECRL

INFRASTRUKTUR & UTILITI

Bekalan Elektrik

Bekalan Elektrik ðTalian Rentis

Bekalan Air

Pengairan dan Perparitan

Telekomunikasi

Pelupusan Sisa Pepejal

Pelupusan Sisa Berjadual

Pembentungan

PERTANIAN

Pertanian

HUTAN

Hutan

BADAN AIR

Badan Air ðSemulajadi / Buatan

4.1 PELAN CADANGAN Guna tanah BPK 5.2

PETUNJUK

Institusi dan Kemudahan 
Masyarakat

Pertanian

Kawasan Berhutan

Pengangkutan 

Badan Air

Industri

Tanah Lapang & Rekreasi

Infrastruktur Dan Utiliti

Sempadan Blok Perancangan Kecil 
(BPK)
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