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BAB 1.0
PENDAHULUAN

Bahagian ini menerangkan mengenai definisi RKK, peruntukan penyediaan RKK berdasarkan akta, proses penyediaan RKK dan pendekatan yang 
digunakan bagi penyediaan RKK. Ini penting bagi memastikan hala tuju dalam penyediaan RKK ini selari dengan perancangan untuk menjadikan 

Pusat Bandar Kuala Perlis destinasi utama pelancongan utara Malaysia secara amnya dan Negeri Perlis khususnya. 

www.google.image
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RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

1.0 PENDAHULUAN

1.1 PENGENALAN

Rancangan Kawasan Khas (RKK) Pusat Bandar Kuala Perlis
merupakan sebuah pelan panduan pembangunan yang
disediakan khusus bagi memudahkan agensi-agensi
kerajaan dan pihak swasta dalam membangun dan
menguruskan pembangunan di Kuala Perlis. Kandungan
utama RKK ini adalah cadangan zon guna tanah masa
hadapan, cadangan projek dan program serta perincian
kaedah pelaksanaan mengikut fasa.

Berdasarkan Ensiklopedia Undang-Undang dan
Pentadbiran Perancangan Bandar dan Desa, JPBD
Semenanjung Malaysia, November 2002, tujuan
penyediaan RKK adalah:

“Mempercepatkan perancangan yang terperinci bagi
sesuatu kawasan yang mempunyai kepentingan dan
karektor tertentu yang perlu dipelihara dan dikawal
selia seperti kawasan-kawasan yang mempunyai nilai-
nilai alam sekitar yang tinggi, kawasan yang
mempunyai daya tarikan dan kecantikan semulajadi,
kawasan yang kaya dengan nilai sejarah, warisan dan
budaya serta kawasan yang memerlukan

b kh b i k l k t

Seksyen 16B(1)
• Pengarah JPBD Negeri atau PBPT boleh

menyampaikan kepada Jawatankuasa Perancang
Negeri (JPN) mengenai cadangan untuk
menyediakan (penetapan kawasan) RKK Pusat
Bandar Kuala Perlis.

• RKK Pusat Bandar Kuala Perlis perlu mengandungi
cadangan-cadangan tindakan khusus bagi tujuan
sama untuk memajukan segera, memajukan
semula, memperelokkan bagi atau untuk
memelihara atau bagi tujuan pengurusan kawasan
berkenaan.

• RKK Pusat Bandar Kuala Perlis boleh disediakan
di t t l h b k tk

1.2 DEFINISI RANCANGAN KAWASAN
KHAS (RKK)

RKK merupakan rancangan terperinci bercorak tempatan
yang disediakan untuk kawasan yang mempunyai
kepentingan khusus kepada Pihak Berkuasa Perancang
Tempatan (PBPT). Penyediaan RKK ini juga membolehkan
PBPT menyegerakan tindakan perancangan ke atas
sesebuah kawasan bagi tujuan pemajuan, pembangunan
semula, naiktaraf, memulihara atau bagi tujuan pengurusan
kawasan berkenaan. RKK mempunyai peruntukan bagi
menguatkuasakan segala kandungan RKK, sama seperti
rancangan tempatan.

pembangunan khas bagi kumpulan masyarakat
tertentu seperti penempatan orang Asli.”

Di dalam hierarki rancangan pemajuan di Malaysia,
RKK merupakan rancangan pemajuan di tahap
keempat selepas Rancangan Fizikal Negara,
Rancangan Struktur dan Rancangan Tempatan.

RANCANGAN 
FIZIKAL 
NEGARA

RANCANGAN 
FIZIKAL 
NEGARA

RANCANGAN 
KAWASAN

KHAS

RANCANGAN 
KAWASAN

KHAS

RANCANGAN 
TEMPATAN

RANCANGAN 
TEMPATAN

RANCANGAN 
STRUKTUR 

RANCANGAN 
STRUKTUR 

1 2 3 4

semasa penyediaan atau setelah berkuatkuasanya
sesuatu Rancangan Struktur (RS) atau Rancangan
Tempatan (RT).

Seksyen 16B(2)
• JPN akan menentukan sama ada Pengarah JPBD

Negeri atau PBPT yang berkenaan diberi
tanggungjawab menyediakan RKK.
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Berdasarkan Garis Panduan Rancangan Kawasan Khas,
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa (JPBD)
Semenanjung Malaysia (Jun 2006), RKK adalah satu
rancangan pemajuan yang disediakan dalam masa yang
singkat untuk tujuan pelaksanaan. Hasil utama RKK ialah
satu Pelan Tindakan Pembangunan yang disediakan sama
ada dalam bentuk Pelan Susunatur atau Pelan Pengurusan
yang disokong oleh spesifikasi. Pelan Tindakan
Pembangunan ini disokong oleh Spesifikasi Pembangunan
Terperinci dan Jadual Tindakan Pembangunan yang
mengandungi fasa, kos, agensi pelaksana dan pendekatan
pelaksanaan.

1.3   PERUNTUKAN PENYEDIAAN   
RKK BERDASARKAN AKTA

RKK Pusat Bandar Kuala Perlis ini disediakan
berdasarkan peruntukan Sub Seksyen 16B (1), (2) dan
(3), Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta
172) iaitu:

NEGARANEGARA KHASKHAS

Seksyen 16B(3)
• RKK hendaklah disediakan dengan cara yang sama

sebagaimana RT disediakan.
• RKK hendaklah mengandungi panduan yang

terperinci berkenaan cara-cara pelaksanaan dan
pengurusannya.

• RKK hendaklah mempunyai kuatkuasa seperti
suatu RT.
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• Merujuk kepada Draf RT Majlis Perbandaran
Kangar 2009-2020, satu RKK bagi Kuala Perlis
perlu disediakan bagi memandu perancangan
dan pembangunan di kawasan ini agar lebih
pesat. Ianya juga selaras dengan peruntukan
Seksyen 16B Akta 172 yang menyatakan
wujudnya keperluan penyediaan perancangan
bagi kawasan-kawasan yang memerlukan
tindakan segera atau perhatian khusus
berkaitan isu yang telah dikenalpasti.

• Kuala Perlis hanya sekadar menjadi
gateway atau transit pelancong ke Pulau
Langkawi dengan sedikit limpahan ekonomi
untuk dinikmati oleh penduduk tempatan.

• Kedudukan Kuala Perlis dalam sebahagian
kawasan IMT-GT menjadi pemangkin
kepada pembangunan berasaskan industri
maritim dan sumber perikanan. Ini
diperkuatkan dengan perletakan kawasan
ini dalam kawasan pengaruh zon perikanan

1.4   KEPERLUAN PENYEDIAAN RKK PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

• Kuala Perlis yang dikenalpasti sebagai pusat
produk perikanan, pelancongan serta
pelabuhan perikanan tempatan dan
antarabangsa dilihat mampu menjadi
pemangkin pertumbuhan asas ekonomi negeri
di samping dapat memacu pembangunan ke
arah mencapai wawasan Perlis Negeri
Bandaraya pada tahun 2030.

• Selaras dengan dasar strategik pelaksanaan
Rancangan Struktur Negeri (RSN) Perlis 2030
untuk menaik taraf jeti Kuala Perlis kepada
pelabuhan perikanan antarabangsa, maka
disyorkan kawasan industri di Kuala Perlis
dimajukan bagi menampung industri produk
berasaskan perikanan dan hasil laut.

Selatan Thailand menjadi aset untuk
diterokai dengan menyediakan infrastruktur
pelabuhan perikanan wilayah yang lengkap
dengan dermaga, pusat membaiki bot dan
kilang memproses hasil perikanan.

• Tren pertumbuhan dalam sektor berasaskan
makanan dan hasil perikanan sahaja belum
mampu untuk meletakkan Kuala Perlis
sebagai destinasi pelancongan pilihan.

• Bagi tujuan mengukuhkan fungsi Kuala
Perlis sebagai pusat pelancongan, industri
maritim dan perikanan tempatan mahupun
antarabangsa, terdapat beberapa isu yang
perlu diatasi segera terutama berkaitan
mendapan laut, sistem perparitan,

3
Example of successful tourism + waterfront city. Cape Town.

• RSN Perlis 2030 juga telah mengenalpasti
kepentingan sektor pelancongan sebagai
salah satu sektor yang akan memainkan
peranan dalam meningkatkan tahap ekonomi
negeri ke peringkat antarabangsa. Oleh
demikian, tahap kemampanan dan daya saing
Kuala Perlis dan produk pelancongan di
Negeri Perlis perlu dipertingkatkan, diuruskan
dan diperkasakan kerana sehingga kini,
produk pelancongan di Kuala Perlis masih
tidak diintegrasikan secara efisien dengan
produk pelancongan lain yang terdapat di
Negeri Perlis dan produk pelancongan negeri-
negeri berdekatan.

mendapan laut, sistem perparitan,
kesesakan lalulintas dan percanggahan
guna tanah.
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1.5   PENDEKATAN KAJIAN RKK PUSAT BANDAR KUALA PERLIS
RKK ini disediakan melalui pendekatan Objective Oriented Planning
(OOP) dengan Logical Framework Approach (LFA) sebagai alat
perancangan. LFA digunakan untuk mengurus keseluruhan projek yang
terdiri daripada peringkat perancangan, pelaksanaan dan penilaian
melalui Project Design Matrix (PDM).

Pendekatan LFA ini
selaras dengan konsep
participatory planning
yang melibatkan
engagement bersama

Intepretasi Project Design Matrix Di Bawah Logical Framework Approach*

Konsep pengurusan projek Logical 
Framework Approach

pihak berkepentingan
melalui siri-siri bengkel yang
dijalankan. PDM pula
merupakan jadual yang
menunjukkan model logik
untuk kerja-kerja yang
dirancang dan keputusan
yang telah dirancang.
Selain input, tindakan,
strategi, sasaran dan matlamat
(dipanggil Objektif Projek),
PDM diiringi oleh indikator,
sumber indikator, andaian penting
dan prasyarat menentukan
status pencapaian dan risiko Intepretasi Project Design Matrix Berdasarkan Model Logik Asas di bawah 

4

yang dihadapi.

* Sumber : Adaptasi daripada REMIP Working Group, 2008, Guidance for Countermeasure Planning with Logical Framework Approach, JICA.

Objektif Projek Indikator Sumber Indikator Andaian Penting

Matlamat:......... ................ ......................... ..................

Sasaran: ........... ................ ......................... ..................

Strategi:............. ................ ......................... ..................

Tindakan:.......... Input:..................................... Prasyarat:.......

Logical Framework Approach*

Format Persembahan Project Design Matrix*
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Selaras dengan huraian mengenai pendekatan kajian di Bab 1.5, RKK ini disediakan hasil daripada
penambahbaikan dan penyelarasan berdasarkan Garis Panduan RKK Edisi 2012 dan Logical
Framework Approach. Proses penyediaan RKK ini adalah seperti berikut:

Langkah 1 :
Penentuan Masalah dan

Baseline Survey

Langkah 2 :
Analisis Stakeholder

Mengenalpasti masalah yang perlu ditangani 
oleh projek dan kemudian, mengumpul data 
dan maklumat yang berkaitan projek.

Mengenalpasti kumpulan, individu dan institusi 
yang terlibat atau terkesan dengan projek dan 
mengenalpasti masalah utama, halangan dan 
peluang yang mereka hadapi.

A
LI

SI
S

MENGENALPASTI 
PROJEK RKK

PUBLISITI AWAL
(RUNDINGAN AWAL)

• Rundingan Awal (bersama pihak 
berkaitan – PBT / funder / owner)

• Projek yang dikenalpasti memenuhi 
pra-syarat yang digariskan

• Publisiti Awal (Seksyen 12 A)
• Maklumbalas / pandangan 

golongan sasaran

• Mengandungi keperluan kajian, 
skop, kos, pelan tapak, 

penyediaan RKK 
(subseksyen 168 (3))

Pe
rin

gk
at

 1 
:

Pr
a-

Ka
jia

n

PENGESAHAN KEHENDAK
PELANGGAN

1.6   PROSES PENYEDIAAN RKK PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Rajah 1.1 : Carta Alir Penyediaan RKK Berdasarkan Garis Panduan RKK Edisi 2012 Rajah 1.2 : Carta Alir Penyediaan RKK Berdasarkan 
Logical Framework Approach
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Langkah 3 :
Analisis Masalah

Merumuskan masalah, kenalpasti 
hubungkait cause and effect dan 
membina problem tree.

Langkah 4 :
Analisis Objektif

Membentuk objektif hasil daripada masalah 
yang dikenalpasti, kenalpasti hubungkait 
means to end, kenalpasti cluster objektif dan 
menentukan strategi projek.

Langkah 5 :
Penetapan Strategi

Mewujudkan pendekatan sebenar 
untuk digunapakai dalam 
mencapai tujuan projek kajian.

Langkah 6 :
Reka Bentuk Pelan

Merekabentuk tindakan yang 
diperlukan untuk menjana strategi.

Langkah 7 :
Pemeriksaan Andaian 

dan Prasyarat

Meneliti andaian penting untuk objektif 
projek dan prasyarat untuk projek itu 
semula.

FA
SA

 A
N

A

PENYEDIAAN
ASAS RUJUKAN

PERLANTIKAN
PASUKAN KAJIAN

PENYEDIAAN
DRAF RKK

REKOD MAKLUMAT 
TEKNIKAL

Maklumat teknikal dan
analisis dikumpulkan

dalam satu jilid

DRAF RKK
Mengandungi latar belakang,

prospek, cabaran, visi dan 
strategi-strategi, senarai
tindakan pembangunan
dan impak, pengurusan
pelaksanaan dan bajet

LAPORAN PUBLISITI & 
REPRESENTASI

Menyatakan publisiti dan

program kerja
• Pembentukan pasukan kerja 

serta permohonan peruntukan / 
bajet

• Kajian secara dalaman / pelantikan 
perunding

• Keperluan kepakaran luar (bagi 
kajian dalaman) hanya melibatkan 
pembelian perkhidmatan 16 minggu /

4 bulan)

16 minggu /
4 bulan)

&
Pe

rin
gk

at
 2

 :
Pe

ny
ed

ia
an

 D
ra

f R
KK

PELANGGAN
JPN / Majlis Penuh

JK berkaitan (EPU / Agensi
Koridor / Kementerian Berkaitan)

• Pengumpulan maklumat
• Percambahan Fikiran / FGD / 

Makmal (LAB)
• JK Penyelarasan Teknikal
• Cadangan terperinci dan program 

pelaksanaan mengandungi perkara 
terperinci (subseksyen 16B(1) & (3))

• JPN melantik 3 orang ahli MAJLIS PENDENGARAN AWAM
DAN J/K SIASARAN TEMPATAN &
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Langkah 9 :
Penetapan Input

Menetap indicator untuk mengukur 
status pencapaian dan sumber rujukan.

Langkah 8 :
Penetapan Indicator

Memeriksa input yang diperlukan 
untuk implementasi projek

Langkah 10 :
Pembentukan Project 
Design Matrix (PDM)

Membina PDM menggunakan hasil
rumusan langkah 5 hingga 9

Langkah 11 :
Pembentukan Plan of

Operation (PO)

Mereka bentuk rangka tindakan dalam mencapai 
sasaran sepanjang jangka masa projek

Langkah 12 :
Dokumentasi Projek 

Menyiapkan dokumentasi projek yang mengandungi 
maklumat projek termasuk PDM dan PO

FA
SA

 C
A

D
A

N
G

A
NPUBLISITI 

DRAF RKK

y p
penyertaan awam yang

dijalankan. Senarai 
bantahan

LAPORAN J/K 
SIASATAN TEMPATAN 

& PENDENGARAN
Menyenaraikan keputusan
bantahan dan representasi.

Menyenarai syor untuk
pertimbangan JPN 

JPN MELULUS /
MENOLAK DRAF

RKK

KELULUSAN PIHAK
BERKUASA NEGERI

PEWARTAAN RKK

12 minggu /
3 bulan)

8 minggu /
2 bulan)

Pe
rin

gk
at

 4
 :

Ke
lu

lu
sa

n 
da

n 
Pe

w
ar

ta
an

Pe
rin

gk
at

 3
 : 

Pu
bl

is
iti

 &
Pe

ny
er

ta
an

 A
w

am

Siasatan Tempatan & Pendengar 
Awam (Seksyen 14 Akta 172) 
Tindakan Publisiti (Subseksyen 
13(1-3) Akta 172)

• Pameran Awam, Taklimat dan 
Sesi Dialog, Kertas Kerja Publisiti 
(Tarikh, Masa, Tempat)

• Penglibatan Kumpulan Sasaran

DAN J/K SIASARAN TEMPATAN & 
PENDENGARAN AWAM

• Bantahan dan representasi yang 
memerlukan Siasatan Tempatan atau 
Pendengaran Awam 

• J/K Siasatan Tempatan & Pendengaran 
Awam menyediakan syor kepada PBT 
berkenaan

(Sekiranya perlu)

• Meluluskan Keseluruhan / Sebahagian 
(subseksyen 15(1A))

• Melulus dengan ubahsuaian (Subseksyen 
15(1A) & (1B)) – Pindaan Laporan

• Menolak (Subseksyen 15(1A)) – Kajian 
Semula 

• JPN menyampaikan Draf RKK yang 
dilulus kepada Pihak Berkuasa Negeri 
(Subseksyen 15 (1C) Akta 172)

• Pengarah JPBD Negeri/PBPT Siarkan 
dalam Warta Negeri hakikat persetujuan 
Pihak Berkuasa Negeri tentang Draf RKK 
(Subseksyen 15 (4) Akta 172) Sumber : Garis Panduan RKK edisi 2012 5
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1.6.1   APLIKASI LOGICAL FRAMEWROK APPROACH DI DALAM 
PENYEDIAAN RKK : PERINGKAT ANALISIS

Pengenalpastian Isu Dan Masalah

Langkah 1 :
Penentuan Masalah dan

Baseline Survey

Langkah 2 :
Analisis Stakeholder

Langkah 3 :
Analisis Masalah

Mengenalpasti masalah yang perlu ditangani 
oleh RKK bgai tujuan memudahkan kerja-kerja 

pengumpulan data dan maklumat berkaitan

Mengenalpasti kumpulan, individu dan institusi yang terlibat 
atau terkesan dengan projek dan mengenalpasti masalah 

utama, halangan dan peluang yang mereka hadapi.

Merumuskan masalah, kenalpasti 
hubungkait cause and effect dan 

membina problem tree.

Tiga langkah berkaitan telah diaplikasi dalam proses pengumpulan data untuk mengenalpasti masalah utama yang perlu diatasi di kawasan kajian. Di
peringkat permulaan, proses mendapatkan isu daripada perspektif penduduk melalui mesyuarat Focus Group Discussion (FGD) telah dijalankan.
Seterusnya, pihak perunding telah membuat lawatan tapak untuk pengesahan isu dan masalah dari aspek perancangan. Isu yang dikenalpasti dianalisis
dan rumusan penemuan utama dihasilkan untuk digunapakai sebagai teras kepada penyediaan konsep dan cadangan RKK.

Langkah 1 :
Penentuan Masalah dan

Baseline Survey

Langkah 2 :
Analisis Stakeholder

Langkah 3 :
Analisis Masalah

Mengenalpasti masalah yang perlu ditangani 
oleh projek dan kemudian, mengumpul data 
dan maklumat yang berkaitan projek.

Mengenalpasti kumpulan, individu dan institusi 
yang terlibat atau terkesan dengan projek dan 
mengenalpasti masalah utama, halangan dan 
peluang yang mereka hadapi.

Merumuskan masalah, kenalpasti 
hubungkait cause and effect dan 
membina problem tree.

Langkah 4 :
Analisis Objektif

Membentuk objektif hasil daripada masalah 
yang dikenalpasti, kenalpasti hubungkait 
means to end, kenalpasti cluster objektif dan 
menentukan strategi projek.

Langkah 4 :
Analisis Objektif

Membentuk objektif berdasarkan penemuan utama dan 
dihubungkaitkan dengan means to end, kenalpasti 

objektif dan strategi pembangunan projek

Visi dan objektif pembangunan yang disediakan bertujuan memastikan hala tuju

Penghasilan Objektif Konsep dan Strategi Pembangunan
Langkah 5 :

Penetapan Strategi

Menetapkan strategi pembangunan berdasarkan 
potensi sebenar untuk digunapakai dalam mencapai 

visi dan objektif pembangunan RKK.

Penyediaan konsep dan strategi pembangunan adalah penting untuk memastikan isu dan masalah yang

g p j

Langkah 5 :
Penetapan Strategi

Mewujudkan pendekatan sebenar 
untuk digunapakai dalam 
mencapai tujuan projek kajian.

Masalah FGD Rumusan MasalahAnalisis Matrik Isu dan Masalah
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pembangunan yang dirancang mampu menyelesaikan masalah sedia ada dan boleh
mengelakkan masalah-masalah lain yang berpotensi dari berlaku. Objektif bagi rancangan
ini telah dihasilkan seperti bab 3.2 : Visi dan Objektif Pembangunan RKK.

Penyediaan konsep dan strategi pembangunan adalah penting untuk memastikan isu dan masalah yang
terdapat di kawasan kajian dapat diatasi dengan baik. Potensi pembangunan juga perlu diperkukuhkan dan
dirancang bagi meningkatkan tahap pembangunan dan ekonomi kawasan RKK. Proses ini telah diperincikan di
dalam Laporan Pendekatan : Konsep dan Strategi dan dirumuskan di Bab 3.3 : Konsep dan Strategi
Pembangunan RKK.

Konsep dan strategi pembangunan
Arah Tuju pembangunan
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1.6.2   APLIKASI LOGICAL FRAMEWROK APPROACH DI DALAM 
PENYEDIAAN RKK : PERINGKAT CADANGAN

Perincian Cadangan  

Langkah 6 :
Rekabentuk Pelan

Merekabentuk tindakan yang 
diperlukan untuk menjana strategi

Langkah 6 :
Rekabentuk Pelan

Merekabentuk tindakan yang 
diperlukan untuk menjana strategi.

Langkah 7 :
Pemeriksaan Andaian 

dan Prasyarat

Meneliti andaian penting untuk objektif 
projek dan prasyarat untuk projek itu 
semula.

Langkah 9 :
Penetapan Input

Menetap indicator untuk mengukur 
status pencapaian dan sumber rujukan.

Langkah 8 :
Penetapan Indicator

Memeriksa input yang diperlukan 
untuk implementasi projek.

Langkah 10 :
Pembentukan Project 
Design Matrix (PDM)

Membina PDM menggunakan hasil
rumusan langkah 5 hingga 9.

Pada peringkat 6, perincian cadangan telah dirangka mengikut konsep dan fasa pembangunan. Penjelasan ykhusus dinyatakan bagi setiap cadangan yang
diusulkan bagi memudahkan pihak terlibat menyediakan perincian tindakan di peringkat pelaksanaan kelak. Cadangan yang telah dirancang akan
dilaksanakan mengikut fasa dan tempoh masa yang telah ditetapkan. Tempoh masa bagi setiap fasa adalah antara 5 hingga 6 tahun. Projek sheet bagi
setiap cadangan telah disediakan bagi memudahkan proses perlaksanaan dan pengurusan projek

Langkah 7 :
Pemeriksaan Andaian 

dan Prasyarat

Meneliti andaian penting 
berdasarkan objektif pembangunan

Pengurusan dan Pelaksanaan

Langkah 9 :
Penetapan Input

Menetap indicator untuk mengukur 
status pencapaian projek

Langkah 8 :
Penetapan Indicator

Memeriksa input yang diperlukan 
untuk implementasi projek

Langkah 10 :
Pembentukan Project 
Design Matrix (PDM)

Membina PDM menggunakan hasil
rumusan langkah 5 hingga 9

Langkah 11 :
Pembentukan Plan of

Operation (PO)

Mereka bentuk rangka tindakan 
dalam mencapai sasaran sepanjang 

jangka masa projek

Langkah 12 :
Dokumentasi Projek 

Menyiapkan dokumentasi projek yang mengandungi 
maklumat projek termasuk PDM dan PO

Setelah segala keperluan dalam penyediaan RKK dipersetujui, RKK
akan diwarta oleh pihak kerajaan negeri dan segala perancangan

Pewartaan RKK

Design Matrix (PDM)

Langkah 11 :
Pembentukan Plan of

Operation (PO)

Mereka bentuk rangka tindakan dalam mencapai 
sasaran sepanjang jangka masa projek.

Langkah 12 :
Dokumentasi Projek 

Menyiapkan dokumentasi projek yang mengandungi 
maklumat projek termasuk PDM dan PO.

Bab 4 : Cadangan Pelaksanaan Projek menerangkan mengenai bagaimana sesebuah projek boleh dipantau dan dilaksanakan berdasarkan kos
pembangunan, sumber peruntukan, fasa perlaksanaan dan pihak pelaksana bagi setiap projek. Bagi memastikan setiap cadangan yang disediakan

Cadangan Fasa 1 Cadangan Fasa 2 Cadangan Fasa 3 Projek sheet

7

akan diwarta oleh pihak kerajaan negeri dan segala perancangan
yang ditetapkan di dalam laporan ini perlu dilaksanakan mengikut
tempoh masa yang dijadualkan. RKK ini juga turut berfungsi bagi
mendapatkan peruntukan dan memandu perancangan sepanjang
tempoh kajian.

pembangunan, sumber peruntukan, fasa perlaksanaan dan pihak pelaksana bagi setiap projek. Bagi memastikan setiap cadangan yang disediakan
menepati visi dan objektif pembangunan, matrik penilaian dilakukan bagi melihat tahap pencapaian projek dan cadangan pembangunan RKK.

penentuan indicator, memeriksa input dan output untuk implimentasi projek, Penelitian objekif dan isu dengan projek, 
Dokumentasi dan Pewartaan
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BAB 2.0
PROFIL PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Bahagian ini menerangkan profil pusat bandar semasa Kuala Perlis dari aspek latar belakang, sejarah, guna tanah dan lain-lain. Selain itu, 
penganalisaan tapak secara menyeluruh disediakan untuk mengenalpasti kekuatan dan kelemahan kawasan RKK. Dengan menggunakan kaedah 

penganalisaan matrik dan SWOT, potensi untuk perancangan yang lebih komprehensif di peringkat cadangan dapat dikenalpasti. 

www.google.image
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RKK Pusat Bandar Kuala Perlis ini merangkumi kawasan seluas
828.60 hektar yang terletak di bahagian Barat Laut Semenanjung
Malaysia dan bersempadan dengan Thailand di sebelah utara dan
Daerah Kubang Pasu, Kedah di bahagian selatan. RKK ini meliputi
kawasan sekitar Jeti Kuala Perlis, kawasan pendaratan ikan dan
kompleks LKIM, keseluruhan laluan masuk ke Kuala Perlis dan
lain-lain kawasan di sekitar Bandar Kuala Perlis.

Bandar Kuala Perlis merupakan bandar kedua terbesar di Negeri
Perlis selepas Bandar Kangar dan berperanan sebagai pelabuhan
utama di Negeri Perlis. Kuala Perlis merupakan perhentian utama

2.1   KAWASAN RKK 2.2   SEJARAH KUALA PERLIS 
Suatu ketika dahulu, Sungai Perlis merupakan laluan utama saudagar-saudagar dari India, Parsi dan
Belanda yang membawa pelbagai jenis barang dagangan. Lama-kelamaan, Sungai Perlis semakin cetek
dan bot-bot dagangan hanya dapat memunggah barang di tebing tinggi atau dipanggil juga
"pangkalan" di dalam kawasan Bintong. Walau bagaimanapun, Kuala Perlis terus berfungsi sebagai
kawasan persinggahan kapal dagangan sehinggalah kini yang terkenal sebagai pelabuhan utara
Semenanjung Malaysia.

Asal nama Kuala Perlis dijumpai di dalam sebuah buku lama Belanda yang telah menyebut kisah sebuah
kapal dagang dari negara itu yang terbakar pada awal kurun ke-17 dan kejadian ini berlaku di kawasan
perairan Kuala Perlis. Bagaimanapun, buku tersebut menyebut tempat berkenaan dengan nama Kuala
Perlite. Tempatnya digariskan antara Satun, selatan Thailand dengan Kuala Kedah. Beberapa pakar

2.0   PROFIL PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

utama di Negeri Perlis. Kuala Perlis merupakan perhentian utama
bagi pelancong yang ingin ke Pulau Langkawi dengan menaiki
feri. Selain Pulau Langkawi, Kuala Perlis juga mempunyai
perkhidmatan feri untuk ke Pulau Pinang dan beberapa pulau
peranginan di Thailand. Populasi penduduk di Bandar Kuala Perlis
berdasarkan data banci penduduk tahun 2000 adalah 16,626
orang dan bertambah kepada 20,277 orang pada tahun 2010,
dengan kadar pertumbuhan penduduk sebanyak 1.8% berbanding
kadar nasional iaitu 2.17%. Penentuan sempadan kawasan RKK ini
dipengaruhi oleh aspek fizikal iaitu jalan, pesisiran pantai, jenis
aktiviti dan guna tanah serta kawasan sekitar yang mempunyai
impak terhadap pembangunan Bandar Kuala Perlis.

Kuala Perlis yang terletak hanya 12 km daripada Bandar Kangar mempunyai tahap kemudahsampaian
tinggi dengan bandar-bandar utama dan ini merupakan peluang untuk membangunkan ekonomi di
kawasan RKK dengan lebih rancak terutama di dalam bidang perikanan dan pelancongan.

BANDAR FUNGSI BANDAR JARAK BENTUK HUBUNGAN SEDIA ADA

Alor Setar Ibu Negeri Kedah dan konurbasi 
pertumbuhan negeri

50km • Lebuhraya Changlun – Kuala Perlis dan 
Lebuhraya Utara – Selatan

• Jalan Persekutuan

Langkawi Pulau Peranginan Utama 45km • Jeti Kuala Perlis

2.3   TAHAP KEMUDAHSAMPAIAN 

sejarah tempatan meyakini bahawa tempat tersebut ialah Kuala Perlis. Pada ketika itu, Sungai Perlis
masih dipenuhi dengan pokok bakau dan merupakan laluan utama penduduk untuk ke Bandar Kangar
dengan menaiki sampan.

9Pelan lokasi RKK Pusat Bandar Kuala Perlis

g g

Georgetown Konurbasi Pertumbuhan Wilayah 
Negara

190km • Lebuhraya Utara – Selatan 
• KTM Stesen Arau ke Butterworth

Padang Besar Bandar sempadan Malaysia -
Thailand

45km • Jalan Persekutuan 7
• Stesen kereta api Arau – Padang Besar

Wang Kelian Bandar sempadan Malaysia –
Thailand

40km • Jalan Persekutuan 7 – Jalan Negeri R15

Satun, Thailand Ibu Kota wilayah Satun 55km • Jalan Persekutuan 7 – Jalan Negeri R15 
(melalui pintu masuk negara Wang 
Kelian)

• Jeti Kuala Perlis ke Jeti Satun
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Berdasarkan analisis guna tanah yang telah dijalankan, kawasan
RKK mempunyai sejumlah guna tanah bukan tepubina yang
melebihi 50% daripada keluasan kawasan RKK. Guna tanah bukan
tepubina ini yang berkeluasan 483.86 hektar (58%) ini terdiri
daripada pertanian (320.51 hektar), badan air (93.17 hektar),
hutan (8.86 hektar ), tanah kosong (51.45 hektar) dan tanah
lapang / rekreasi (9.87 hektar). Dari aspek potensi pembangunan
masa hadapan, kawasan pertanian dan tanah kosong sedia ada
bolehlah dibangunkan bagi meningkatkan tahap pembangunan
dan ekonomi penduduk setempat.

Guna tanah tepubina yang utama di kawasan RKK adalah
kediaman seluas 120.55 hektar dan pengangkutan (107.18 hektar).

2.4   GUNA TANAH TAHUN 2013

Guna tanah perniagaan / perkhidmatan dan perindustrian di
kawasan RKK hanyalah seluas 55.14 hektar (6.7%). Ini jelas
menunjukkan bahawa kawasan RKK lebih berfungsi sebagai
tempat tinggal berbanding tempat bekerja. Namun, potensi
pelancongan terutama melalui peranan Jeti Kuala Perlis mampu
meningkatkan potensi pembangunan dan tahap ekonomi masa
hadapan kawasan RKK.

JENIS GUNA TANAH LUAS (HEKTAR) PERATUS (%)

Kediaman 120.55 14.55

Perniagaan dan 
perkhidmatan

18.39 2.22

Industri 36.75 4.44

I tit i d K d h 59 93 7 23
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Institusi dan Kemudahan 
Masyarakat

59.93 7.23

Tanah Lapang dan 
Rekreasi

9.87 1.19

Infrastruktur dan Utiliti 1.94 0.23

Tanah Kosong 51.45 6.21

Hutan 8.86 1.07

Badan Air 93.17 11.24

Pertanian 320.51 38.68

Pengangkutan 107.18 12.94

Jumlah 828.60 100.00
10
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2.5   KEADAAN FIZIKAL KUALA PERLIS

Berdasarkan analisis, Kuala Perlis berpotensi
dibangunkan kerana berada di kawasan yang landai
(ketinggian di bawah 150 meter dan kecerunan di
bawah 15 darjah), namun pencegahan dan kawalan
terhadap kemungkinan menghadapi masalah banjir
perlu diambilkira semasa perancangan pembangunan
dijalankan. Selain itu, Sungai Perlis dan pesisiran
pantai yang berada di kawasan RKK juga merupakan
KSAS dan perlu dibangunkan secara terkawal.
Langkah mitigasi perlu dijalankan apabila sesebuah
projek dibangunkan di kawasan ini.

Analisis KecerunanAnalisis Ketinggian

Dari aspek kelas tanah, kawasan RKK terdiri daripada
Kelas 2, 4 dan 5. Kelas 2 merupakan tanah yang
sesuai dan subur untuk aktiviti pertanian, namun
boleh dibangunkan. Tambahan pula, kawasan yang
terlibat dengan tanah Kelas 2 ini merupakan luar
daripada kawasan tanaman padi MADA.

11

Kawasan Pengekalan dan Pemeliharaan Kawasan Pembangunan TerkawalKelas Tanah Pertanian
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Kuala Perlis sebagai pintu masuk utama pelabuhan dari Selat Melaka
ke Pulau Langkawi perlu dibangunkan secara bersepadu bagi
meningkatkan potensi pembangunan pelancongan setempat.
Berdasarkan penemuan, terdapat empat sumber utama pelancongan
yang berpotensi dibangunkan secara integrasi dengan Pulau Langkawi
dan keseluruhan Negeri Perlis iaitu pelancongan agro, eko, membeli-
belah dan warisan / sejarah. Ini disokong pula dengan jarak perjalanan
di antara destinasi pelancongan yang berdekatan dan memudahkan
program-program pakej pelancongan diatur.

2.6   POTENSI PELANCONGAN KUALA PERLIS 2.7   KEADAAN LAUT DI KUALA PERLIS
Berdasarkan kepada Jabatan Perikanan Malaysia, keadaan laut di kawasan RKK terutama sekitar
Bulan Februari akan mengalami fenomena Oseanografi dan memberi kesan terhadap aktiviti
perikanan. Ketika fenomena ini berlaku, jumlah pendaratan ikan adalah tinggi dan antara
tangkapan yang ketara meningkat adalah ikan bilis, parang, tuna dan talang. Ini adalah kerana
fenomena ini menyebabkan terjadinya julang air dan menghasilkan permukaan laut yang lebih
subur dengan nutrien. Permukaan laut ini menggalakkan pertumbuhan fitoplankton (sejenis
tumbuhan yang menjadi makanan ikan) yang secara tidak langsung mampu menarik organisma
lain seperti zooplankton, anak ikan dan ikan-ikan besar untuk datang ke kawasan ini. Sehubungan
itu, wujud kepentingan bagi tujuan kawalan pembangunan pesisir pantai di kawasan RKK agar
aktiviti perikanan dapat dimajukan.

Selain itu, berdasarkan rujukan terhadap Analysis Of The State Of The Marine Environment OfJeti Kuala Perlis

. 

Berdasarkan Laporan Bank Dunia, 2009, kawasan
RKK akan terlibat dengan kenaikan paras laut
setinggi 1 meter pada tahun 2110. Kesan yang
dijangkakan adalah:

• Pembesaran kawasan berisiko banjir dan
kekerapan banjir.

2.8   KENAIKAN PARAS AIR LAUT

The Straits Of Malacca And Singapore (1998), masalah pencemaran dan hakisan di pesisiran
pantai di kawasan RKK berada di tahap kritikal. Sehingga kini, masalah ini masih dihadapi dan
ditambah pula dengan masalah mendapan tanah sehingga menyebabkan laut menjadi cetek.
Keadaan ini perlulah ditangani bagi memberikan impak yang lebih mampan di masa hadapan.
Walaubagaimanapun, kenaikan paras air laut akan diambilkira untuk langkah pengawalan hakisan
pesisir pantai.

Penerapan “Sense Of Welcoming” di
laluan utama menuju ke Jeti Kuala Perlis

12

Kenaikan Paras 
Laut 1 meter 

Petunjuk:

p j
• Kenaikan paras laut, penenggelaman kawasan

pantai yang rendah, peningkatan risiko
hakisan pantai, ancaman kepada aktiviti
akuakultur pantai, kehilangan kawasan bakau
dan kerosakan hidupan marin.

• Kekerapan musim kering memberi kesan
kepada tanaman getah dan kelapa sawit.

• Gangguan kepada janakuasa elektrik yang
beroperasi di tepi laut oleh risiko hakisan
pantai dan gangguan operasi oleh ribut yang
akan lebih kerap berlaku

• Peningkatan penggunaan minyak dari
penggunaan penghawa dingin.
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Persiaran Putra Timur
• Jalan 50’
• Keadaan jalan yang sesak
• Keadaan jalan yang tidak menarik dan terdapat jalan

yang rosak
• Jalan sehala

Jalan Besar
• Jarak menggunakan kenderaan: 450 m - 1 minit
• Jarak berjalan kaki : 450 m - 6 minit

1

2

RINGKASAN PENEMUAN

PELAN LOKASI

2.9   TRAFIK DAN PENGANGKUTAN 
RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

• Jarak menggunakan kenderaan : 1.5 km - 2minit
• Jarak berjalan kaki : 19 km - 20 minit

Lebuhraya  Kuala Perlis-Changlun

Jalan Behor Temak 
• Jarak menggunakan kenderaan : 1.9 km - 2 minit
• Jarak berjalan kaki 1.9 km - 24 minit

Jalan Bukit Kubu
• Jarak menggunakan kenderaan 2.5 km – 3 minit
• Jarak berjalan kaki 2.5 km – 30 minit

Jalan Besar
• Jarak menggunakan kenderaan 1.5 km – 3 minit.
• Jarak berjalan kaki 1.5 km – 20 minit

3

4

5

6

2

3

4

Laluan utama menuju ke Jeti Kuala Perlis

Pusat Bandar Kuala Perlis

13

Simpang tiga

Jalan dua hala 

Jalan sehala

Laluan utama (Lebuhraya)

y g
• Merupakan akses utama
• Lebar 100 kaki
• Jarak menggunakan kenderaan 2.3 km - 4 minit.
• Jarak berjalan kaki 2.3 km – 29 mini

6

MASALAH UTAMA
1. Keadaan jalan yang sesak di Jalan Kuala Perlis terutama waktu 

puncak, musim perayaan dan cuti sekolah)
2. Jalan Kuala Perlis menghadapi masalah kerosakan turapan jalan -

menjejaskan kelancaran dan keselesaan pengguna

1
5

PETUNJUK:

Keadaan Semasa Jalan Kuala Perlis

13



RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Perumahan tidak terancang (Kg. Seberang Alor,
Kg. Tengah, Kg. Pulau Ketam, Kg. Hujung Tanjung,
Kg. Tandiap)
• Keluasan 54 ekar
• Kawasan perkampungan dan setinggan

Perumahan tidak terancang (Kg. Perak)
• Keluasan 12.27 ekar
• Kawasan perkampungan dan setinggan

2.10   PEMBANGUNAN KEDIAMAN 

PELAN LOKASI

RINGKASAN PENEMUAN

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

1

2

1

5

6

Kawasan perkampungan dan setinggan
• Terdapat tapak dijadikan tempat letak kenderaan

berbayar.

Perumahan terancang (Taman Kuala Perlis)
• Keluasan 12.56 ekar
• Perumahan teres : 236 unit

Perumahan terancang (Taman Semarak dan
Taman Berlian)
• Keluasan 25.9 ekar
• Perumahan teres : 232 unit

Perumahan terancang (Taman Sentosa dan
Taman Bukit Kubu Jaya)
• Keluasan 13.89 ekar
• Perumahan teres dan sesebuah : 127 unit

8

8

Kediaman semasa

PETUNJUK:

Perumahan Taman Sejahtera 

3

4

5

7

14

2

3

4

Perumahan tidak terancang (Kg. Tok Pi & Kg. Puju)
• Keluasan 13 ekar
• Kawasan perkampungan

Perumahan terancang (Taman Bidara &
Taman Bukit Kubu)
• Keluasan 36.18
• Perumahan teres dan sesebuah : 613 unit rumah

Perumahan terancang (Taman Sejahtera)
• Keluasan 40.73 ekar
• Perumahan teres : 453 unit

MASALAH UTAMA

1. Kawasan petempatan yang tidak tersusun
2. Perkampungan nelayan yang tidak teratur
3. Rumah setinggan yang padat 
4. Tumpuan pendatang asing

14

6

7

8
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Lot Kedai
• Keluasan 0.98 ekar
• Aktiviti perdagangan bercampur seperti kedai

runcit, pejabat, klinik dan lain-lain
• Bangunan 2 tingkat : 28 unit

Medan selera
• Keluasan 1.55 ekar
• Suasana pesisiran pantai yang menjadi tarikan

PELAN LOKASI

2.11   PEMBANGUNAN KOMERSIAL DAN PERKHIDMATAN 

PELAN LOKASI

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

RINGKASAN PENEMUAN

1

2

1 5

Suasana pesisiran pantai yang menjadi tarikan
pengunjung

• Reka bentuk bangunan kurang menarik

Putra Brasmana Hotel
• Keluasan 7.41 ekar
• Hotel 5 tingkat
• Pembangunan berhadapan laut
• Disediakan dengan tempat letak kenderaan

persendirian
• Merupakan hotel utama di Kuala Perlis

Kompleks Makanan Laut (KOMALAUT)
• Mempunyai kawasan seluas 0.93 ekar
• 1 tingkat 

Lot Kedai
K l 1 42 k

3 Putra Brasmana Hotel

3

4

5

15

2
3

4

• Keluasan 1.42 ekar
• Aktiviti perdagangan bercampur
• Bangunan 2 tingkat : 105 unit

MASALAH UTAMA

1. Perletakan gerai yang berselerak dan tidak terancang
2. Bilik hotel tidak mencukupi (kemudahan penginapan)
3. Tidak mempunyai kepelbagaian tawaran perkhidmatan / 

perniagaan (higher order goods)5

4

Komersial Semasa

PETUNJUK:

Kompleks Makanan Laut Negeri Perlis 
(Restoran Koma Laut) 

Pusat Bandar Kuala Perlis
15
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BIL. JENIS KEMUDAHAN LUAS (EKAR)

1 MASJID AL – HUSAIN 1.40

2 PELABUHAN PENDARATAN 
IKAN

7.64

3 SMK KUALA PERLS 19.83

4 BALAI POLIS KUALA PERLIS 13.32

5 BALAI BOMBA KUALA PERLIS 10.85

6 INSTITUT KEMAHIRAN NEGARA 24 64

2.12   PEMBANGUNAN INSTITUSI DAN KEMUDAHAN AWAM

PELAN LOKASI

15

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

RINGKASAN PENEMUAN

2

6 INSTITUT KEMAHIRAN NEGARA 24.64

7 UNIMAP 5.79

8 PERPUSTAKAAN 3.54

9 MASJID AL – RAHMANIAH 2.69

10 KOMPLEKS LKIM KUALA PERLIS 0.78

11 PUSAT KESIHATAN 1.97

12 SRJK (C) CHOON SIEW 12.68

13 SRJK (C) KAY BENG 10.08

14 KOLEJ KEDIAMAN UNIMAP 12.53

15 PERKUBURAN CINA 3. 75

9
8

7

1

3
12

13

14

Sekolah Menengah 
Kebangsaan Kuala Perlis

Masjid Al-Hussain

16

4
5

MASALAH UTAMA

1. Kompleks LKIM Kuala Perlis yang kecil mengakibatkan 
keadaan sesak semasa pendaratan ikan.

2. Kemudahan awam yang kurang memuaskan / tidak 
mencukupi dan perlu dinaiktaraf.

6

3

1
Institusi dan kemudahan awam  semasa

PETUNJUK:

16
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• Tiada mercu tanda masuk ke Kuala Perlis.

• Imej dan identiti Kuala Perlis sebagai sebuah
bandar pelancongan / pesisiran pantai tidak
ditonjolkan dengan jelas.

• Kurang penerapan elemen lanskap yang
menarik dan beridentiti terutama di jalan-jalan
utama masuk ke pusat bandar dan kawasan

f

2.13   IMEJ PUSAT BANDAR KUALA PERLIS 

PELAN LOKASI

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

RINGKASAN PENEMUAN

sekitar terminal feri.

• Rangkaian pejalan kaki tidak disediakan
secara bersambungan dan menyeluruh di
pusat bandar.

• Kekurangan penggunaan elemen perabot
jalan bagi tujuan pengindahan bandar.

• Potensi perletakan di persisiran pantai tidak
digunakan sepenuhnya untuk meningkatkan
imej bandar yang mampu menarik
kedatangan pelancong.

• Potensi untuk pembaharuan semula pusat
bandar bagi mengatasi masalah
pembangunan secara tidak terancang

1

1

2
Pemandangan di Jalan Kuala Perlis

17

p g g
terutama berkaitan aktiviti komersial dan
pelancongan.

• Potensi penyusunan semula sistem jaringan
jalan raya di dalam pusat bandar mampu
menyelesaikan masalah kesesakan yang
sedang dialami di kawasan ini.

2
3

3

Kawasan rekreasi di Jalan Bohor Temak

Keadaan semasa di Jalan Kuala Perlis
17
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WARNA GUNA TANAH LUAS (EKAR)

TANAH LAPANG DAN 
REKREASI

24.38

TANAH KOSONG
127.12

HUTAN 21 89

2.14   KAWASAN HIJAU DAN AKTIVITI PERTANIAN 

PELAN LOKASI

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

RINGKASAN PENEMUAN

HUTAN 21.89

PERTANIAN
791.98

JUMLAH 965.37

• Penanaman padi merupakan aktiviti pertanian 
utama di kawasan RKK iaitu dengan keluasan 
792 ekar. 

• Masih terdapat kawasan yang belum 
dibangunkan iaitu seluas 127 ekar. 

• Berdasarkan RTMPK 2020, kebanyakan lot-lot 

Pertanian

Tanah Kosong

1

2

1 2

3
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y
ini telah mempunyai pemilikan individu / 
syarikat dan perancangan zon guna tanah 
adalah komersial dan kediaman.

• Begitu juga dengan kawasan tanaman padi, 
berdasarkan zon guna tanah 2020, hampir 
keseluruhan kawasan ini dicadangkan untuk 
dibangunkan dengan kawasan kediaman. 

Hutan3
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Berdasarkan kajian lapangan dan FGD yang telah dijalankan, penemuan
isu dan masalah dikategorikan kepada 4 aspek utama iaitu fizikal,
ekonomi, sosial dan pengurusan. Bagi tujuan mengenalpasti isu utama di
kawasan RKK, analisis matriks perkaitan dijalankan berdasarkan isu dan
objektif pembangunan Negeri Perlis (RSN Perlis 2030).

Berdasarkan analisis yang telah dijalankan, didapati kesemua isu dan
masalah memberikan impak terhadap objektif pembangunan Negeri
Perlis ditahap sangat kuat dan sederhana kuat. Penekanan perlu
diberikan terutama terhadap aspek ekonomi, sosial dan pengurusan
bagi mewujudkan pembangunan ekonomi yang kukuh ke arah kualiti
hidup yang tinggi dalam lingkungan persekitaran mampan

ASPEK IMPAK SANGAT KUAT IMPAK SEDERHANA KUAT

Fizikal  Kurang kawasan kemudahan rekreasi.
 Landskap yang kurang menarik.
 Kurang tanah untuk pembangunan –

kebanyakan Tanah Rizab Melayu
(mempunyai syarat pembangunan).

 Tiada perancangan aktiviti berasaskan
ekonomi dan sosial.

 Tiada perancangan komponen projek yang
menyeluruh.

 Pelabuhan cetek : mengganggu kelancaran
perkhidmatan feri / kapal

 Menghadapi masalah tahap mendapan yang
tinggi.

 Sistem saliran tidak sempurna : menyebabkan
banjir kilat.

 Perletakan gerai yang berselerak.
 Tiada tempat jualan cenderahati yang

bercirikan Kuala Perlis.
 Tiada mercu tanda masuk.
 Tiada aktiviti untuk menarik kemasukan

HASIL MATRIK

2.15   PENEMUAN BERDASARKAN ANALISIS MATRIK PERKAITAN / PERTALIAN

hidup yang tinggi dalam lingkungan persekitaran mampan.

Penilaian perbandingan dijalankan berdasarkan petunjuk berikut:

PEMBERAT

OBJEKTIF RSN PERLIS 2030

3 Sangat Berkaitan

2 Berkaitan

1 Neutral

OB 1 Membangunkan ekonomi berasaskan sumber berpotensi dan
memperkenalkan asas ekonomi baru yang inovatif, produktif dan
kompetitif.

OB 2 Merancang pembangunan guna tanah dan fizikal yang mampan seiring
dengan kriteria Perlis Negeri Bandaraya.

OB 3 M lih d k l kit b d k d

pelancong dan bermalam di Kuala Perlis
 Papan tanda yang mengelirukan
 Laluan di sekitar jeti sesak pada waktu puncak

/ musim perayaan / cuti sekolah
 Kompleks LKIM Kuala Perlis kecil:

menyebabkan masalah kesesakan semasa
kerja-kerja pendaratan ikan.

 Jeti yang sempit dan kurang sempurna.

Ekonomi  Tiada tempat tarikan pelancong.
 Hotel tidak mencukupi.
 Tiada produk hasil laut yang dikomersialkan.

 Kurang agen pelancongan dan pemain dalam
industri pelancongan.

 Kadar pengangguran tinggi : kurang peluang
pekerjaan.

Sosial  Petempatan penduduk tidak tersusun dan
kemudahan awam tidak memuaskan.

 Perkampungan nelayan tidak teratur.
 Rumah setinggan padat.
 Kehadiran pendatang asing menyebabkan

wujudnya kampung setinggan yang
mencacatkan pemandagan dan mengundang

-
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KEPUTUSAN MARKAH

OB 3 Memelihara dan menguruskan alam sekitar secara bersepadu, cekap dan
mampan.

OB 4 Membangunkan modal insan berkualiti dan berilmu.

OB 5 Meningkatkan tahap kecemerlangan sistem pengurusan dan pentadbiran
agensi pembangunan Negeri Perlis.

mencacatkan pemandagan dan mengundang
masalah sosial.

Pengurusan  Sistem perparitan tersumbat dengan
sampah-sarap : menyebabkan banjir,
mengundang pencemaran bau dan
penyebaran wabak penyakit.

 Sistem perparitan tidak diselenggara dengan
baik.

 Sistem pungutan dan pelupusan sampah
tidak teratur.

 Tiada pengangkutan awam yang
menghubungkan Kuala Perlis secara terus ke
Alor Star.

 Jarak stesen bas dengan jeti yang agak jauh.
 Tiada terminal pengangkutan yang

bersepadu.

 Masalah jadual feri yang tidak sistematik yang
menjejaskan jadual pelawat.

 Tiada ruang khas untuk menurunkan
penumpang di jeti.

 TLK tidak memuaskan dan tidak mencukupi.
 Tiada TLK berpusat.
 Tiada pengasingan laluan bas : menyebabkan

kesesakan dan kelewatan perjalanan.
 Operator TLK persendirian berleluasa tanpa

kawalan.

1 - 5 Mempunyai impak yang TIDAK KUAT terhadap pencapaian
objektif pembangunan

6-10 Mempunyai impak yang SEDERHANA KUAT terhadap
pencapaian objektif pembangunan

11 - 15 Mempunyai impak yang SANGAT KUAT terhadap pencapaian
objektif pembangunan
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BIL. ASPEK ISU DAN MASALAH
OBJEKTIF PEMBANGUNAN NEGERI PERLIS

OB1 OB2 OB3 OB4 OB5 JUMLAH

FIZIKAL

1 Tahap infrastruktur yang 
kurang memuaskan 

 Pelabuhan yang cetek 2 3 2 1 1 9

 Tahap mendapan yang tinggi 1 3 3 1 1 9

 Sistem saliran yang tidak sempurna menyebabkan
banjir kilat

1 3 2 1 2 9

2 Tiada imej karektor 
Bandar yang kukuh 

b i t

 Peletakan gerai yang berselerak 2 3 1 1 3 10

 Tiada tempat jualan cenderahati yang bercirikan 3 3 1 1 2 10

ANALISIS MATRIK PERKAITAN ISU DAN OBJEKTIF PEMBANGUNAN NEGERI PERLIS (RSN PERLIS 2030)

sebagai pusat 
pelancongan

 Tiada tempat jualan cenderahati yang bercirikan
Kuala Perlis

3 3 1 1 2 10

 Tiada mercu tanda masuk ke Kuala Perlis 1 3 1 1 2 8

 Tiada aktiviti tarikan 3 3 1 1 2 10

 Kurang kawasan kemudahan rekreasi 1 3 3 2 3 12

 Landskap yang kurang menarik 1 3 3 2 3 12

 Papan tanda yang mengelirukan 1 3 1 1 3 9

3 Gunatanah yang kurang 
efisien

 Kurang tanah untuk pembangunan –kebanyakan
Tanah Rizab Melayu (mempunyai syarat
pembangunan)

3 3 3 1 2 12

 Tiada perancangan aktiviti berasaskan ekonomi
dan sosial

3 3 2 3 2 13

 Tiada perancangan komponen projek yang
menyeluruh

3 3 2 1 2 11
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4 Kesesakan lalulintas di 
kawasan jeti

 Masalah laluan di sekitar jeti keluar dan masuk
yang sesak pada waktu puncak

2 1 1 1 3 8

 Kompleks LKIM Kuala Perlis kecil mengakibatkan
sesak semasa kerja-kerja pendaratan ikan

2 1 1 1 3 8

 Jeti yang sempit dan kurang sempurna 2 1 1 1 3 8
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BIL. ASPEK ISU DAN MASALAH
OBJEKTIF PEMBANGUNAN NEGERI PERLIS

OB1 OB2 OB3 OB4 OB5 JUMLAH

EKONOMI

5 Kekurangan pakej 
pelancongan 

 Tiada tempat tarikan pelancong 3 3 2 3 3 14

 Hotel tidak mencukupi 3 3 1 3 2 12

 Tiada produk hasil laut yang dikomersialkan 3 2 1 3 2 11

 Kurang agen pelancongan dan pemain dalam
industri pelancongan

3 1 1 3 2 10

ANALISIS MATRIK PERKAITAN ISU DAN OBJEKTIF PEMBANGUNAN NEGERI PERLIS (RSN PERLIS 2030) sambungan..

6 Kurang Peluang 
Pekerjaan 

 Kadar pengangguran tinggi 3 1 1 3 2 10

SOSIAL

7 Kesesakan Setinggan  Petempatan penduduk tidak tersusun dan
kemudahan awam tidak memuaskan.

1 3 2 3 3 12

 Perkampungan nelayan tidak teratur. 1 3 2 3 3 12

 Rumah setinggan padat. 1 3 2 3 3 12

 Kehadiran pendatang asing menyebabkan wujud
perkampungan setinggan yang mencacatkan
pemandagan dan mengundang masalah sosial.

1 3 1 3 3 11

PENGURUSAN

8 Pengurusan sisa pepejal 
yang Lemah 

 Sistem perparitan tersumbat dengan sampah-
sarap : menyebabkan banjir, mengundang
pencemaran bau dan penyebaran wabak

3 1 3 2 3 12
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pencemaran bau dan penyebaran wabak
penyakit.

 Sistem perparitan tidak diselenggara dengan baik. 3 1 3 1 3 11

 Sistem pungutan dan pelupusan sampah sarap
tidak teratur.

3 1 3 1 3 11
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BIL. ASPEK ISU DAN MASALAH
OBJEKTIF PEMBANGUNAN NEGERI PERLIS

OB1 OB2 OB3 OB4 OB5 JUMLAH

9 Sistem pengangkutan 
yang kurang efisien

 Tiada pengangkutan awam yang menghubungkan
terus Kuala Perlis ke Alor Star

3 2 1 2 3 11

 Masalah jadual feri yang tidak sistematik yang 
menjejaskan jadual pelawat

3 1 1 2 3 10

 Jarak stesen bas dengan jeti yang agak jauh 2 2 2 2 3 11

 Tiada terminal pengangkutan yang bersepadu 2 2 2 2 3 11

 Tiada ruang khas untuk menurunkan penumpang 2 2 1 1 3 9

ANALISIS MATRIK PERKAITAN ISU DAN OBJEKTIF PEMBANGUNAN NEGERI PERLIS (RSN PERLIS 2030) sambungan..

di jeti

10 Pengurusan tempat letak 
kenderaan (TLK) kurang 
efisien

 TLK tidak memuaskan dan tidak mencukupi 1 3 1 1 3 9

 Tiada TLK berpusat 1 3 2 1 3 10

 Tiada pengasingan laluan bas 1 2 1 1 3 8

 Operator TLK persendirian berleluasa tanpa
kawalan.

3 2 1 1 3 10

Penilaian Markah 

1 – Neutral
2 – Berkaitan
3 – Sangat Berkaitan

Nota :Melalui analisis matrik ini, isu dan masalah yang telah dikenalpasti dibandingkan dengan objektif pembangunan Negeri Perlis seperti yang
ditetapkan dalam RSN Perlis 2030. Perbandingan ini dilakukan bagi menganalisis sejauhmana isu dan masalah sedia ada memberi impak terhadap
pencapaian objektif pembangunan Negeri Perlis. Melalui penilaian markah, isu dan masalah dibahagikan kepada 3 kategori iaitu isu yang
memberikan impak tidak kuat, sederhana kuat dan sangat kuat. Berdasarkan analisis, didapati kesemua isu dan masalah memberikan impak
terhadap pencapaian objektif pembangunan Negeri Perlis iaitu sangat kuat atau sederhana kuat.
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3 Sangat Berkaitan 

Jumlah Markah

1 hingga 5 – Isu Tidak Kuat
6 hingga 10 – Isu Sederhana Kuat
11 hingga 15 – Isu Sanagt Kuat

Isu dan masalah yang memberikan impak SANGAT KUAT adalah isu ketiadaan imej karektor bandar yang kukuh sebagai pusat pelancongan,
guna tanah yang kurang efisien, kekurangan pakej pelancongan, kesesakan setinggan, pengurusan sisa pepejal yang lemah dan sistem
pengangkutan yang kurang efisien. Isu-isu ini harus ditangani segera dan melalui perancangan menyeluruh bagi mencapai matlamat
pembangunan Negeri Perlis iaitu “Mengantarabangsakan Negeri Perlis 2030 Melalui Pembangunan Ekonomi Asas Wilayah yang Kukuh ke Arah
Kualiti Hidup Tinggi di Dalam Lingkungan Persekitaran Mampan”.

Isu dan masalah yang memberikan impak SEDERHANA KUAT pula adalah tahap infrastruktur yang kurang memuaskan, kesesakan lalulintas di
kawasan jeti, kurang peluang pekerjaan dan juga pengurusan tempat letak kenderaan (TLK) yang kurang efisien. Meskipun sederhana kuat, isu-isu
ini harus ditangani kerana menghalang pencapaian matlamat “mengantarabangsakan” Negeri Perlis.
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2.16   RUMUSAN PENEMUAN BERDASARKAN ANALISIS SWOT

 Lokasi strategik (pesisir Selat Melaka / bahagian barat laut Semenanjung 
Malaysia)

 Sempadan antarabangsa (juga merupakan northern gateway)

 Pelabuhan kedua terbesar (pendaratan ikan)

 Jeti utama (ke Pulau Langkawi + Thailand)

 Produk makanan (laksa + makanan laut)

 Panoramic view (scenic view sea view)

 Pembangunan bandar di tahap perlahan (aktiviti komersial terhad, kurang 
tarikan, tiada pusat membeli-belah / pasaraya)

 Kekurangan kemudahan penginapan (hotel, homestay, rumah 
tumpangan, chalet – pelbagai jenis)

 Masalah kesesakan lalulintas (jalan sempit, tempat letak kenderaan tidak 
mencukupi / tidak bersepadu)

 Jeti sempit (tidak mesra pengguna / fungsi terhad)

STRENGTHS / KEKUATAN WEAKNESSES / KELEMAHAN

 Panoramic view (scenic view, sea view)

 Perkampungan nelayan (unik, kombinasi yang baik dengan 
pembangunan moden)

 Hutan Simpan Kekal Bukit Papan (potensi untuk rekreasi dan 
pelancongan pasif)

 Aksesibiliti baik (lebuhraya, rel keretapi)

 Mendapan tanah di laut – menyukarkan feri mendarat (kos pengorekan 
tahunan yang tinggi)

 Sungai (cetek / sempit / kualiti air rendah)

 Imej bandar (kualiti visual rendah / sampah tidak diurus dengan efisyen)

 Tambakan laut (naiktaraf jeti, pelbagaikan aktiviti berasaskan marin)

 International gateway (pelabuhan + marine city)

 Pusat makanan laut terkenal (tumpuan pelancong)

 EkonomI (perlahan, kurang persaingan)

 Nilai tanah (kenaikan perlahan)

 Pencemaran + bencana (kenaikan paras laut banjir kilat)

OPPORTUNITIES / PELUANG THREATS / ANCAMAN
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 Pusat makanan laut terkenal (tumpuan pelancong)

 Northern Malaysia Halal Hub + hi-tech centre (pembuatan + perkilangan) 

 Pengangkutan bersepadu (feri, airstrip, bas, tram, teksi)

 Taman Bandar Berpusat (rekreasi, square, green + blue corridor)

 Identiti + imej (tower, sculpture, marine character)

 Best practice livable + sustainable city concept

 Well planned city (systematic spatial arrangement, aplikasi konsep 
pembangunan baru, ambilkira perancangan risiko bencana)

 National Security (safety, CIQ complex, police marine)

 Pencemaran + bencana (kenaikan paras laut, banjir kilat)

 Pencemaran air (kualiti air menurun, kehilangan habitat semulajadi, ancaman 
kepada hidupan marin)

 Urban pattern (disordered, scattered settlement, not systematic, not optimum 
use)

 Unplanned + ad-hoc planning (not functional, worst, not have value-added)

 Migrasi keluar tinggi (peluang pekerjaan / tenaga buruh terhad)

 Identiti / imej bandar (confusing, disordered)
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BAB 3.0
CADANGAN PEMBANGUNAN

Dengan mengambilkira asas pembentukan perancangan secara menyeluruh berdasarkan peruntukan Rancangan Fizikal Negara 2, Rancangan Struktur 
Negeri, Rancangan Tempatan dan lain-lain, halatuju pembangunan RKK akan lebih tepat rasional. Penetapan visi dan objektif pembangunan ditetapkan 

serta disokong dengan konsep dan strategi bagi memastikan perancangan yang dibentuk dapat dicapai dengan baik. Bahagian ini memperlihatkan 
perincian pembangunan mengikut fasa projek yang akan dilaksanakan dalam tempoh 2013 sehingga 2030.    

www.google.image
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3.1   ASAS PEMBENTUKAN PERANCANGAN

3.1.3   DASAR PERBANDARAN NEGARA

 DPN 2 - Pembangunan bandar-bandar perlu berdasarkan kepada sistem hierarki bandar

 DPN 10 - Pembangunan aktiviti ekonomi bandar yang bernilai tambah dan berintensifkan 
pengetahuan (k-ekonomi) di semua konurbasi digalakkan

 DPN 11 - Pembangunan ekonomi Pusat Petempatan Utama dan Kecil perlu digiatkan untuk 
menyokong peranannya dalam pembangunan wilayah

 DPN 12 - Bandar-bandar yang mempunyai fungsi dan ciri-ciri khas (special feature towns) 
dibangunkan mengikut potensi dan keistimewaan masing-masing

 DPN 15 - Sistem pengangkutan awam yang bersepadu, efisyen dan mesra pengguna 
dibangunkan

 DPN 20 - Kualiti perkhidmatan bandar dipertingkatkan untuk mewujudkan persekitaran 
kehidupan yang selesa dan sejahtera

Bagi tujuan menentukan hala tuju pembangunan RKK ini, selain penemuan utama
yang dihuraikan di Bab 2, beberapa faktor utama turut diambilkira iaitu peruntukan
dan dasar di peringkat negara, negeri dan daerah. Rumusan berdasarkan matrik dan
analisis SWOT juga disediakan bagi memastikan hala tuju dan cadangan
pembangunan RKK berjaya mencapai matlamat penyediaan RKK ini kelak.

3.1.1   INDONESIA – MALAYSIA – THAILAND GOLDEN TRIANGLE
B d k j k j k IMT GT K l P li di k dib k

3.0   CADANGAN PEMBANGUNAN

3.1.4   RANCANGAN FIZIKAL NEGARA 2

3.1.2   RANCANGAN MALAYSIA KE-10

Berdasarkan projek-projek utama IMT-GT, Kuala Perlis dirancang untuk dibangunkan
sebagai bandar maritim, pusat perindustrian dan pusat transit pelancong. Lokasi
Kompleks Perikanan Kuala Perlis amat strategik di dalam Wilayah Utara
Semenanjung Malaysia dan bersempadan dengan Wilayah Satun di Thailand.
Cadangan ini akan menjadikan sektor perikanan dan pelancongan sebagai peneraju
utama pertumbuhan ekonomi kawasan RKK.
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• Kuala Perlis merupakan sebahagian daripada Kangar yang berperanan sebagai 
‘State Growth Conurbation’ dengan hierarki petempatan ‘Minor Settlement Centre’ 
bersama-sama Kangar, Arau dan Simpang Empat.

• Jeti di Kuala Perlis merupakan ‘island gateway’ bagi destinasi pelancongan utama 
negara iaitu Pulau Langkawi.

Peruntukan RFN2 yang berkaitan dengan Kuala Perlis:
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3.1.5   RANCANGAN STRUKTUR NEGERI PERLIS 2030 3.1.6    RT MAJLIS PERBANDARAN KANGAR 2020

• Kuala Perlis merupakan antara 6 pusat petempatan utama Negeri Perlis. Kuala 
Perlis dirancang untuk dibangunkan sebagai bandar maritim yang berasaskan 
produk perikanan, pelancongan dan ekonomi hiliran. 

• Kuala Perlis dizonkan sebagai Zon Ekonomi Khas bersama-sama Padang Besar.

Peruntukan RS yang berkaitan dengan Kuala Perlis:

• Kuala Perlis sebagai hub pembangunan perindustrian berasaskan perikanan.

• Peningkatan imej dan rekabentuk Bandar Kuala Perlis sebagai bandar pelabuhan 
hasil laut dan persinggahan pelancong

• Zon Ekonomi Khas Kuala Perlis dengan projek naiktaraf jeti Kuala Perlis sebagai 

Projek RT yang berkaitan dengan Kuala Perlis:
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• Kuala Perlis perlu disediakan dengan kemudahan infrastruktur dan utiliti efisyen 
bagi menggalakkan pembangunan ekonomi dan sosial penduduk.

• Kuala Perlis merupakan kawasan tumpuan pembangunan masa hadapan Negeri 
Perlis kerana berada di koridor Kuala Perlis – Kangar – Arau – Bandar Baru Ulu 
Pauh. 

• Rangkaian pengangkutan awam, kemudahan jeti, pelabuhan perikanan dan 
pelancongan di Kuala Perlis merupakan elemen terpenting dalam menyokong 
pembangunan Negeri Perlis. Selain cadangan shuttle bus di antara Kuala Perlis –
Kangar – Arau, pelabuhan perikanan sedia ada  dicadang untuk dinaiktaraf kepada 
Pelabuhan Perikanan Antarabangsa dengan komponen seperti 

• Pembangunan industri di Kuala Perlis difokuskan kepada produk berasaskan marin, 
perikanan dan makanan.

Pelabuhan Perikanan Antarabangsa, Terminal Tukar Barang (Barter Trade) 
Bersepadu Kuala Perlis, naiktaraf jeti penumpang dan laluan persisiran pantai Kuala 
Perlis-Kuala Sanglang

• Penambahan ruang perniagaan dan menaiktaraf kawasan perniagaan Pusat Bandar 
Kuala Perlis

• Membina struktur ’break water’ di Kuala Perlis dan Kuala Sungai Baru ( kawalan 
hakisan pesisiran pantai )

• Cadangan membina Terminal Pengangkutan Awam Bersepadu di Kuala Perlis

• Cadangan kawasan perumahan baru dan penempatan semula setinggan di Kuala 
Perlis
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3.2.1 VISI PEMBANGUNAN

Berdasarkan peruntukan Rancangan Malaysia Ke-10, Dasar Perbandaran Negara,
Rancangan Fizikal Negara 2, RSN Perlis 2030, RT Majlis Perbandaran Kangar
2020, rumusan berdasarkan analisis matrik dan SWOT, visi pembangunan RKK ini
adalah:

DESTINASI PELANCONGAN UTAMA UTARA TANAH AIRDESTINASI PELANCONGAN UTAMA UTARA TANAH AIR

Komponen utama pencapaian visi ini adalah:

- Pelabuhan pelancongan
- Pusat makanan laut

3.2   VISI DAN OBJEKTIF PEMBANGUNAN RKK
RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Pusat makanan laut
- Pelabuhan perikanan
- Industri marin
- Hab produk halal
- Keunikan muka bumi / Alam Semulajadi
- Pintu masuk utara Semenanjung Malaysia ( sea gateway )

Visi pembangunan ini adalah selaras dengan Inisiatif 49 dan KRA 19 RMke-10 ke
arah membangunkan bandar yang berdaya maju dan sesuai didiami serta
penggalakan pembangunan mampan dengan mewujudkan persekitaran bagi
meningkatkan kualiti hidup.

3.2.2 OBJEKTIF PEMBANGUNAN

Bagi tujuan menyokong visi pembangunan RKK, objektif pembangunan
disediakan seperti berikut:

27

• Pembangunan guna tanah secara terancang dan efisien bagi
menggalakkan kemasukan pelabur dan meningkatkan tahap ekonomi.

• Meningkatkan imej dan identiti Kuala Perlis sebagai destinasi
pelancongan utama di utara tanah air.

• Memantapkan industri pelancongan berasaskan pelancongan eko, agro
dan maritim sebagai sumber utama ekonomi.

• Meningkatkan tahap kemudahsampaian dan mobiliti penduduk dan juga
pelancong.

• Menyediakan infrastruktur berteknologi tinggi bagi menyokong
pembangunan.

• Menyediakan perumahan yang mencukupi, berkualiti dan mampu dimiliki
oleh pelbagai kumpulan pendapatan isirumah.

• Memantapkan tahap kecemerlangan sistem pengurusan dan pentadbiran
agensi pembangunan.

Sumber: Kajian RKK Pusat Bandar Kuala Perlis 2013. 27
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Konsep pembangunan RKK ini disediakan berasaskan kepada perancangan
mampan, smart growth, pembangunan infill, moden dan dibangunkan secara
terkawal. Konsep ini dibahagikan kepada 3 fasa iaitu:

Konsep Fasa 1 : Tahun 2013 – 2018
Konsep Fasa 2 : Tahun 2019 – 2025
Konsep Fasa 3 : Tahun 2026 – 2030

Secara keseluruhan, konsep pembangunan RKK ini disokong melalui strategi
pembangunan seperti berikut:

3.3   KONSEP DAN STRATEGI PEMBANGUNAN RKK

STRATEGI 1 : PEMBANGUNAN GUNA TANAH SECARA TERANCANG DAN EFISIEN

STRATEGI 3 : MEMANTAPKAN INDUSTRI PELANCONGAN BERASASKAN 
PELANCONGAN EKO, AGRO DAN MARITIM SEBAGAI SUMBER UTAMA 
EKONOMI

• Mengukuhkan peranan Kuala Perlis sebagai Bandar Pelabuhan Pelancongan.

• Meningkatkan tahap kemudahan pengangkutan bagi memudahkan kedatangan
pelancong.

• Mempelbagaikan produk pelancongan bagi menggalakkan tahap penghunian
pelancong.

• Meningkatkan kualiti dan kemudahan sokongan pelancongan bertaraf
antarabangsa.STRATEGI 1 : PEMBANGUNAN GUNA TANAH SECARA TERANCANG DAN EFISIEN 

BAGI MENGGALAKKAN KEMASUKAN PELABUR DAN MENINGKATKAN TAHAP 
EKONOMI SELARAS DENGAN PERANANNYA SEBAGAI ZON EKONOMI KHAS 
NEGERI PERLIS

• Membangunkan semula Bandar Kuala Perlis agar lebih khusus dan komprehensif.

• Mengekalkan kawasan pertanian sebagai buffer zone Kuala Perlis dengan negara
bersempadan iaitu Thailand yang terletak di bahagian utara.

• Menggalakkan pembangunan bercampur komersial dan perumahan bertujuan
meningkatkan penggunaan tanah agar lebih efisien.

• Penambahan ruang perniagaan (kompleks perniagaan, bazar perniagaan
pelbagai barangan, cenderahati, restoran/kafe dll) bagi meningkatkan fungsi dan
tahap ekonomi pusat bandar Kuala Perlis.

• Menempatkan semula kampung nelayan dan kampung setinggan.

• Menempatkan semula gerai gerai yang berselerak berhampiran jeti bagi

g

• Menjadikan Kuala Perlis sebagai Pusat Makanan Laut dengan menumpukan
kepada hasil laut, lokasi menyajikan makanan laut, ikan bakar serta aktiviti
memancing,

• Membangunkan industri marin berskala besar dan marina bagi mengukuhkan
peranan Kuala Perlis sebagai pusat pelancongan berasaskan maritim.

• Membangunkan lot-lot IKS sebagai Hab Produk Halal berasaskan hasil marin yang
utama di utara tanah air.

• Membangunkan institusi pendidikan dan pusat latihan kemahiran yang berkaitan
hospitaliti dan pelancongan bagi menyediakan sumber manusia yang berkualiti
selaras dengan perkembangan industri pelancongan.

• Mempelbagaikan aktiviti dan pakej pelancongan bagi tujuan meningkatkan tahap
ekonomi dan potensi pelancongan Kuala Perlis.

Terminal Jeti Kuala Perlis
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• Menempatkan semula gerai-gerai yang berselerak berhampiran jeti bagi
menjamin tahap kebersihan dan juga kelancaran trafik.

STRATEGI 2 : MELAKSANAKAN TINDAKAN/PROGRAM MENINGKATKAN IMEJ DAN 
IDENTITI KUALA PERLIS SEBAGAI DESTINASI PELANCONGAN UTAMA DI UTARA 
TANAH AIR

• Menggalakkan aktiviti bandar yang baru dan menarik.

• Memperindah dan menaik taraf jalan masuk utama ke kawasan Bandar Kuala
Perlis agar sesuai dengan karakter sebuah bandar pelancongan.

• Menyediakan cadangan pengindahan dan penerapan elemen perabot jalan yang
menyokong kepada peranan sebagai bandar pelancongan.

28



RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

STRATEGI 4 : MENINGKATKAN TAHAP KEMUDAHSAMPAIAN DAN MOBILITI 
PENDUDUK DAN PELANCONG

• Menaiktaraf jalan persisiran pantai sebagai kawasan scenic drive agar mampu
menjadi tarikan pelancong.

• Mewujudkan sistem perhubungan dan pengangkutan bersepadu agar
memudahkan pergerakan pengguna dan menggalakkan kemasukan pelancong
ke Kuala Perlis.

• Meningkatkan kualiti sistem pengurusan trafik di kawasan pusat bandar.

STRATEGI 7 : MEMANTAPKAN TAHAP KECEMERLANGAN SISTEM 
PENGURUSAN DAN PENTADBIRAN AGENSI PEMBANGUNAN

• Meningkatkan kualiti pengurusan sisa pepejal dan penguatkuasaan di Pusat
Bandar Kuala Perlis.

• Memastikan cadangan projek dan program RKK mampu dilaksanakan mengikut
fasa.

Berdasarkan konsep dan perancangan pembangunan RKK, unjuran penduduk
Bandar Kuala Perlis pada tahun 2020 adalah 29,561 orang dan meningkat
k d 42 564 d t h 2030 U j di k b d k

STRATEGI 5 : MENYEDIAKAN INFRASTRUKTUR BERTEKNOLOGI TINGGI 
BAGI MENYOKONG PEMBANGUNAN KUALA PERLIS

• Meningkatkan keupayaan hidraulik sistem saliran sedia ada di kawasan yang
terdedah kepada banjir.

• Menaiktaraf sistem infrastruktur pembandaran yang cekap dan moden agar lebih
sistematik dan menyeluruh.

• Menyediakan cadangan wave breaker dan benteng bagi mastikan masalah hakisan
di pesisiran pantai dapat diatasi.

STRATEGI 6 : MENYEDIAKAN PERUMAHAN YANG MENCUKUPI, BERKUALITI 
DAN MAMPU DIMILIKI

kepada 42,564 orang pada tahun 2030. Unjuran dianggarkan berdasarkan
jenis pembangunan yang dijalankan mengikut fasa.

Tahun
Penduduk

Negeri Perlis
Penduduk

Kuala Perlis

2000 198,288 16,626

2010 227,025 20,277

Unjuran 2020 298,600* 29,561**

Unjuran 2030 354,700* 42,564**
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• Menyediakan cadangan penambahan unit perumahan dengan mengambilkira
keperluan semasa dan tren permintaan di lokasi sesuai.

• Memastikan reka bentuk dan persekitaran kawasan perumahan adalah selesa dan
selamat.

• Menyediakan kemudahan masyarakat yang berkualiti dan mampu menampung
pertambahan penduduk masa hadapan.

Permandangan belakang Medan Selera Kuala Perlis 29
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 Dijadikan sebagai ‘international gateway’ antara
negara Thailand dan negeri Perlis khusunya di Kuala
Perlis.

 lokasi strategik ( sempadan negeri )

 Cadangan pembinaan ‘CIQ Complex’ yang bersepadu
bersama elemen sokongan seperi kastam, imigresen
dan lain-lain.

 Pembangunan ini akan memberi nilai positif
terhadap pemangkin bagi pusat bandar kuala perlis (
sempadan )

 cadangan pembangunan ‘coastal road’ disepanjang
pesisiran pantai ( 50’-66’ ).

 implikasi pembangunan ini akan memberi sesusatu

Penempatan semula kg nelayan dan setinggan
sedia ada. Perancangan sistematik dari aspek
susunatur, penyediaan kemudahan
masyararakat, dan lain-lain.

Peningkatan imej kg nelayan masih dikekalkan
dan dipertingkatkan dengan identiti yang lebih
menarik ( lanskap, perabot jalan,aktiviti )

 Jenis perumahan apartment berdensiti
sederhana dan tinggi juga digalakkan bagi
mengimbangi kepadatan yang ideal bagi
kawasan ini.

 penerapan elemen rekreasi pasif dan aktif
dicadangkan seperti trek jogging, dataran,
elemen air, taman permainan, dan lain-lain.

 lokasi yang strategik dipersimpangan laluan
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3.4   KONSEP PEMBANGUNAN RKK KUALA PERLIS 2013-2030
RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

 implikasi pembangunan ini akan memberi sesusatu
yang unik terhadap imej dan identiti kuala perlis.

 pemandangan menarik dapat disajikan kepada
pengunjung yang berkunjung untuk menikmati
pemandangan pesisiran pantai

 Kesinambungan jajaran ini perlu di sokong dengan
tambahan kemudahan sokongan yang menarik seperti
spot-spot kawasan untuk gerai-gerai penjaja di
sepanjang laluan.

 lokasi yang strategik di laluan masuk utama yang
bertemu antara selat melaka dan sungai perlis
menjadikan komponen cadangan ini mudah dari aspek
aksesibiliti daripada laut mahupun darat.

Komponen pembangunan seperti jeti pelayaran,
tempat membaiki kapal, logistik, tempat penginapan,
tempat pemunggahan dan sebagainya.

 Dicadangkan juga kawasan ini sebagai spot
persinggahan kapal-kapal bersaiz besar dan sederhana,
pusat latihan pembaikan kapal

lokasi yang strategik dipersimpangan laluan
utama menjadikan taman rekreasi ini sebagai
tumpuan orang ramai untuk berkunjung.

 Pengelompokan aktiviti komersial bersama
komponen bercampur dirancang dengan
sistematik.

 Aktiviti komersial dan perniagaan seperti
kedai pejabat dan pusat membeli-belah
digalakkan.

 Konsep pedestrian mall digalakkan bersama
rangkaian laluan pejalan kaki yang dapat
menghubungkan keseluruhan kawasan pusat
tumpuan dengan mudah dan selesa.

 Terminal transit bersepadu ( jety, feri, bas,
teksi, mini airstrip )

 Taman bandaran, wave breaker,

Potensi dijadikan sebahagian
daripada potensi pelancongan
utama dan menjadi pemangkin
pembangunan untuk
keseluruhan perancangan pusat
bandar kuala perlis

02

03
03

03

05

06

06

06

07

08

05

30

pusat latihan,pembaikan kapal.

 Komponen tambahan seperti pelantar yang luas
bersama sistem pengurusan yang bertaraf
antarabangsa menjadikan ‘marine centre’ ini salah satu
pemangkin utama pembangunan untuk kuala perlis.

wetland(filter), boarwarlk, square, sculpture,
water elements dan lain-lain.

 Penyediaan hotel, seaview apartment,
convention centre dengan reka bentuk yang
menarik.

 Dibangunkan juga sebagai pelabuhan, jenis
aktiviti yang dijalankan adalah seperti barangan-
barangan mentah, pendaratan ikan.

 Dengan reka bentuk moden dan perancangan
yang sisematik dari aspek aksesibiliti, susunan
komponen menjadikan pelabuhan ini dinamik
dan dapat menghidupkan suasana setiap waktu.

Konsep pembangunan ini dilihat lebih agresif dalam
merancakkan pertumbuhan ekonomi dan fizikal secara
menyeluruh serta dinamik. Menjadikan Kuala Perlis imej yang
baru bersama komponen pembangunan yang mampu
melonjakkan kuala perlis menjadi pelabuhan pelancongan yang
bertaraf antarabangsa.

cadangan komponen pembangunan seperti
kompleks membeli-belah, kompleks bebas cukai, lot
perniagaan dan kedai pejabat

Idea yang cuba diketengahkan adalah untuk
menghidupkan kawasan ini dengan suntikan
ekonomi yang lebih agresif dengan adanya elemen
komersial yang digabungkan dengan elemen
hiburan yang boleh memberi impak imej dan
identiti kepada pengunjung yang berkunjung (
memorable place )

 Disamping itu juga, penyusunan ‘events’ dan
‘festival’ yang aktif dan menarik perlu di serapkan
sekali dalam keseluruhan cadangan sebagai elemen
sokongan.
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Petunjuk :
Tambakan Laut
Perumahan
Pembangunan Bercampur
Pertanian
Kawasan Lapang
Kemudahan / Institusi
Pembaharuan Bandar
Kompleks CIQ
Cadangan Tram
Jalan Utama
Jambatan

Nodes
Connectivity
View & Vista
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K l (H kt ) Z G T h

Berdasarkan potensi dan kesesuaian pembangunan, konsep pembangunan
bagi Pusat Bandar Kuala Perlis telah disediakan dan ianya melibatkan
bertukaran zon guna tanah yang dicadangkan di dalam RTMPK 2020.
Bahagian yang terlibat dengan pertukaran zon guna tanah adalah seperti
rajah berikut kerana:

D. Industri (pembaikan bot) sedia ada dipindahkan ke pembangunan marina. Taman
rekreasi dicadangkan bagi menampung keperluan penduduk.

E. Aktiviti ternakan dan akuakultur dibangunkan dengan kawasan kediaman.
F. Dibangunkan sebagai ‘Riverfront Development’.
G. Pasar sedia ada dinaiktaraf bersama Taman Bandar.
H. Perkampungan dipindahkan dan dibangunkan dengan pembangunan bercampur –

menampung kepesatan ekonomi.
I. Tanah kosong dibangunkan dengan pembangunan bercampur.
J. Tapak industri terbiar dan tanah kosong dibangunkan dengan pembangunan

bercampur – konsep Nilai 3.

A. Menampung keperluan pembangunan masa hadapan.
B. Pembangunan marina : mengukuhkan fungsi Zon Ekonomi Khas.
C. Pemindahan perkampungan nelayan / setinggan untuk dijadikan

pembangunan marina (zon perumahan terancang di Pekan Kuala
Perlis)

3.5   ZON GUNA TANAH RKK PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Jenis Guna Tanah
Tahun 2020 Tahun 2030

Luas % Luas %

Kediaman 278.1 33.56 194.49 21.26

Perniagaan 
dan Perkhidmatan 55.16 6.65 129.31 14.13

Industri 44.27 5.34 - -

Pembangunan 
Bercampur - - 204.23 22.33

Institusi dan 
Kemudahan 
Masyarakat 59.93 7.23 70.17 7.67

Tanah Lapang 
dan Rekreasi 63.41 7.65 52.25 5.71

Keluasan (Hektar) Zon Guna Tanah 
Pusat Bandar Kuala Perlis

A

B
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D

E

F

31Zon Guna Tanah RTMPK 2020 Zon Guna Tanah RKK Pusat Bandar Kuala Perlis 2030

Infrastruktur 
dan Utiliti 10.61 1.28 10.61 1.16

Pertanian 39.51 4.76 35.96 3.96

Penternakan dan 
Akuakultur 19.62 2.36 - -

Hutan 44.43 5.36 - -

Badan Air 106.38 12.83 106.38 11.63

Pengangkutan 107.18 12.98 111.18 12.15

Jumlah 828.6 100.00 914.58 100.00
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• Keluasan : 30 ekar
• Pejabat Kastam
• Imigresen

• Keluasan : 110 ekar
• Pengekalan tanaman padi
• Zon keselamatan antarabangsa

• Keluasan : 65 ekar
• Perumahan Mampu Milik
• Rumah Teres
• Apartment
• Kemudahan Masyarakat

• Keluasan : 60 ekar
• Perumahan Kos Sederhana
• Rumah Teres
• Apartment
• Kemudahan Masyarakat

• Keluasan : 110 ekar
• Apartment
• Eco-tourism
• Chalet
• Komersial
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3.6   PELAN INDUK RKK
PUSAT BANDAR KUALA PERLIS 2013 - 2030

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

• Keluasan : 195 ekar
• Industri Perkapalan
• Marina Aktiviti
• Hotel
• Apartment
• Snopping Complex

• Keluasan : 50 ekar
• Dataran
• Trek Jogging
• Padang

• Keluasan : 100 ekar
• Perumahan Kos Tinggi
• Rumah Teres
• Apartment
• Kemudahan Masyarakat

• Keluasan : 50 ekar
• Dataran
• Trek Jogging

• Keluasan : 120 ekar

K l 280 k
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• Panjang : 1.8 km

• Keluasan : 170 ekar
• Perumahan Terancang (Teres / Apartment)
• Perniagaan (Lot Kedai / Kedai Pejabat )
• Kemudahan Awam
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Petunjuk :
Pembaharuan Bandar
Tambakan Laut
Komersial
Marina Development
Riverfront Development
Perumahan Terancang
Pembangunan Bercampur
Taman Bandar
Pertanian
Kemudahan / Institusi
Jambatan
Sambungan Jalan
Cadangan Tram

• Panjang (Jalan) : 1.6 km
• Panjang (Jambatan) : 500 m

• Keluasan : 80 ekar
• Jeti Terminal Feri
• Jeti Nelayan
• Hotel
• TLK Berpusat Bertingkat
• Kompleks Bebas Cukai
• Bazar Rakyat
• Dataran Rakyat
• Hutan Rekreasi Paya Bakau
• Kuala Perlis Esplanade
• Pedestrian Bridge

• Keluasan : 280 ekar
• Perumahan Bercampur
• Rumah Teres
• Apartment
• Kemudahan Masyarakat

• Keluasan : 60 ekar

• Keluasan : 150 ekar
• Pasaraya
• Gudang
• Kompleks membeli-belah
• Lot Kedai / Kedai Pejabat
• IKS

• Keluasan : 220 ekar
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T H a I l a n d 1 A – LEBUHRAYA CHANGLUN – KUALA PERLIS
• R.O.W : 100 kaki – 132 kaki
• Menghubungkan Pekan Changlun – Arau – Kangar dan Kuala Perlis

1 A – JALAN BEHOR TEMAK
• R.O.W : 66 kaki
• Menhubungkan Kuala Perlis – Kangar – Kaki Bukit – Chuping - Padang 
Besar

1 A – JALAN BUKIT KUBU
• R.O.W : 66 kaki
• Menghubungkan Pusat Bandar Kuala Perlis – Kawasan Pertanian Seberang
Sungai Perlis

3.7   CADANGAN SISTEM PENGANGKUTAN DAN JARINGAN JALAN DI PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

S U N G A I

1 A – PERSIARAN PUTRA TIMUR
• R.O.W : 66 kaki
• Menghubungkan Pusat Bandar Kuala Perlis (Terminal Jeti) – Kawasan
Perumahan Taman Bukit Kubu

1 A – JALAN NEGERI (R105)
• R.O.W : 66 kaki

1 A – JALAN NEGERI (R107)
• R.O.W : 66 kaki

1 A – JALAN BESAR (pelebaran jalan bertar diatas rezab sedia ada)
• R.O.W : 132 kaki
• Menghubungkan Pusat Bandar Kuala Perlis – Terminal Bas –
Persimpangan Lebuhraya Changlun – Kuala Perlis 

33

• Akses utama ke Pekan Kuala Perlis adalah melalui Lebuhraya Changlun-
Kuala Perlis (194) ,  Jalan Simpang Empat-Kuala Perlis (R152) dan Jalan
Behor-Temak (R100)

• Kebanyakan jalan-jalan utama mempunyai kelebaran minimum daripada 40 
kaki – 132 kaki

• Kekurangan penerapan elemen lanskap, imej bandar dan perabot jalan bagi
menunjukkan karakter Pekan Kuala Perlis

1 A – SAMBUNGAN JALAN DAN JAMBATAN KEDUA
• R.O.W : 66 kaki
• Sambungan jalan dari Jalan Negeri R105 hingga ke persimpangan
Jalan Besar (81)

1 A – SAMBUNGAN JALAN
• R.O.W : 66 kaki
• Sambungan jalan dari Jalan Negeri R105 sepanjang pesisir laut
(Cadangan Coastal Road / Scenic Drive)
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T H a I l a n d

1 A – PENGINDAHAN PUSAT BANDAR 
1 B – PEMBAHARUAN BANDAR
1 C – KOMERSIAL
1 D – PERUMAHAN TERANCANG
1 E – TAMAN BANDAR
1 F – PEMBANGUNAN BERCAMPUR

1 A – PENGINDAHAN PUSAT BANDAR
• Pelebaran jalan raya
• Meningkatkan imej dan karektor

jalan
• TLK sementara
• pintu masuk (gateway)
• Membaik pulih sistem

perparitan
• Pelebaran laluan pejalan kaki
• Landskap
• Pemuliharaan bangunan

warisan dan rumah kedai
• Penyediaan perabut jalan

3.8
RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

PERUMAHAN TERANCANG
2 A – MAMPU MILIK
2 B – KOS SEDERHANA
2 C – KOS TINGGI

3 A – JAMBATAN

3 B – SAMBUNGAN JALAN

1 B – PEMBAHARUAN BANDAR
• Jeti Terminal Feri
• Jeti Nelayan
• Hotel
• TLK Berpusat Bertingkat
• Kompleks Bebas Cukai
• Bazar Rakyat
• Dataran Rakyat
• Hutan Rekreasi Paya Bakau
• Kuala Perlis Esplanade
• Pedestrian Bridge

1 C – KOMERSIAL
1 D – PERUMAHAN TERANCANG

• Rumah Teres
• Apartment
• Kemudahan Masyarakat

1 E – TAMAN BANDAR
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1 A – PERUMAHAN TERANCANG
• Rumah Teres
• Apartment
• Kemudahan Masyarakat

2    – MAMPU MILIK

2    – KOS SEDERHANA

2    – KOS TINGGI

1 A – JAMBATAN

2    – SAMBUNGAN JALAN

Petunjuk :
Pembaharuan Bandar
Komersial
Perumahan Terancang
Pembangunan Bercampur
Taman Bandar
Pengekalan Gunatanah
Jambatan
Sambungan Jalan

1 F – PEMBANGUNAN BERCAMPUR
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 PROJEK 1a

PEMBAHARUAN BANDAR
PROJEK 1

PENGINDAHAN PUSAT BANDAR KUALA PERLIS
Pembangunan bandar yang ideal, beridentiti dan berkarektor perlu mengambilkira
aspek reka bentuk bandar secara menyeluruh. Untuk tujuan pengindahan ini, elemen
asas reka bentuk bandar perlu dibaikpulih bagi meningkatkan imej pusat bandar
yang berfungsi sebagai pusat persinggahan pelancong, pelabuhan, pusat
perdagangan, perindustrian dan perikanan. Projek pengindahan yang dicadangkan
adalah penambahan elemen landskap lembut dan kejur (sculpture), penyediaan
komponen laluan pejalan kaki dan perabot jalan, infrastruktur asas jalan raya, papan
tanda pejalan kaki dan kenderaan, pintu gerbang, pencahayaan dan tanda nama

3.8.1  JUSTIFIKASI PROJEK DAN CADANGAN PEMBANGUNAN FASA 1
Gambaran Ilustrasi Cadangan 

TLK Berpusat Bertingkat
Queenscliff Ferry Terminal, Victoria, Australia

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

1- TERMINAL FERI KUALA PERLIS DAN PELABUHAN IKAN
Projek naiktraf terminal feri dan pelabuhan ikan ini perlu dilaksanakan dahulu bagi
mengatasi permasalahan utama seperti terminal penumpang yang sempit, sesak, reka
bentuk tidak efisyen dan masalah kos yang tinggi bagi mengorek dan mendalamkan
laut dan sungai. Cadangan menambah bilangan tingkat terminal feri sedia ada kepada
2-3 tingkat membolehkan ruang sedia ada lebih luas serta disokong dengan
kemudahan-kemudahan yang lebih lengkap dan selesa. Selain itu, cadangan pembinaan
ruang bandar yang menarik bersama komponen sokongan yang lengkap seperti
dataran, elemen air, lanskap dapat memberi suntikan imej baru yang terletak di antara
terminal feri sedia ada dan pelabuhan ikan. Pelabuhan ikan ini juga akan dinaiktaraf
dengan direka bentuk struktur sedia dengan reka bentuk yang lebih menarik serta
moden, sekaligus dapat dihubungkan bersama terminal feri sedia ada. Pembinaan
pelantar sejauh 500 meter bagi terminal feri dan pelabuhan ikan akan memudahkan
pergerakan bot dan feri berlabuh di Kuala Perlis. Pelantar ini direka bentuk dengan
kelebaran 100-150’ dengan mengambilkira kemudahan laluan kenderaan.
Kesinambungan di antara kedua-dua komponen ini amat penting di pusat Bandar Kuala

Kuala Perlis, kebersihan bandar, kebersihan tempat berehat, ruang makan awam,
tempat letak kenderaan dan lain-lain.

.
 PROJEK 1b

Gambaran Ilustrasi Cadangan 
Terminal Bas 

twiggysshoessorrento.wordpress.com
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2- TERMINAL BAS DAN TLK BERPUSAT BERTINGKAT

Kesinambungan di antara kedua dua komponen ini amat penting di pusat Bandar Kuala
Perlis. Ini akan mempertingkatkan imej yang menarik seiring dengan pembangunan
Kuala Perlis yang lebih moden dan menyokong usaha untuk menjadikan Kuala Perlis
destinasi pelancongan antarabangsa utara Malaysia.

Cadangan penambahan ruang lantai dan tingkat terminal bas sedia ada kepada 2-3
tingkat dilakukan bertujuan untuk mewujudkan sistem kemudahan pengangkutan lebih
mudah dan efisyen. Dengan penyediaan komponen sokongan seperti ruang tempat
menunggu, jualan tiket, gerai dan lain-lain dapat memberi keselesaan kepada
pengguna. Dengan reka bentuk yang menarik bersama perkhidmataan bas intra dan
inter yang efisyen akan sekaligus dapat menarik pengunjung untuk datang ke Kuala
Perlis dengan kerap. Bersebelahan cadangan naiktaraf terminal bas ini, dicadangkan
TLK Berpusat dengan keluasan (5.51 ekar). Kegunaan semasa bagi lot ini adalah tanah
kosong dengan berstatus pemilikan tanah kerajaan. Cadangan TLK Berpusat dengan
ketinggian 5 tingkat dan bersambung dengan bangunan sekitar melalui penyediaan sky
bridge ( building to building ) dapat memudahkan pergerakan pengguna. Konsep
‘walkable’ diketengahkan dengan menggalakkan penduduk pusat bandar berjalan kaki.
Lokasi strategik yang terletak di tengah pembangunan yang aktif menjadikan konsep
penyediaan TLK berpusat ini tepat bagi mengatasi masalah sedia ada di pusat bandar.
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3- KOMPLEKS BEBAS CUKAI KUALA PERLIS DAN HOTEL
Bagi menarik kedatangan pengunjung ke Kuala Perlis, cadangan pembinaan sebuah
kompleks bebas cukai dan hotel bertaraf 4-5 bintang disediakan di antara terminal
bas, TLK berpusat dan Hotel Putra Brasmana. Ianya berkeluasan (7.74 ekar) dengan
ketinggian 5 tingkat serta disokong dengan cadangan sky bridge bersambung
bersama TLK Berpusat. Ini menjadikan pembangunan di antara TLK, terminal feri
bersama hotel dihubungkan dengan begitu baik di dalam radius berjalan kaki yang
sistematik. Dengan lengkapnya projek naiktaraf terminal feri bersama TLK berpusat,
pengunjung yang datang akan meningkat dan memerlukan kemudahan penginapan.
Permasalahan sedia ada iaitu ketidakcukupan penginapan menjadikan cadangan
pembangunan hotel baru perlu dilaksanakan. Lot yang belum dibangunkan di sebelah
Hotel Putra Brasmana dilihat strategik dan tepat kerana berhadapan laluan utama dan
menghadap pemandangan laut. Dengan keluasan (5.34 ekar) bilangan 5-10 tingkat
disokong dengan pelbagai kemudahan bersama reka bentuk yang moden serta
menarik dapat memberi imej baru kepada pembangunan sektor pelancongan dan
Pusat Bandar Kuala Perlis secara keseluruhan.

www.google.image

www.google.image
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sambungan JUSTIFIKASI PROJEK DAN CADANGAN PEMBANGUNAN FASA 1

4- DATARAN RAKYAT KUALA PERLIS, KUALA PERLIS BOARDWALK DAN HUTAN
REKREASI PAYA BAKAU KUALA PERLIS
Bagi memberi keseimbangan yang menarik dan menyeluruh di Pusat Bandar Kuala
Perlis, cadangan Dataran Rakyat Kuala Perlis dan Hutan Rekreasi Paya Bakau Kuala
Perlis ini dapat dijadikan sebagai koridor hijau serta kawasan tumpuan bagi penduduk
untuk melakukan pelbagai aktiviti aktif dan pasif. Bersebelahan dengan
pembangunan sedia ada terminal feri, masjid dan berhadapan Hotel Putra Brasmana,
dicadangkan sebagai Dataran Rakyat dengan keluasan (1.03 ekar). Ia akan disokong
dengan kemudahan yang lengkap seperti dataran, sculpture, air pancuran, trek
jogging, taman permainan, tandas dan lain-lain. Pembinaan ‘boardwalk’ dengan
kelebaran 20’-30’ bermula di Kuala Perlis Esplanade ke Masjid Al-Hussain sejauh 500
meter dan seterusnya berakhir di cadangan Hutan Rekreasi Paya Bakau sejauh 800
meter (jarak keseluruhan 1.3 km). Signifikan cadangan ‘boardwalk’ ini dapat memberi
kesan positif terhadap imej Kuala Perlis dan sekaligus mendekatkan pengunjung ke
pesisiran laut untuk menikmati permandangan yang indah. Selain itu, cadangan
menjadikan hutan paya bakau sebagai hutan rekreasi adalah praktikal dan tepat
kerana ianya dapat mengimbangi keseimbangan keselurahan pusat bandar, sekaligus
menjadi zon penampan serta mengelakkan hakisan tanah. Kesinambungan dengan
pembangunan restoran makanan laut sedia ada iaitu Komalaut perlu dilihat bersama
supaya ianya dapat diintegrasikan dengan sempurna dan baik sebagai alternatif

Eduardo VII Park, Lisbon, Portugal

www.google.image

www.all-free-photos.com
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 PROJEK 1c

1- KOMERSIAL

kawasan tarikan di Pusat Bandar Kuala Perlis.

Penambahan elemen komersial dapat memberi impak yang positif terhadap
kerancakan pembangunan ekonomi bagi Pusat Bandar Kuala Perlis. Dengan
perancangan guna tanah dan sistem pengangkutan yang baik seperti penyediaan TLK
berpusat bersama naiktaraf perkhidmatan bas, menjadikan lot berhadapan dengannya
sesuai untuk dibangunkan dengan elemen komersial. Guna tanah semasa bagi lot ini
adalah perumahan iaitu Kg Perak dan Kg Belakang Kilang. Penempatan semula akan
dilakukan dengan penduduk kampung dipindahkan ke kawasan perumahan terancang
yang akan dibina dahulu di kawasan lain. Keluasan lot komersial ini adalah (30 ekar).
Lokasi adalah strategik kerana berdekatan dengan terminal bas dan TLK berpusat.
Pengelompokan komponen komersial yang sistematik dan tersusun ini akan memberi
pilihan kepada pengunjung. Jenis perniagaan yang dicadangkan adalah jenis kedai
pejabat 2-4 tingkat, konsep pedestrian mall, servis apartment dan direka bentuk
dengan menarik dan moden bersesuaian dengan karektor Bandar Kuala Perlis sebagai
Bandar Pelancongan dan Antarabangsa 2030.
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 PROJEK 1d

1- TAMAN BANDAR

Selari dengan pembangunan yang mampan dengan mengambilkira faktor
persekitaran selamat dan bersih, pembangunan pesisir sungai yang komprehensif
dan menarik dicadangkan di kawasan penempatan Kg Tanah Baru dan Kg Seberang
Tok Pi. Keadaan semasa yang tidak sistematik, kualiti visual yang kurang memuaskan
dan pencemaran air dari aktiviti di sepanjang pesisir sungai akan mengakibatkan
persekitaran yang tidak selamat dan menjejaskan alam sekitar. Plot ini dijadikan
sebagai taman bandar yang meliputi keseluruhan penempatan kampung sedia ada
seluas (50 ekar) di samping mengekalkan kemudahan sedia ada seperti Pasar Awam
Kuala Perlis, Masjid Rahmaniah dan Pejabat Kastam Kuala Perlis. Penempatan semula
ini akan dilaksanakan setelah cadangan perumahan terancang telah siap dibina
sebelum memasuki fasa kedua. Taman Bandar ini akan dilengkapi dengan
kemudahan sokongan seperti dataran, menara pandang, trek jogging dan lain-lain.
Taman bandar ini merupakan sebahagian daripada ‘green koridor dan ‘lingkages’ di
k b h d i l f i H l P B d hi k H

www.google.image
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sambungan JUSTIFIKASI PROJEK DAN CADANGAN PEMBANGUNAN FASA 1

 PROJEK 2A,2B,2C

1- PERUMAHAN TERANCANG

PROJEK 2

Seiring dengan matlamat pembangunan Bandar Kuala Perlis 2030, kualiti hidup dan
kesejahteraan penduduk perlu diutamakan. Pembangunan perumahan terancang
dengan jenis perumahan yang digalakkan adalah teres, berkembar dan apartment.
Dengan terdapatnya banyak lot yang belum dibangunkan, menjadikan
pembangunan perumahan jenis ini berpotensi untuk dimajukan. Penempatan semula
perumahan setinggan sedia ada perlu dilaksanakan secara berperingkat dan
dijangka siap sebelum masuk ke fasa kedua pembangunan. Perumahan terancang ini
akan memberi satu persekitaran yang baru kepada masyarakat khususnya bagi
penduduk kampung yang akan dipindahkan. Jenis perumahan mampu milik dan
dibantu dengan kerajaan pusat serta negeri diyakini akan dapat direalisasikan.
Kemudahan-kemudahan yang lengkap sebagai satu unit kejiranan akan disediakan
seperti kemudahan kawasan lapang, surau, dewan dan lain-lain. Kawasan yang akan

kawasan berhadapan terminal feri, Hotel Putra Brasmana dan sehingga ke Hutan
Rekreasi Paya Bakau.

www.google.image

www.google.image
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JAMBATAN 1

PROJEK 3

dibangunkan ini terdapat di beberapa kawasan iaitu di kawasan pusat bandar (1c)
dan di kawasan berdekatan UNIMAP Seberang Ramai ( 2c,2b,2a ) dengan keluasan
keseluruhan seluas (375 ekar).

Dengan lengkapnya penyediaan TLK berpusat dan naiktaraf terminal feri dan
pelabuhan ikan, ianya akan memberi satu perubahan dan impak bandar yang begitu
rancak serta positif. Jaringan perhubungan sedia ada yang mengharapkan satu
jambatan sedia ada di Jalan Bukit Kubu (R103) untuk menghubungkan kawasan
pusat bandar ke kawasan Seberangi Sungai Perlis dilihat tidak efisyen dan kurang
relevan dari aspek jaringan perhubungan menyeluruh. Pembinaan jambatan kedua
bersebelahan pelabuhan ikan dan Pejabat Kastam dengan menyambungkan terus
melalui jalan sedia ada iaitu Jalan 144 - R105 dilihat satu alternatif laluan untuk
menghubungkan kawasan dengan lebih mudah dan menyeluruh.

www.google.image
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S U N G A I

3.8.2  PROJEK FASA 1   

Pelabuhan Ikan

Perkampungan Nelayan

1a - Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Terminal Feri Kuala Perlis

Masjid Al Hussain

Hotel Putra Brasmana

Jumeirah Beach Hotel in Dubai, United Arab Emirates
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Restoran Komalaut

commons.wikimedia.org
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ISU DAN MASALAH DI 
PUSAT BANDAR 
KUALA PERLIS 

(BERDASARKAN FOCUS 
GROUP DISCUSSION DAN 

ANALISIS TAPAK) 
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1a - Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis

Daripada isu dan masalah yang telah diperoleh, Rancangan Kawasan Khas Kuala Perlis telah mencadangkan 8 projek jangka masa pendek
(Fasa 1a) yang dijadualkan bermula setelah RKK diterima oleh pihak kerajaan negeri. Tempoh pelaksanaan 8 projek ini adalah 2 tahun.
Berikut merupakan isu dan masalah yang akan diatasi dalam cadangan RKK Fasa 1a.

A) FIZIKAL

i. Tahap infrastruktur yang kurang memuaskan
- Sistem saliran yang tidak sempurna menyebabkan banjir kilat

ii. Imej dan Karektor bandar sebagai pusat pelancongan tidak kukuh
- Perletakan gerai yang berselerak
- Tiada tempat jualan cenderahati
- Tiada mercu tanda masuk ke Kuala Perlis
- Kurang kawasan kemudahan rekreasi

B) PENGURUSAN

v. Pengurusan sisa pepejal yang lemah
- Longkang dan parit yang tersumbat
- Kurang kerja penyelenggaraan parit dan longkang
- Sistem pungutan sampah sarap tidak teratur

vi. Sistem pengangkutan yang kurang efisien
- Masalah jadual feri yang tidak sistematik yang  

j j k j d l l t
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Kurang kawasan kemudahan rekreasi
- Landskap yang kurang menarik
- Papan tanda yang kurang mengelirukan

iii. Lalu lintas yang sesak di kawasan jeti
- Laluan keluar dan masuk di sekitar jeti sesak pada waktu puncak
- Laluan jeti sempit dan kurang sempurna

JUMLAH KESELURUHAN ISU : 18

menjejaskan jadual pelawat
- Jarak stesen bas dan feri yang jauh dan tidak terhubung  

sepenuhnya

vii. Pengurusan tempat letak kenderaan kurang efisien
- TLK kurang memuaskan dan tidak mencukupi
- Laluan bas bercampur dengan kenderaan kecil
- Tiada TLK berpusat
- operator TLK persendirian berleluasa tanpa kawalan
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CADANGAN LALU LINTAS DAN TLK PUSAT BANDAR

Cadangan 
Projek

Cadangan Sambungan Jalan Protokol di sebahagian Jalan R144   
(Jalan Persiaran Putra Timur) ke Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)

Komponen 
Pembangunan

 350m jalan R144 ditukar menjadi jalan protokol 81
 Jalan selebar 50’ – 66’
 Memudahkan kerja naiktaraf imej / karektor mengikut jalan
 Peningkatan imej dan karektor jalan protokol – lampu, papan

1

2

4

1

Justifikasi Projek 1, 2, 3 dan 4
Dengan cadangan penukaran jalan dua hala kepada sehala mampu menjadikan pergerakan trafik di
Jalan 81 lebih lancar. Jalan utama untuk ke pusat bandar dicadangkan diturap semula dan
disediakan papan tanda arah dan jarak yang jelas. Penggunaan landskap teduhan dan formal
digalakkan.

Masalah Yang Berjaya Diatasi Hasil Projek 1, 2, 3 dan 4
- Laluan keluar masuk di sekitar terminal sesak pada waktu puncak
- Tahap infrastruktur yang kurang memuaskan
- Imej dan karektor jalan yang tidak kukuh
- TLK tidak mencukupi

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS1a - Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis

Petunjuk :
Nodes

Landskap teduhan

Jalan 1 hala
Jalan 2 hala
Laluan pejalan kaki

Pembangunan tanda, landskap, dan laluan pejalan kaki.
 Penggunaan ‘interlocking pavement’ sepanjang 110m x 9m di

hadapan terminal feri untuk memperlahankan kelajuan kenderaan

Kos Projek  RM 1.2 juta

Agensi 
Pelaksana

JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Cadangan 
Projek

Menaik Taraf Jalan Utama ke Pusat Bandar : Jalan 194, Jalan 
81 (Jalan Besar), Jalan R144

Komponen 
Pembangunan

 Laluan utama ke pusat bandar
 Jalan dua hala
 Perletakan papan tanda arah dan jarak ke pusat bandar 10 unit
 Penurapan semula jalan 

- Jalan R144 : 1.2 km (jalan 66 kaki)
- Jalan 194   : 1.2 km (jalan 100 kaki)
- Jalan 81     : 1.7 km (jalan 50 kaki)

2

2
3

4

2
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Cadangan landskap formal

p j
TLK sedia ada
TLK cadangan

Kos Projek  RM 4.6 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Cadangan 
Projek Menaik Taraf Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)

Komponen 
Pembangunan

 Jalan sehala, selebar 50’
 Membaik pulih jalan rosak 2km
 Megecat semula garisan jalan raya 2km
 Peningkatan imej dan karektor jalan protokol – perabot jalan 

berkarektor seperti lampu, papan tanda, landskap, dan laluan 
pejalan kaki.

Kos Projek  RM 2.3 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Cadangan 
Projek Menaik Taraf Jalan 194 (Lebuhraya Changlun) 

Komponen 
Pembangunan

 Tempat Letak Kenderaan
- 0.50 ekar
- 610 unit TLK sementara

 Membaik pulih jalan rosak dan berlubang 400m
 Megecat semula garisan jalan raya 400m
 Penyediaan 10 unit papan tanda arah dan jarak bagi 

destinasi utama

Kos Projek  RM 1.6 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

3

4 www.google.image
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CADANGAN MENAMBAH BAIK ELEMEN PERABOT JALAN
DAN PELEBARAN LALUAN PEJALAN KAKI PADA JALAN 50’

Terminal feri

Justifikasi Projek 5
Membersih dan menutup permukaan longkang dan parit untuk meluaskan laluan pejalan kaki
supaya pejalan kaki dapat bergerak dengan selesa dan selamat. Laluan pejalan kaki sedia ada
selebar 6 kaki dibesarkan kepada 13 kaki. Ruang longkang yang terbuka untuk tujuan
penyelengaraan hendaklah direka bentuk dengan lebih selamat agar tidak membahayakan
pengguna. Penggunaan landskap teduhan amat digalakkan untuk mewujudkan suasana tenang dan
aman.

Masalah Yang Berjaya Diatasi Hasil Projek 5
- Imej dan karektor Bandar sebagai pusat pelancongan yang tidak kukuh
- Longkang dan parit tersumbat
- Laluan pejalan kaki yang kecil dan sempit
- Landskap tidak menarik

Cadangan 
Projek

Menambah Baik Komponen Perabot Jalan Dan Pelebaran 
Laluan Pejalan Kaki

 M t l k d it di l l j l k ki d J l 81

5

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

1a - Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis

Masjid

Petunjuk :
Nodes

Landskap teduhan

Jalan 1 hala
Jalan 2 hala
Laluan pejalan kaki
Vista

Komponen 
Pembangunan

 Menutup longkang dan parit di laluan pejalan kaki pada Jalan 81 
sepanjang 2 km. Ruang longkang yang ditutup dijadikan laluan 
pejalan kaki.

 Cadangan pelebaran laluan pejalan kaki kepada 13 kaki. Laluan 
pejalan kaki yang terlibat adalah sepanjang 2.8 km.

 Penanaman pokok di kiri dan kanan bahu jalan sepanjang 1 km. 
Jenis pokok yang dicadangkan adalah flame of the forest. Sela 30 
kaki antara pokok dengan jumlah pokok 67 batang.

 Papan tanda arah dan jarak untuk pejalan kaki dan kenderaan
 Perabot jalan seperti lampu jalan berkarektor, tempat duduk, tong 

sampah dan bollard di sepanjang 2.8 km laluan pejalan kaki.

Kos Projek  RM 3.5 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta 5

41

Keratan Rentas

13’24’
50’

Jalan R81 (Jalan Kuala Perlis), dan sebahagian Jalan R144 (Jalan
Persiaran Putra Timur)  

13’

Cadangan pokok teduhan Flame of the Forest Laluan pejalan kaki, dilengkapi perabot jalan seperti landskap dan kerusi.

www.google.image www.google.image
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CADANGAN MENAMBAH BAIK ELEMEN PERABOT JALAN
DAN PELEBARAN LALUAN PEJALAN KAKI PADA JALAN 50’

00
m

Terminal feri
Cadangan 
Projek

Menambah Baik Komponen Perabot Jalan Dan Pelebaran
Laluan Pejalan Kaki (Jalan Utama)

 Penanaman pokok di kiri dan kanan bahu jalan R144 sepanjang 

6

6

1a - Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis
RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Justifikasi Projek 6
Membersih dan menutup permukaan longkang dan parit untuk meluaskan laluan pejalan kaki
supaya pejalan kaki dapat bergerak dengan selesa dan selamat. Landskap formal sangat
digalakkan untuk menonjolkan imej jalan utama dan berperanan memandu arah kepada
pengunjung ke pusat bandar. Penggunaan pokok palma dicadangkan. Perletakan pintu gerbang
sebelum memasuki laluan landskap formal dapat menimbulkan perasaan sense of welcoming.

Masalah Yang Berjaya Diatasi Hasil Projek 6
- Imej dan karektor bandar sebagai pusat pelancongan yang tidak kukuh
- Longkang dan parit tersumbat
- Laluan pejalan kaki yang kecil dan sempit
- Landskap tidak menarik

11
0

Masjid

Petunjuk :
Nodes

Landskap teduhan

Landskap Formal

Jalan 2 hala
Laluan pejalan kaki

Komponen 
Pembangunan

400m. Jenis pokok yang dicadangkan adalah flame of the forest. 
Sela 30 kaki antara pokok dengan jumlah pokok 26 batang. 

 Penanaman pokok formal di kiri dan kanan bahu jalan 194, Jalan 81 
(Jalan Besar), Jalan R144 (Persiaran Putra Timur). Pokok saranan 
Royal Palm, sela 30 kaki antara pokok, jumlah pokok keseluruhan 
79 batang.

 3 unit pintu gerbang
 Papan tanda arah dan jarak untuk kenderaan 10 unit.
 Penutupan dan pembersihan longkang 4.1 km.
 Perabot jalan berkarektor seperti tiang lampu, papan tanda dan 

sculpture sepanjang 4.1km.

Kos Projek  RM 2.8 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

6

6
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Cadangan landskap formal

Laluan pejalan kaki 
Pintu Gerbang

Cadangan pintu gerbang

Keratan Rentas

Jalan R81 (Jalan Besar), sebahagian lebuhraya Changlun, dan Jalan
R144 (Jalan Persiaran Putra Timur)  

24’

66’

6’ 10’ 5’6’10’5’

www.google.image Waikiki Beach Street, 
Honolulu, United States

www.oyster.com
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CADANGAN PEMULIHARAAN
BANGUNAN WARISAN DAN RUMAH KEDAI

Justifikasi Projek 7 dan 8
Membersih dan mengecat semula fasad bangunan untuk meningkatkan kebersihan rumah
kedai dan imej pusat bandar. Terdapat 4 blok bangunan (34 unit) yang mempunyai imej
tinggalan sejarah serta berpotensi untuk dijadikan sebagai bangunan warisan. Bangunan ini
terletak di persimpangan Jalan R144 (Jalan Persiaran Putra Timur) dan Jalan 81 (Jalan Besar).
Selain itu, bangunan-bangunan rumah kedai yang terdapat di kawasan pusat bandar juga
perlu dibaik pulih dari segi fasad dan kebersihan bangunan.

Masalah Yang Berjaya Diatasi Hasil Projek 7 dan 8
- Imej dan karektor sebagai pusat pelancongan yang tidak kukuh
- Kurangnya tarikan yang menarik di Kuala Perlis

Cadangan 
Projek Pemuliharaan Bangunan Warisan

Komponen

 Menjalankan kerja-kerja baik pulih dan mengecat semula 34
unit bangunan warisan.

 Memulihara keadaan fasad bangunan asal bagi tujuan

7
7

8

8

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS
1a - Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis

Petunjuk :
Nodes

Jalan 1 hala
Jalan 2 hala
Laluan pejalan kaki 
kawasan tindakan

Komponen 
Pembangunan

 Memulihara keadaan fasad bangunan asal bagi tujuan
pengekalan imej dan warisan.

 Perletakan papan tanda warisan untuk pengguna jalan dan
pejalan kaki.

Kos Projek  RM 0.5 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Gambaran 
Cadangan

Ilustrasi contoh 
cadangan pemuliharaan 
bangunan warisan

8

8

8
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kawasan tindakan
rumah kedai biasa
kawasan tindakan
rumah kedai warisan

Cadangan 
Projek Membaik Pulih Bangunan Rumah Kedai

Komponen 
Pembangunan

 Membaik pulih fasad bangunan dengan membersih dan
mengecat semula, anggaran sebanyak 140 unit rumah kedai

 Papan tanda rumah kedai yang lebih teratur, kemas dan
menarik

 Memastikan premis sentiasa berada dalam keadaan bersih

Kos Projek  RM 1.3 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

8

www.google.image

Bangunan rumah kedai biasa Cadangan mengecat semula rumah kedai
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S U N G A I

3.8.3  PROJEK FASA 1   
1b - Pembaharuan Bandar Kuala Perlis

Pelabuhan Ikan

Perkampungan Nelayan

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Terminal Feri Kuala Perlis

Masjid Al Hussain

Hotel Putra Brasmana

Ueno, Japan

44

Restoran Komalaut
www.asia-trip.info

Al-Mahara Seafood Restaurant,Burj Al Arab, Dubai

www.mendaily.com
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(46.04 ekar)

(51.93 ekar)

1b - Pembaharuan Bandar Kuala Perlis

S U N G A I

(79.11 ekar)

(43.80 ekar)

CADANGAN JETI FERI

CADANGAN JETI NELAYAN

STRUKTUR SEDIA ADA

STRUKTUR 

Terrace Housing, Los Angeles, United States
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(27.71 ekar)

(103.07 ekar)

(157.14 ekar)

CADANGAN

www.hacla.org



RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

• Jalan sedia ada selebar 50 kaki – 66 kaki
• Penyediaan elemen lanskap, laluan pejalan
kaki dan perabot jalan yang bersesuaian
dengan identiti Pekan Kuala Perlis

• Cadangan penyambungan jalan ke jalan
sedia ada (R105) Petunjuk :

1b - Pembaharuan Bandar Kuala Perlis RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

S U N G A I

• Jalan sedia ada selebar 50 kaki 
– 66 kaki

• Penyediaan elemen lanskap, 
laluan pejalan kaki dan perabot
jalan yang bersesuaian dengan
identiti Pekan Kuala Perlis

• Pusat terminal setempat
bagi pengangkutan awam

• Terdapat terminal bas/teksi
dan tempat letak kenderaan

sedia ada (R105)
• Cadangan pembinaan jambatan kedua

Hentian Bas
Jeti Nelayan
Jeti Terminal Feri
Terminal Bas & Teksi

Jalan Sehala
Jalan Dua Hala
Cadangan Jalan
Cadangan Jambatan
Jambatan
Sempadan Kawasan

46

dan tempat letak kenderaan
berpusat bertingkat

• Peningkatan imej – karakter lampu
jalan, papan tanda, lanskap dan
tekstur permukaan jalan (interlocking 
pavement)

• Laluan sehala kepada semua
kenderaan

• Kesemua laluan masuk utama – sense of 
welcoming yang jelas seperti
penyediaan pintu gerbang

• Penerapan reka bentuk perabot jalan
yang bersesuaian dengan imej Pekan
Kuala Perlis sebagai Bandar Maritim

• Penyediaan elemen lanskap yang 
menarik dan berkesan
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01

• Pembangunan esplanade/ taman pesisiran
sungai – tempat bersantai dan berekreasi
masayarakat

• Komponen pembangunan seperti boardwalk, 
menara jam, lanskap kejur dan lembut serta
pencahayaan yang baik

07

07

• Tempat letak kenderaan berpusat dan
bertingkat

09

• Konsep pembangunan “street market” 
berbumbung

• Menjadi nodes dan tumpuan masyarakat

08
13

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

1b - Pembaharuan Bandar Kuala Perlis

• Menaiktaraf jeti nelayan – keluasan, ruang yang 
lebih sistematik dan bersih

• Penambahan struktur jeti/pelantar pendataran
ikan 0.5km dari tanah besar ke laut

01

• Lokasi terminal feri – 0.5km dari tanah besar
• Kauter tiket dan kemudahan pelancong
• 2 tingkat dan dihubungkan dengan tram khas untuk

mengambil dan menurunkan penumpang

02

02

• Dataran/plaza sebagai pusat tumpuan
penduduk dan pelancong

03

03

04

• Menampung kegunaan harian masyarakat
setempat dan pengunjung yang akan ke
Pulau Langkawi

• Reka bentuk bangunan yang menarik, bersih
dan selesa

09

• Kompleks penjualan barangan bebas cukai
Mampu menjana ekonomi penduduk

11

11

08

12
06

• Pedestrian Bridge / Skywalk –
menghubungkan laluan pejalan kaki di antara
bangunan-bangunan

• Laluan berbumbung – menghubungkan di
antara Terminal Feri – TLK Berpusat –Terminal 
Bas - Kompleks Bebas Cukai

10

10

13
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penduduk dan pelancong
• Sesuai untuk kegunaan masyarakat

setempat seperti ceramah, persembahan, 
karnival dan Pasar Karat Mingguan

• Cadangan hotel bertaraf 5 bintang sebagai
kemudahan singgah-inap para pelancong
yang datang

• Menampung kekurangan jumlah keperluan
kemudahan penginapan dan memberi pilihan
kepada pelancong dan pengunjung

04

• Pengekalan hutan paya bakau sedia ada
• Sumberjaya dan tarikan eko-

pelancongan

05

05

• Mampu menjana ekonomi penduduk
setempat dan Kuala Perlis serta menarik
minat pelancong

• Memberi “sense of welcoming” 
khusus apabila memasuki Pusat
Bandar Kuala Perlis 

• Peningkatan imej – karakter lampu
jalan, papan tanda, lanskap dan
tekstur permukaan jalan
(interlocking pavement)

• Memberi keselamatan kepada
pengguna laluan pejalan kaki –
dapat memperlahankan kenderaan

12

• Penyediaan rezab laluan pejalan kaki 
selebar 10 kaki

• Menghubungkan keseluruhan Pusat
Bandar Kuala Perlis dengan lebih
menyeluruh dan selesa

06

06

• Cadangan laluan di sepanjang pesisir laut
• Selebar 30 kaki dan menjadi laluan agihan

utama pejalan kaki untuk ke satu kawasan
yang lain

13

13
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01
02

03

04

05

06

1b - Pembaharuan Bandar Kuala Perlis
RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

JETI NELAYAN

JETI FERI

DATARAN RAKYAT KUALA PERLIS

HOTEL

HUTAN REKREASI PAYA BAKAU KUALA PERLIS

PEDESTRIAN / LALUAN PEJALAN KAKI

KUALA PERLIS BOARDWALK

KUALA PERLIS ESPLANADE

BAZAR RAKYAT KUALA PERLIS

UTC KUALA PERLIS

PEDESTRIAN BRIDGE

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

S E L A T  M E L A K A

S E L A T  M E L A K A

UTARA
TANPA SKALA

48

PEDESTRIAN BRIDGE

KOMPLEKS BEBAS CUKAI KUALA PERLIS

11
12

07

08

09
10

11

12

S U N G A I   P E R L I S

UTARA
TANPA SKALA

48
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1b - Pembaharuan Bandar Kuala Perlis

01

05

01

02

03

04 06

07

08

09

10

11
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KOMPLEKS BEBAS CUKAI KUALA PERLIS

JETI FERI

DATARAN RAKYAT KUALA PERLIS

HOTEL

HUTAN REKREASI PAYA BAKAU KUALA PERLIS

PEDESTRIAN / LALUAN PEJALAN KAKI

KUALA PERLIS BOARDWALK

KUALA PERLIS ESPLANADE

BAZAR RAKYAT KUALA PERLIS

UTC KUALA PERLIS

PEDESTRIAN BRIDGE

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

S E L A T  M E L A K A
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1b - Pembaharuan Bandar Kuala Perlis

01

02

07
08

10
11

JETI NELAYAN01

03

04

05
06

09
10

12
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JETI NELAYAN

JETI FERI

DATARAN RAKYAT KUALA PERLIS

HOTEL

HUTAN REKREASI PAYA BAKAU KUALA PERLIS

PEDESTRIAN / LALUAN PEJALAN KAKI

KUALA PERLIS BOARDWALK

KUALA PERLIS ESPLANADE

BAZAR RAKYAT KUALA PERLIS

UTC KUALA PERLIS

PEDESTRIAN BRIDGE

KOMPLEKS BEBAS CUKAI KUALA PERLIS

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

S E L A T  M E L A K A
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1 A – TAMBAKAN LAUT
• Kerja Tanah
• Construction

2A – KEMUDAHAN / INSTITUSI

2 B – PERUMAHAN TERANCANG
• Apartment / Teres
• Kemudahan Masyarakat

TAMBAKAN LAUT

2 A – KEMUDAHAN / INSTITUSI
2 B – PERUMAHAN TERANCANG

3.9   
RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

2019-2025

2019

• Kemudahan Masyarakat

3 B – KOMERSIAL
• Pasaraya
• Gudang
• Kompleks membeli-belah
• Lot Kedai / Kedai Pejabat
• IKS

2 B – PEMBANGUNAN BERCAMPUR
• Perumahan Terancang

1. Teres
2. Apartment

• Perniagaan
1. Lot Kedai / Kedai Pejabat

• Kemudahan Awam

KOMERSIAL

PEMBANGUNAN BERCAMPUR

COASTAL ROAD

MARINA DEVELOPMENT

TAMAN REKREASI
2025

51

5 A – COASTAL ROAD
• Kerja Tanah
• Construction

6 A – MARINA DEVELOPMENT
• Industri Perkapalan
• Marina Aktiviti
• Hotel
• Apartment
• Snopping Complex

7 A – TAMAN REKREASI
• Dataran
• Trek Jogging
• Padang

Petunjuk :
Tambakan Laut
Komersial
Marina Development
Perumahan Terancang
Pembangunan Bercampur
Taman Bandar
Kemudahan / Institusi
Pengekalan Gunatanah
Jambatan
Sambungan Jalan
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TAMBAKAN LAUT

1- KERJA-KERJA TANAH

PROJEK 1

PROJEK 2

Memasuki fasa kedua dengan mengambilkira pencapaian matlamat pembangunan Pusat
Bandar Kuala Perlis bersama perancangan fasa pertama yang lebih aktif, menjadikan
pembangunan Pusat Bandar Kuala Perlis perlu dirancakkan lagi untuk pada masa hadapan.
Dengan pertumbuhan ekonomi yang baik pada 5 tahun pertama, projek penambakan laut
dilihat dapat mengimbangi dan memenuhi pola struktur bandar yang kian positif untuk tahun
seterusnya. Bagi fasa kedua ini, hanya kerja-kerja tanah seperti pengorekan dan penambusan
dilakukan secara berperingkat. Kerja-kerja ini akan mengambil masa dalam beberapa tahun dan
akan diteruskan sehingga memasuki fasa ketiga sebelum kerja pembinaan komponen
pembangunan dilakukan sepenuhnya. Secara keseluruhan, keluasan tambakan laut ini adalah
(220 ekar).

www.google.image www.google.image

3.9.1  JUSTIFIKASI PROJEK DAN CADANGAN PEMBANGUNAN FASA 2

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

2a- KEMUDAHAN AWAM DAN INSTITUSI

PERUMAHAN TERANCANG, KEMUDAHAN AWAM DAN INTITUSI

2b- PERUMAHAN TERANCANG

PEMBANGUNAN BERCAMPUR 1
PROJEK 3

Bagi mengimbangi dan memenuhi keperluan pembangunan, penyediaan kemudahan awam dan
institusi diambilkira supaya dapat menampung keperluan masyarakat setempat khususnya
pada masa hadapan. Kemudahan awam dan pendidikan sedia ada seperti sekolah rendah,
sekolah menengah, masjid, dewan, pasar, balai bomba, balai polis telah tersedia, namun bagi
menjamin dan memenuhi keperluan masa hadapan dengan pertambahan penduduk yang ramai
cadangan pengelompokan kawasan bagi kemudahan dan institusi dicadangkan berhampiran
Institut Kemahiran Negara sedia ada di Jalan Bukit Kubu (R103). Pembinaan masjid, tadika,
institusi kerajaan, pusat komuniti,klinik bersama kemudahan lain akan menjadi pemangkin
untuk pembangunan akan datang.

Bagi merancakkan pertumbuhan ekonomi pusat bandar selain di kawasan tumpuan utama di

Pengelompokan kawasan perumahan terancang berkeluasan (130 ekar) dengan potensi lokasi
berdekatan laluan utama Jalan Bukit Kubu (R103 ) dan Jalan Besar (81) adalah tepat. Jenis
perumahan yang digalakkan adalah teres, berkembar dan apartment berdensiti sederhana dan
tinggi.

Lim Kok Wing College University, Cyberjaya
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PROJEK 4
PEMBANGUNAN BERCAMPUR 2

terminal feri, cadangan pembangunan bercampur dicadangkan di kawasan strategik yang
berhadapan laluan utama Lebuhraya Changlun - Kuala Perlis. Dengan potensi kelebihan
berdekatan laluan utama, cadangan komponen komersial adalah digalakkan. Lot-lot industri
terbengkalai dan tidak dimajukan memberi imej yang buruk serta memberi perspektif kurang
menarik bagi pengunjung yang berkunjung ke Pusat Bandar Kuala Perlis melalui lebuhraya
Changlun - Kuala Perlis. Pembangunan yang dicadangkan adalah seperti pasaraya, kompleks
membeli belah, kedai pejabat, gudang, IKS dan lain-lain. Keseluruhan bagi plot pembangunan
bercampur ini adalah seluas (120 ekar).

Dengan memenuhi keperluan pembangunan di bahagian B utara Pusat Bandar Kuala Perlis,
cadangan pembangunan bercampur ini adalah logik dan relevan untuk dibangunkan. Guna
tanah semasa bagi cadangan ini adalah pertanian dan ditukarkan kepada pembangunan
bercampur dan ini akan memberi impak positif kepada kawasan sekitar dari aspek nilai tanah.
Komponen pembangunan yang dicadangkan di kawasan ini adalah jenis perumahan,
komersial dan kemudahan awam. Kawasan pembangunan bercampur ini akan menjadi pusat
tumpuan kedua Pusat Bandar Kuala Perlis dengan lengkap pelbagai aktiviti keperluan. Ianya
juga dapat menampung permintaan pembangunan selain hanya tertumpu di kawasan sekitar
terminal feri. Keseluruhan kawasan ini seluas (170 ekar).

Gambaran ilustrasi cadangan pembangunan bercampur

www.google.image

salamstudy.kz
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JAMBATAN 2
PROJEK 5

PROJEK 6

Jaringan perhubungan yang sistematik dan efisyen dapat membantu untuk menjadi
pemangkin pembangunan dengan lebih positif. Melalui projek pembangunan perumahan dan
pembangunan bercampur fasa 1 dan fasa 2 yang telah siap, pembinaan jambatan kedua ini
akan memberi pilihan kepada masyarakat untuk bergerak dengan lebih mudah serta tidak
mengharapkan jambatan sedia ada di Jalan Bukit Kubu (R103) dan projek jambatan 1 Jalan
Besar (81). Signifikan pembinaan jambatan ini adalah menghubungkan Jalan R105 ke Jalan
Behor temak(R100) serta memberi alternatif laluan pengguna Jalan Behor Temak (R100)
datang dari arah Pusat Bandar Kuala Perlis mahupun dari Kangar. Bagi projek pembinaan
jambatan ini, dicadangkan untuk dijalankan pada fasa kedua setelah cadangan pembangunan
perumahan dan pembangunan bercampur fasa satu dan dua siap sepenuhnya.

www.google.image
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sambungan JUSTIFIKASI PROJEK DAN CADANGAN PEMBANGUNAN FASA 2

PEMBANGUNAN MARINA
PROJEK 7

JALAN PESISIR PANTAI (SCENIC DRIVE)
Kesinambungan pembangunan jalan disambung pada peringkat fasa kedua dengan
menyambung laluan terus ke pesisiran pantai. Berdasarkan projek pembangunan jambatan 1
pada peringkat fasa 1 iaitu pembinaan jambatan dari Pusat Bandar Kuala Perlis ke Jalan R105
telah siap, sambungan diteruskan di pesisiran pantai hingga ke hujung sempadan Negeri Perlis
dan Thailand. Pada peringkat ini hanya kerja-kerja tanah dan pembinaan dilakukan, ianya
hanya akan bermula setelah pembangunan fasa 2 keseluruhan iaitu projek perumahan
terancang dan pembangunan bercampur siap sepenuhnya. Projek pembinaan jalan pesisir ini
adalah sejauh 1.5km bermula di persimpangan Jalan R105.

Seiring dengan sasaran matlamat menjadikan Kuala Perlis sebuah bandar berteraskan
pembangunan marina serta destinasi utama pelancongan utara Malaysia, cadangan projek
pembangunan marina ini dapat menjadi pemangkin ke arah pembangunan tersebut. Kawasan
pembangunan berkeluasan (195 ekar) ini berhampiran pesisiran pantai serta dihubungkan
dengan jaringan perhubungan yang baik. Ini menjadikan lokasi pembangunan marina ini tepat
dan relevan. Guna tanah semasa bagi pembangunan marina ini adalah petempatan setinggan.
Penduduk di kawasan ini akan dipindahkan secara berperingkat ke kawasan perumahan
terancang manakala kerja-kerja tanah bagi pembangunan marina ini boleh diteruskan.
Keseluruhan projek pembangunan ini akan disambung pada fasa ketiga pada 2025-2030.
A t k d t lib t d l h i d t i i b ik k l h t l t t

www.google.image

www.google.image

53

TAMAN REKREASI
PROJEK 8
Guna tanah semasa bagi cadangan projek taman rekreasi ini ialah industi berasaskan
perkapalan. Aktiviti sedia ada ini dipindahkan dan dizonkan di kawasan pembangunan
marina. Ianya hanya akan berlaku setelah pembangunan marina siap bagi kerja-kerja tanah
setidak-tidaknya bahagian pertama yang berdekatan pesisiran pantai. Setelah itu, aktiviti
industri kapal ini boleh dipindahkan di pembangunan marina. Bagi menjadikan taman
rekreasi, ianya akan siap sepenuhnya bergantung kepada keseluruhan aktiviti industri kapal
sedia ada ini dipindahkan. Antara komponen cadangan taman rekreasi ini ialah dataran,
taman permainan, dewan, menara pandang, kemudahan sokongan seperti tandas, surau dan
lain-lain. Aktiviti lain yang digalakkan ialah memancing, ‘river cruise’ dan kayak. Taman
rekreasi ini adalah sebahagian daripada koridor hijau keseluruhan pembangunan Pusat
Bandar Kuala Perlis. Selain itu, cadangan pembinaan wetland dikawasan taman rekreasi ini
dapat membantu dan menjadi contoh terbaik pembangunan bandar pesisiran sungai dalam
menerapkan pembangunan yang mampan khususnya di Negeri Perlis dan amnya di negara
Malaysia.

Antara komponen cadangan terlibat adalah industri marin, pembaikan kapal, hotel, apartment,
kompleks membeli belah dan lain-lain.

www.google.image 53
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1 A – TAMBAKAN LAUT
• Air Strips / Runaway
• Hotel
• Service Apartment
• Business Park
• Marine Industri

2A – TRAM (Jeti Terminal)

TAMBAKAN LAUT

TRAM

3.10   

2026-2030

2026

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

2 B – TRAM (Terminal      Shopping Area)

3 B – CIQ COMPLEX
• Imigresen
• Kastam

4 B – RIVERFRONT DEVELOPMENT
• Apartment
• Eco-tourism
• Chalet
• Komersial

CIQ COMPLEX

RIVERFRONT DEVELOPMENT

2030
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Petunjuk :
Tambakan Laut
Riverfront Development
CIQ Complex
Pengekalan Gunatanah
Jambatan
Laluan Tram
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TAMBAKAN LAUT

1- AIR STRIP/RUNWAY, AQUARIA, GALLERY MUSEUM, CONVENTION CENTRE, MARINE
INDUSTRY, HOTEL, SERVICE APARTMENT, SHOPPING COMPLEX

PROJEK 1

Pada peringkat fasa ketiga 2025-2030, dijangkakan kerja-kerja tanah untuk projek penambakan
laut telah siap dijalankan dan pembinaan pembangunan akan dilakukan. Antara cadangan di
kawasan penambakan laut ini adalah ‘airstrip’, aquaria, ‘gallery museum’, ‘convention centre’,
‘marine industry’, hotel, ‘service apartment’, ‘shopping complex’, infrastruktur dan lain-lain.
Pembinaan infrastruktur seperti sambungan jalan raya didahulukan, seterusnya komponen
komersial dan terakhir adalah airstrip. Pengelompokan pembangunan baru ini perlu
distrukturkan dan disesuaikan dengan pembangunan sedia ada di sebelah kawasan
pembangunan seperti terminal feri, TLK berpusat, terminal bas, kompleks bebas cukai, hotel
serta hutan rekreasi paya bakau. Gabungan keseluruhan pembangunan Pusat Bandar Kuala
Perlis pada peringkat ini seiring dengan matlamat menjadikan Kuala Perlis sebagai destinasi

3.10.1  JUSTIFIKASI PROJEK DAN CADANGAN PEMBANGUNAN FASA 3

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

TRAM
PROJEK 2

PROJEK 3

Perlis pada peringkat ini seiring dengan matlamat menjadikan Kuala Perlis sebagai destinasi
utama pelancongan disokong kemudahan yang lengkap dari aspek pengangkutan, penginapan,
pusat makanan laut, ekonomi, sosial dan persekitaran yang mampan.

Setelah siap semua projek pembangunan melibatkan penambakan laut bersama komponen di
Pusat Bandar Kuala Perlis, sistem pengangkutan yang efisyen dan moden perlu seiring bagi
memastikan pergerakan bandar mudah serta selesa. Konsep ‘integrated transportation’
diutamakan, di mana terdapat terminal feri, pelabuhan ikan, Tlk berpusat disokong
pembangunan ‘airstrip’. Sistem pengangkutan yang lebih mesra pengguna dan menjimatkan
kos seperti tram dicadangkan. Terdapat 2 laluan utama digunakan iaitu bermula di terminal feri
melalui Jalan Sarawak ke persimpangan Jalan Bukit Kubu (R103). Selain itu, tram juga
disediakan dari terminal bas melalui Lebuhraya Changlun Kuala Perlis (194) ke persimpangan
Jalan Pesisiran Pantai (R152). Dicadangkan terdapat beberapa stesen utama disepanjang
kedua-dua laluan tram tersebut. Pembinaan tram ini akan dilakukan setelah kesemua projek
fasa 1,2,3 siap sepenuhnya.

55

KOMPLEKS CIQ
PROJEK 3

RIVERFRONT DEVELOPMENT
PROJEK 4

Setelah projek pembangunan marina bersama Jalan Pesisiran Pantai siap sepenuhnya,
pembangunan kompleks CIQ dicadangkan di sempadan antara Negeri Perlis dan Negara
Thailand. Cadangan pembukaan laluan darat antarabangsa ini menjadi pemangkin
pembangunan yang lebih positif ke arah memajukan sektor pelancongan sekaligus ekonomi
Negeri Perlis khususnya dan amnya bagi Negara Malaysia. Di antara komponen cadangan
adalah kompleks imigresen, kastam bersama kuarters kediaman disokong kemudahan awam
yang lengkap.

Bagi mengoptimumkan kegunaan tanah yang belum dibangunkan, cadangan projek ‘riverfront
development’ dilihat mampu memberi impak pembangunan yang positif di kawasan sekitar
dari aspek nilai tanah dan ekonomi. Lokasi yang strategik berlatarbelakangkan bukit dan
berhadapan sungai menjadikan lokasi dipilih tepat bagi konsep pembangunan bertemakan
pesisiran sungai. Tambahan dengan aksesisibiliti yang baik disamping cadangan projek
jambatan melalui kawasan pembangunan ini. Jenis pembangunan dicadangkan adalah servis
apartment, komersial dan penginapan. Luas keluasan bagi projek ini adalah (110 ekar).
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3.11   PROJEK RKK KUALA PERLIS 2013 - 2030

www.google.image RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

PROJEK FASA 1 2013 - 2018 

• Pengindahan Pusat Bandar
• Pembaharuan Bandar 1A
• Pembaharuan Bandar 1B – Komersial
• Pembaharuan Bandar 1C – Perumahan Terancang
• Pembaharuan Bandar 1D – Taman Bandar
• Perumahan Terancang
• Jambatan R144 – R105

www.google.image

• Jambatan R144 – R105
• Naik Taraf Pasar Kuala Perlis

PROJEK FASA 2 2019 - 2025

• Tambakan Laut
• Perumahan Terancang, Kemudahan dan Institusi
• Komersial
• Pembangunan Bercampur
• Jambatan R100 – R105
• Jalan Pesisir Pantai (scenic drive)
• Marina Development
• Taman Rekreasi
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• Tambakan Laut
• Tram
• CIQ Complex 
• Riverfront Development 
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PROJEK FASA 2 2026 - 2030 
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3.11.1  Projek Fasa 1 (2013 – 2018)

I. Pengindahan Pusat Bandar
II. Pembaharuan Bandar 1A
III. Pembaharuan Bandar 1B – Komersial
IV. Pembaharuan Bandar 1C – Perumahan Terancang

Pembangunan Fasa 1 merupakan projek yang dijangka dapat dijalan dalam tempoh masa 5 tahun. Fasa ini lebih menfokuskan kepada pembangunan 
pengindahan dan pembaharuan semula Pusat Bandar Kuala Perlis. Terdapat 8 projek utama yang perlu dilaksanankan di dalam fasa ini iaitu:

V. Pembaharuan Bandar 1D – Taman Bandar
VI. Perumahan Terancang
VII. Jambatan R144 – R105
VIII. Naik Taraf Pasar Kuala Perlis
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Cadangan Projek Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis (1a) (32 ekar )

Komponen 
Pembangunan

 Cadangan Sambungan Jalan Protokol di sebahagian Jalan R144 ke Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)
 Menaik Taraf Jalan Utama ke Pusat Bandar Jalan 194, Jalan 81 (Jalan Besar), Jalan R144
 Menaik Taraf Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)
 Menaik Taraf Jalan 194 (Lebuhraya Changlun), 
 Menambah Baik Komponen Perabot Jalan Dan Pelebaran Laluan Pejalan Kaki
 Menambah Baik Komponen Perabot Jalan Dan Pelebaran Laluan Pejalan Kaki (Jalan Utama)
 Pemuliharaan Bangunan Warisan
 Membaik Pulih Bangunan Rumah Kedai

FASA 1 : PROJEK 1

32 ekar

Hasil / Impak Projek

 Memberi imej baru dan mewujudkan suasana yang indah serta menarik di Kuala Perlis.
 Mewujudkan suasana kehidupan yang lebih nyaman, selesa dan selamat.
 Menggalakkan kemasukan pelancong.
 Meningkatkan ekonomi penduduk Kuala Perlis.

Kos Projek  RM 17.5 juta

Agensi Pelaksana MPK, PTG, UPEN, JLN , LPPM, Pihak Swasta

Pergolas, Barcelona, SpainNorth Central Ohio, United States
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Gambaran Cadangan
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Cadangan Projek Pembaharuan Bandar Kuala Perlis (1b) (545 ekar)

Komponen 
Pembangunan

 Terminal feri
 Pelabuhan ikan
 Hotel
 Tempat letak kereta berpusat bertingkat (2 unit)
 Kompleks bebas (cukai 3 unit)
 Bazaar rakyat
 Dataran rakyat
 Hutan rekreasi paya bakau
 Kuala Perlis Esplanade
 Kuala Perlis Boardwalk - Menghubungkan antara Kuala Perlis esplanade ke Masjid Al Hussain dan

dari Masjid Al Hussain ke Hutan Rekreasi Paya Bakau (sejauh 1.3 km dengan kelebaran 20 – 30 kaki)
 Pedestrian bridge (sky bridge)

Sungai Kuala Perlis

545 ekar

FASA 1 : PROJEK 2

Hasil / Impak Projek

 Menjadikan Bandar Kuala Perlis yang lebih terancang dan selesa dikunjungi.
 Menghidupkan suasana dan aktiviti Bandar Kuala Perlis.
 Meningkatkan ekonomi dan taraf hidup penduduk setempat.
 Mengukuhkan fungsi Kuala Perlis sebagai Zon Ekonomi Khas Negeri Perlis.
 Menggalakkan kemasukan pelancong.
 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Kuala Perlis sebagai bandar pelancongan utama di utara

tanah air.
 Memberi peluang pekerjaan kepada penduduk tempatan.

Kos Projek 59 Juta

Agensi Pelaksana Jabatan Perikanan, LKIM, JMG, JAS, Jabatan Laut, JKR, UPEN, JPBD, MPK, Pihak Swasta
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Gambaran Cadangan

www.google.image
Gambaran ilustrasi cadangan 
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Cadangan Projek Pembaharuan Bandar Kuala Perlis (1c) – Komersial( 28 ekar )

Komponen 
Pembangunan

 Kedai pejabat 2-4 tingkat (89 unit)
 Pedestrian mall (32 ekar)
 Servis apartment (8 blok)

28 ekar

FASA 1 : PROJEK 3

Hasil / Impak Projek

 Memberi peluang kepada penduduk tempatan untuk memiliki kediaman yang lebih baik
 Menjana ekonomi setempat
 Perancangan aksesibiliti yang sistematik bersama kualiti persekitaran yang mesra alam dapat

dipertingkatkan.
 Menjadikan Bandar Kuala Perlis lebih terancang
 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Bandar Kuala Perlis.

Kos Projek 40 Juta

Agensi Pelaksana Pihak Swasta, MPK, LPPM, PKPNP, UPEN, PTG

Pedestrian Mall,
Barcelona, SpainGambaran ilustrasi cadangan servis apartment
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Gambaran Cadangan
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Cadangan Projek Pembaharuan Bandar Kuala Perlis (1d) – Perumahan Terancang (230 ekar )

Komponen 
Pembangunan

 Teres (2280 unit ), berkembar (615 unit) dan apartment (24 unit)
 Bercirikan perumahan mampu milik
 Berkepadatan sederhana.
 Disediakan dengan kemudahan kejiranan

230 ekar

FASA 1 : PROJEK 4

Hasil / Impak Projek

 Memberi peluang kepada penduduk tempatan untuk memiliki kediaman yang lebih baik
 Menjana ekonomi setempat
 Perancangan aksesibiliti yang sistematik bersama kualiti persekitaran yang mesra alam dapat

dipertingkatkan.
 Menjadikan Bandar Kuala Perlis lebih terancang
 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Bandar Kuala Perlis.

Kos Projek  20 Juta

Agensi Pelaksana PKENPS, SPNB, UPEN, MPK, Pihak Swasta

Gambaran ilustrasi cadangan perumahan teresGambaran ilustrasi cadangan 
perumahan apartment
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Gambaran Cadangan
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Cadangan Projek Pembaharuan Bandar (1e) – Taman Bandar ( 37 ekar )

Komponen 
Pembangunan

 Naiktaraf Pasar Awam Kuala Perlis
 Dataran
 Menara pandang
 Taman permainan
 Denai
 Kemudahan berkelah
 Trek jogging
 Tandas awam
 Gerai

37 ekar

FASA 1 : PROJEK 5

Hasil / Impak Projek

 Memberi ruang rekreasi kepada penduduk setempat dan pelancong.
 Mempelbagaikan aktiviti di dalam bandar.
 Mewujudkan pembangunan yang lebih seimbang dan sihat.
 Memberi kesan positif kepada persekitaran dan alam sekitar.
 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Kuala Perlis sebagai bandar pelancongan utama di utara

tanah air.

Kos Projek  1.5 juta

Agensi Pelaksana MPK, PTG, UPEN, JLN , LPPM, Pihak Swasta

Park Spoor Noord, 
Antwerp, Belgium 

Curtis Hixon Waterfront Park, North 
Ashley Drive, Tampa, United States
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Gambaran Cadangan
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Cadangan Projek Perumahan Terancang ( 83 ekar )

Komponen 
Pembangunan

 Teres (579 unit), berkembar 250 unit
 Bercirikan perumahan mampu milik
 Berkepadatan sederhana.
 Disediakan dengan kemudahan kejiranan

83 ekar

FASA 1 : PROJEK 6

Hasil / Impak Projek

 Memberi peluang kepada penduduk tempatan untuk memiliki kediaman yang lebih baik
 Menjana ekonomi setempat
 Perancangan aksesibiliti yang sistematik bersama kualiti persekitaran yang mesra alam dapat

dipertingkatkan.
 Menjadikan Bandar Kuala Perlis lebih terancang
 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Bandar Kuala Perlis.

Kos Projek 20 Juta

Agensi Pelaksana PKENPS, SPNB, UPEN, MPK, Pihak Swasta

Gambaran ilustrasi cadangan 
perumahan terancang
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Gambaran Cadangan

www.google.imagewww.google.image
Gambaran ilustrasi cadangan 
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Cadangan Projek Jambatan (R144 – R105) (panjang jalan 1.6 km)&(panjang jambatan 500 m)

Komponen 
Pembangunan

 Jambatan konkrit 4 lorong 2 hala
 Jalan penyambung
 Perabot jalan

Z

1600m x 
500m

FASA 1 : PROJEK 7

Hasil / Impak Projek

 Perancangan aksesibiliti yang sistematik dan terancang.
 Dapat mengurangkan kesesakan di kawasan pusat bandar.
 Menggalakkan pertumbuhan pembangunan di kedua-dua bahagian bandar.
 Meningkatkan potensi pembangunan pelancongan Kuala Perlis.

Kos Projek 6 Juta

Agensi Pelaksana JKR, Kementerian Pengangkutan, UPEN Perlis, JPS, Jabatan Laut, Pihak Swasta

Z
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Gambaran Cadangan
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Cadangan Projek Naiktaraf Pasar Kuala Perlis

Komponen 
Pembangunan

 Naiktaraf ruang niaga, gerai tertutup.
 Pengasingan pasar basah dan pasar kering
 Medan selera
 Tandas awam
 Rumah pam air
 Tempat letak kenderaan
 Tempat memunggah

FASA 1 : PROJEK 8

Hasil / Impak Projek

 Memastikan orang ramai dapat menjalankan aktiviti jual beli dengan lebih selesa.
 Memberi imej baru kepada pasar awam sedia ada.
 Menjana ekonomi setempat
 Menjadikan Bandar Kuala Perlis lebih terancang
 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Bandar Kuala Perlis

Kos Projek 2 Juta

Agensi Pelaksana JKR, MPK, Jabatan Kesihatan, UPEN Perlis, Pihak Swasta

Gambaran ilustrasi cadangan 
Pasar Kuala Perlis

Asian food in Richmond, B.C, Canada
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Gambaran Cadangan
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3.11.2   Projek Fasa 2 (2019 – 2025)

I. Tambakan Laut
II. Perumahan Terancang, Kemudahan dan Institusi
III. Komersial
IV. Pembangunan Bercampur

Pembangunan fasa 2 merupakan satu fasa yang mempunyai paling panjang tempoh diberikan iaitu 7 tahun. Fasa ini lebih menfokuskan kepada 
pembangunan fizikal yang mampu menjana ekonomi dan menjadikan Kuala Perlis sebagai destinasi pelancongan utama di utara tanah air. Terdapat 8 
projek utama yang perlu dilaksanankan di dalam fasa ini iaitu:

V. Jambatan R100 – R105
VI. Jalan Pesisir Pantai (scenic drive)
VII. Marina Development
VIII. Taman Rekreasi
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Cadangan Projek Tambakan Laut (220 ekar)

Komponen 
Pembangunan

 Kerja tanah untuk tambakan laut
 Construction
 Mengambilkira input pihak profesional dan kepentingan terhadap keseimbangan geologi dan alam 

sekitar.

 Kerja tanah untuk tambakan laut dilakukan sebagai persediaan sebelum dibangunkan – bertujuan

220 eakr

FASA 2 : PROJEK 1

Hasil / Impak Projek

 Kerja tanah untuk tambakan laut dilakukan sebagai persediaan sebelum dibangunkan bertujuan
untuk mendapatkan tapak tambakan yang lebih kukuh / stabil.

 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Kuala Perlis sebagai bandar pelancongan utama di utara
tanah air.

 Menjadikan Bandar Kuala Perlis yang lebih terancang dan selesa dikunjungi.
 Menghidupkan suasana dan aktiviti Bandar Kuala Perlis.
 Meningkatkan ekonomi dan taraf hidup penduduk setempat.
 Mengukuhkan fungsi Kuala Perlis sebagai Zon Ekonomi Khas Negeri Perlis.
 Menggalakkan kemasukan pelancong.
 Memberi peluang pekerjaan kepada penduduk tempatan.

Kos Projek 50 juta

Agensi Pelaksana Jabatan Perikanan, LKIM, JMG, JAS, Jabatan Laut, JKR, UPEN, JPBD, MPK, Pihak Swasta

Mui Ne Beach, Phan Thiết, Bình Thuận Province, Vietnam
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Gambaran Cadangan
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Cadangan Projek Perumahan Terancang, Kemudahan Awam dan Institusi (154 ekar)

Komponen 
Pembangunan

 Teres (579 unit), berkembar (250 unit) dan apartment ( 8 unit )
 Bercirikan perumahan mampu milik
 Berkepadatan sederhana.
 Disediakan dengan kemudahan kejiranan / kemudahan awam / institusi secara berkelompok /

berpusat.

154 eakr

FASA 2 : PROJEK 2

Hasil / Impak Projek

 Memberi peluang kepada penduduk tempatan untuk memiliki kediaman yang lebih baik
 Menjana ekonomi setempat
 Perancangan aksesibiliti yang sistematik bersama kualiti persekitaran yang mesra alam dapat

dipertingkatkan.
 Memastikan kemudahan awam dan institusi terlibat disediakan dengan selesa berdasarkan

kesesuaian unjuran keperluan penduduk.
 Menjadikan Bandar Kuala Perlis lebih terancang
 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Bandar Kuala Perlis.

Kos Projek 20 Juta

Agensi Pelaksana PKENPS, SPNB, UPEN, MPK, JKR, Pihak Swasta dan lain-lain jabatan berkaitan penyediaan kemudahan awam dan institusi terlibat

www.google.image
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Cadangan Projek Komersial (150 ekar)

Komponen 
Pembangunan

 Pasaraya (1 unit)
 Gudang / pusat borong
 Kompleks membeli-belah / pasaraya (1 unit)
 Lot kedai / kedai pejabat
 IKS (10 unit)

 Menjadikan Bandar Kuala Perlis yang lebih terancang dan selesa dikunjungi.
 M hid k d k i i i B d K l P li

150 eakr

FASA 2 : PROJEK 3

Hasil / Impak Projek

 Menghidupkan suasana dan aktiviti Bandar Kuala Perlis.
 Meningkatkan ekonomi dan taraf hidup penduduk setempat.
 Menggalakkan kemasukan pelancong.
 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Kuala Perlis.
 Memberi peluang pekerjaan kepada penduduk tempatan.

Kos Projek 30 Juta

Agensi Pelaksana Pihak Swasta, MPK, LPPM, PKPNP, UPEN, PTG

www.google.image
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Gambaran Cadangan

www.google.imagewww.google.image www.google.imagewww.google.image www.google.imagewww.google.imagewww.google.image www.google.imagewww.google.image



RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Cadangan Projek Pembangunan Bercampur (170 ekar)

Komponen 
Pembangunan

Perumahan terancang
i. Teres (900 unit)
ii. Apartment (26 unit)

Perniagaan
i. Lot kedai / kedai pejabat (50 unit)
ii. Pasaraya
iii. Gudang / pusat borong (10 unit)
iv. Kompleks membeli-belah / pasaraya
v. IKS (10 unit)

K d h

170 eakr

FASA 2 : PROJEK 4

Kemudahan awam

Hasil / Impak Projek

 Memberi peluang kepada penduduk tempatan untuk memiliki kediaman yang lebih baik
 Meningkatkan ekonomi dan taraf hidup penduduk setempat.
 Menggalakkan kemasukan pelancong.
 Perancangan aksesibiliti yang sistematik bersama kualiti persekitaran yang mesra alam

dipertingkatkan.
 Memberi peluang pekerjaan kepada penduduk tempatan.

Kos Projek 30 Juta

Agensi Pelaksana Pihak Swasta, MPK, LPPM, PKPNP, UPEN, PTG PKENPS, SPNB, JKR

www.google.imageGambaran ilustrasi cadangan 
pusat membeli-belah
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Cadangan Projek Jambatan (R100 – R105) (panjang jalan 1.00 km)&(panjang jambatan 500 m)

Komponen 
Pembangunan

 Jambatan konkrit 4 lorong 2 hala
 Jalan penyambung
 Perabot jalan

500 m

FASA 2 : PROJEK 5

Hasil / Impak Projek

 Perancangan aksesibiliti yang sistematik dan terancang.
 Dapat mengurangkan kesesakan di kawasan pusat bandar.
 Menggalakkan pertumbuhan pembangunan di kedua-dua bahagian bandar.
 Meningkatkan potensi pembangunan pelancongan Kuala Perlis.

Kos Projek 6 Juta

Agensi Pelaksana JKR, Kementerian Pengangkutan, UPEN Perlis, JPS, Pihak Swasta

www.google.imageDublin, Ireland
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Cadangan Projek Jalan pesisir pantai (scenic drive) (panjang jalan 1.8 km)

Komponen 
Pembangunan

 Bermula dari Bandar Kuala Perlis ke bahagian utara (sempadan negeri).
 Melibatkan kerja tanah dan peningkatan aras jalan sekurang-kurangnya 1.5m dari aras sedia ada

dan pelurusan (di mana perlu).
 Pembinaan lorong motosikal.
 Lay-by untuk hentian / berehat / menikmati pemandangan.
 Kelebaran 20m.

1.8km

FASA 2 : PROJEK 6

Hasil / Impak Projek
 Pengunjung dapat menikmati pemandangan menarik di persisiran pantai.
 Memberi keunikan terhadap imej dan identiti Kuala Perlis.
 Menjana ekonomi dan pendapatan negeri melalui sektor pelancongan.

Kos Projek 6 Juta

Agensi Pelaksana JKR, Kementerian Pengangkutan, UPEN Perlis, Jabatan Laut, Pihak Swasta

Coastal road Esperance, Western Australia, Australia
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Cadangan Projek Marina Development (228 ekar)

Komponen 
Pembangunan

 Industri kapal (6 unit)
 Aktiviti marina
 Hotel (3 hotel)
 Apartment (14 unit)
 Shopping complex

228 ekar

FASA 2 : PROJEK 7

Hasil / Impak Projek

 Salah satu tarikan terbaru Kuala Perlis – pembangunan pesisir laut yang moden dan menarik.
 Berpotensi menarik pelabur asing untuk melabur di Kuala Perlis, seterusnya membangunkan sektor

ekonomi kawasan tersebut.
 Meningkatkan potensi pembangunan pelancongan Kuala Perlis.
 Meningkatkan ekonomi dan taraf hidup penduduk setempat.

Kos Projek 50 Juta

Agensi Pelaksana Jabatan Perikanan, LKIM, JMG, JAS, Jabatan Laut, JKR, UPEN, JPBD, MPK, Pihak Swasta

United Kingdom Industriy MarineJumeirah Beach Hotel in Dubai, United Arab Emirates
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Cadangan Projek Taman Rekreasi (50 ekar)

Komponen 
Pembangunan

 Dataran
 Trek jogging
 Padang
 Gerai / kiosk
 Tandas
 Taman permainan
 Kolam / tasik mini
 Dewan
 Menara pandang
 Wetland
 Surau

50 ekar

FASA 2 : PROJEK 8

 Surau

Hasil / Impak Projek

 Menjadi tumpuan bagi aktiviti riadah dan rekreasi keluarga.
 Memperbanyakkan aktiviti aktif dan pasif.
 Menjadikan Bandar Kuala Perlis yang lebih terancang dan selesa dikunjungi.
 Menghidupkan suasana dan aktiviti Bandar Kuala Perlis.
 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Kuala Perlis sebagai bandar pelancongan utama di utara

tanah air.
 Memberi peluang pekerjaan kepada penduduk tempatan.

Kos Projek 1 Juta

Agensi Pelaksana JKR, UPEN, JPBD, MPK, JLN, Pihak Swasta

Sungai Kuala Perlis

Hyde Park, London, United Kingdom
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3.11.3   Projek Fasa 3 (2026 – 2030)

I. Tambakan Laut
II. Tram
III. CIQ Complex
IV. Riverfront development

Pembangunan fasa 3 merupakan fasa terakhir pelaksanaan cadangan RKK dalam usaha mencapai matlamat pembangunan RSN Perlis 2030. Fasa ini
menfokuskan kepada aspek keselesaan dan kepelbagaian kepada penduduk, pengunjung dan pelancong. Terdapat juga cadangan komersial dan
waterfront yang mampu meningkatkan imej, ekonomi dan menonjolkan identiti Bandar Kuala Perlis. Secara keseluruhan, terdapat 4 projek utama yang 
perlu dilaksanankan dalam fasa ini iaitu:
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Cadangan Projek Tambakan laut (80 ekar)

Komponen 
Pembangunan

 Air strips / runway
 Hotel
 Apartment servis (23 unit)
 Business park
 Marine industry (6 unit)
 Convention centre
 Gallery Museum
 Aquaria
 Pusat Membeli-belah

 Bertujuan untuk pembangunan kawasan pelabuhan, gudang.
 Mini Airstrip – memberi alternatif kemudahsampaian, berfungsi sebagai dataran untuk sambutan

80 ekar

FASA 3 : PROJEK 1

Hasil / Impak Projek

p p , g g
perayaan, dan berfungsi sebagai pelan keselamatan. Berfungsi sebagai dataran / plaza / square
bagi tujuan sambutan perayaan atau festival. Berfungsi sebagai pelan keselamatan – pemindahan
pesakit kronik / bencana alam / ruang berkumpul.

 Meningkatkan kualiti imej dan identiti Kuala Perlis sebagai bandar pelancongan utama di utara
Menjadikan Bandar Kuala Perlis yang lebih terancang dan selesa dikunjungi.

 Menghidupkan suasana dan aktiviti Bandar Kuala Perlis.
 Meningkatkan ekonomi dan taraf hidup penduduk setempat.
 Mengukuhkan fungsi Kuala Perlis sebagai Zon Ekonomi Khas Negeri Perlis.
 Menggalakkan kemasukan pelancong.
 Memberi peluang pekerjaan kepada penduduk tempatan.

Kos Projek 85 Juta

Agensi Pelaksana Jabatan Perikanan, LKIM, JMG, JAS, Jabatan Laut, JKR, UPEN, JPBD, MPK, Pihak Swasta

Gambaran ilustrasi cadangan stesen 
pengangkutan awam bersepadu
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Cadangan Projek Tram (panjang jalan R144 1km)&(panjang jalan R144 500m)

Komponen 
Pembangunan

 Laluan 1 : terminal feri → Jalan Sarawak → persimpangan Jalan Bukit Kubu (R103)
 Laluan 2 : terminal bas → Lebuhraya Changlun- Kuala Perlis → persimpangan Jalan Pesisiran Pantai

(R152).
 Hentian dan kaunter tiket

1km

500m

FASA 3 : PROJEK 2

Hasil / Impak Projek

 Memudahkan pengguna dari jeti untuk ke kawasan terminal dan shopping area.
 Meningkatkan aktiviti pelancongan dan ekonomi di kawasan Kuala Perlis.
 Menghidupkan suasana dan aktiviti Bandar Kuala Perlis.
 Mengukuhkan fungsi Kuala Perlis sebagai Zon Ekonomi Khas Negeri Perlis.
 Menjadi produk unik dan mampu menggalakkan kemasukan pelancong.
 Memberi peluang pekerjaan kepada penduduk tempatan.
 Mengurangkan masalah kesesakan lalulintas dan masalah tempat letak kenderaan.
 Mewujudkan suasana bandar yang lebih baik dan sihat / tidak tercemar.

Kos Projek 10 Juta

Agensi Pelaksana PKENPS, JKR, JPJ, MPK, Pihak Swasta

Heaton Park Tramway, Manchester, United Kingdom
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Cadangan Projek CIQ Complex

Komponen 
Pembangunan

 Pusat Imigresen
 Pejabat Kastam
 Kuarters
 Kemudahan awam

FASA 3 : PROJEK 3

Hasil / Impak Projek

 Dijadikan sebagai ‘international gateway’ antara Negara Thailand dan Negeri Perlis,
khususnya di Kuala Perlis.

 Pembangunan ini akan memberi nilai positif terhadap pemangkin bagi Pusat Bandar
Kuala Perlis yang hanya terletak bersempadan dengan projek ini.

 Meningkatkan aktiviti pelancongan dan ekonomi di kawasan Kuala Perlis.

Kos Projek 15 Juta

Agensi Pelaksana Jab. Imigresen, Jab. Kastam, PKENPS, JKR, JPJ, MPK, Pihak Swasta

www.google.imagewww.google.image
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Cadangan Projek Riverfront Development (110 ekar)

Komponen 
Pembangunan

 Apartment (13 unit)
 Eco Tourism
 Chalet / Resort (25 unit)
 Komersial (30 unit)

FASA 3 : PROJEK 4

Hasil / Impak Projek

 Mewujudkan sebuah kawasan yang mampu menarik kedatangan pelancong ke Kuala Perlis.
 Menjana ekonomi dan peluang pekerjaan untuk penduduk tempatan.
 Meningkatkan kualiti air dan sungai di kawasan ini.
 Mewujudkan keseimbangan terhadap pembangunan.

Kos Projek 15 Juta

Agensi Pelaksana MITI, UPEN, MPK, PTG, JPS, Pihak Swasta

www.google.image
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3.12    CADANGAN INFRASTRUKTUR

Berdasarkan kepada RTMPK 2020, terdapat beberapa cadangan
infrastruktur yang sesuai diaplikasikan dalam tempoh Fasa 1
penyediaan RKK ini. Cadangan terlibat adalah:

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS
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3.13    CADANGAN PEMBANGUNAN PELANCONGAN

Unjuran Justifikasi:

1. Mensasarkan kedatangan pelancong sebanyak 6.5 juta orang pada tahun 2018
dengan kenaikan sebanyak 18% dari tahun 2012 hingga 2013. Pada tahun 2014,
jumlah pelancong yang datang dijangka meningkat sebanyak 20% berdasarkan
kepada:

‐ Tahun Melawat Malaysia 2014 yang dijangka akan memberi impak kepada jumlah
kedatangan pelancong ke Negeri Perlis, amnya dan Kuala Perlis, khasnya.

‐ Tahun 2015 hingga 2018 dijangka mengalami kenaikan 18%.

2 M ti k t i K l P li d l k k hk b j
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2. Mengoptimumkan potensi Kuala Perlis dalam memperkukuhkan sumberjaya
pelancongan eko, agro dan makanan.

3. Meningkatkan sosio-ekonomi penduduk melalui pelancongan.

4. Meningkatkan penglibatan dan kesediaan penduduk dalam sektor pelancongan.

Kriteria Semasa Unjuran

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Jumlah pelancong yang datang ke
Negeri Perlis

2,581,476 2,996,600 3,660,103 4,318,922 5,182,706 6,115,593 7,216,400 8,515,352 10,048,115

Jumlah pelancong yang datang ke
Kuala Perlis

1,802,960 1,744,520 2,360,489 2,785,377 3,342,452 3,944,093 4,654,030 5,491,755 6,480,271

Kedatangan Pelancong Ke Negeri Perlis, Kuala Perlis Dan Pelancong Yang Datang Melalui Pintu Masuk Sempadan Negeri Perlis, Tahun 2010-2018
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Jumlah pelancong yang datang
melalui pintu masuk sempadan
Negeri Perlis

778,516 1,252,080 1,299,614 1,533,545 1,840,254 2,562,370 2,562,370 3,023,597 3,567,844
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Kepesatan pembangunan pelancongan di Kuala Perlis bergantung kepada
kepelbagaian aktiviti pelancongan dan mempromosikannya secara besar-besaran di
dalam Malaysia dan luar negara. Ini adalah untuk menggalakkan pelancong yang
datang ke Kuala Perlis bermalam dan berbelanja dan bukan berfungsi sebagai transit
town untuk pelancong yang ingin ke Pulau Langkawi. Oleh itu, daya tarikan
pelancongan Kuala Perlis akan diperkukuhkan dengan penyediaan pakej-pakej
pelancongan yang berasaskan sumber sedia ada.

Cadangan Projek Menyediakan pakej-pakej pelancongan berasaskan
sumberjaya eko, agro dan makanan.

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

PELANCONGAN : PROJEK 1

Komponen 
Pembangunan

 SUMBERJAYA EKO
Hutan Simpan Kekal Bukit Papan.
Hutan Lipur Bukit Kubu.

 SUMBERJAYA AGRO
Kampung Nelayan (menjual hasil laut seperti ikan
segar, ikan masin, belacan, keropok dan lain-lain).

 SUMBERJAYA MAKANAN
- Laksa Kuala Perlis di Restoran Kak Su
- Restoran Nelayan Muara Sungai Perlis
- Medan Ikan Bakar Kuala Perlis
- Mempelam Harumanis
- Cendol

Hasil / Impak 
Projek

 Memastikan kunjungan pelancong-pelancong ke
Kuala Perlis setiap tahun.

 Meningkatkan taraf hidup penduduk tempatan

Kampung Nelayan di Kuala Perlis

Laman Padi di Hutan Lipur Bukit Kubu

82

 Meningkatkan taraf hidup penduduk tempatan.
 Memberi peluang pekerjaan baru kepada penduduk

dan dapat menambah pendapatan.
 Penglibatan penduduk dalam perusahaan

homestay akan meningkat.

Agensi Pelaksana  Jabatan Pertanian Negeri Perlis
 Jabatan Kementerian Pelancongan Negeri Perlis
 Jabatan Perhutanan Negeri Perlis
 Pengusaha Homestay
 Pengusaha Restoran
 Tourism Malaysia

Mempelam Harumanis 

Laksa Kuala Perlis 
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Cadangan 
Program

Mempromosi pelancongan Kuala Perlis melalui laman
web dan laman sosial

Komponen 
Pembangunan

 Laman web dan laman sosial disediakan untuk 
Kuala Perlis bagi mempromosikan pakej-pakej 
pelancongan eko, agro dan makanan.

 Laman web pilihan Bahasa Melayu, Bahasa 
Inggeris dan Bahasa Siam.

 Mempunyai pautan daripada agensi-agensi 
pelancongan peringkat negeri dan persekutuan.

Cadangan Program Mempertingkatkan kemahiran penduduk tempatan dalam
aktiviti pelancongan

Komponen 
Pembangunan

 Memberi latihan kemahiran pemandu pelancong 
kepada penduduk tempatan.

 Memberi latihan bahasa Inggeris dan bahasa Siam.
 Menyediakan latihan kemahiran pengurusan homestay.
 Menyediakan latihan kemahiran penyediaan laman 

web pelancongan.

Hasil / Impak  Mempertingkatkan kemahiran penduduk tempatan

PELANCONGAN : PROJEK 2 PELANCONGAN : PROJEK 3

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Hasil / Impak 
Program

Meningkatkan pendapatan penduduk tempatan.

Agensi Pelaksana  Jabatan Kementerian Pelancongan Negeri Perlis
 Majlis Perbandaran Kangar
 Tourism Malaysia

Program dalam sektor pelancongan.
 Memberikan imej positif masyarakat Kuala Perlis

kepada pelancong asing dan tempatan.
 Kesediaan penduduk dalam memajukan sektor

pelancongan Kuala Perlis.

Agensi Pelaksana  Jabatan Kementerian Pelancongan Negeri Perlis
 Kolej Komuniti
 Kerajaan Negeri

Latihan Pemandu Pelancong 
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Promosi Melalui Laman Web 
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Cadangan 
Program

Menyediakan kalendar pelancongan tahunan

Komponen 
Pembangunan Acara Bulan Tempat

Kejohanan Perahu Layar Perlis
Open Regatta

Februari Tasik Timah Tasoh

Pesta Angin Timur Mac (cadangan) Kuala Perlis

Karnival Kucing Comel Perlis April Taman Ular dan 

Cadangan 
Program

Memantapkan pembangunan
pelancongan melalui kerjasama di
antara sektor awam dan swasta

Komponen 
Pembangunan

 Membentuk kerjasama untuk
melaksanakan strategi
pemasaran dan program
pelancongan.

 Meningkatkan tahap kecekapan
teknologi sistem maklumat
mengenai pelancongan Negeri

PELANCONGAN : PROJEK 4 PELANCONGAN : PROJEK 5

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Reptilia

Perlis International Green
Ride 2

Mei Sungai Batu Pahat

Royal Perlis Celebration Golf Jun Sungai Batu Pahat

Pertandingan Seni Suara dan
Gaya Burung Merbah Jambul

Jun Kelab Golf Putra

Pesta Kaki Joran Julai (cadangan) Sungai Perlis

Border to Border Perlis MTB
Challenge

September Wang Kelian & 
Padang Besar

Pertandingan Merentas Laut
(Kuala Perlis – Pulau Langkawi)

Oktober 
(cadangan)

Kuala Perlis

Pesta Air Tradisional Kuala Perlis Disember Kuala Perlis

mengenai pelancongan Negeri
Perlis, amnya dan Kuala Perlis,
khasnya.

Hasil / Impak 
Program

 Memastikan pelaksanaan projek
dan program dilaksanakan
dengan lebih berkesan.

 Memajukan sektor pelancongan
Kuala Perlis.

Agensi Pelaksana  Jabatan Kementerian
Pelancongan Negeri Perlis

 Kerajaan Negeri
 MATTA
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Hasil / Impak 
Program

 Memastikan kunjungan pelancong-pelancong ke Kuala Perlis setiap
tahun.

 Meningkatkan taraf hidup penduduk tempatan.

Agensi Pelaksana  Tourism Malaysia
 Jabatan Kementerian Pelancongan Negeri Perlis
 Majlis Perbandaran Kangar
 Kerajaan Negeri
 LKIM
 Persatuan Pengusaha Homestay
 JKKK

Pesta Air Tradisional Kuala Perlis Disember Kuala Perlis

Kerjasama sektor swasta dan awam
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BAB 4.0
CADANGAN PELAKSANAAN RKK

Aspek pemantauan pelaksanaan projek amat penting dimana terdapat beberapa aspek yang diambilkira seperti kos 
pembangunan, sumber, fasa dan pihak perlaksanaan. Selain itu, bahagian ini juga melihat tahap pencapaian projek dan 

cadangan pembangunan terhadap penyelesaian isu RKK melalui pendekatan matrik penilaian.  

www.google.image
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4.1    PEMANTAUAN PELAKSANAAN PROJEK DAN CADANGAN PEMBANGUNAN RKK

Tahap daya laksana cemerlang adalah penting bagi
memastikan semua cadangan RKK ini dapat
dilaksanakan mengikut fasa dan tempoh yang
ditetapkan. Bagi tujuan memudahkan pemantauan,
berikut disediakan rumusan projek dan cadangan
pembangunan RKK mengikut fasa pembangunan, kos
pembangunan, sumber peruntukan kewangan, fasa
pelaksanaan dan pihak yang terlibat untuk
pelaksanaan projek. Fasa pelaksanaan kesemua projek
dibahagikan kepada 3 iaitu:

Fasa 1 : bermula setelah RKK diterimapakai oleh pihak
kerajaan negeri sehingga tahun 2018. Permulaan
pelaksanaan projek adalah pada penghujung tahun
2013 yang melibatkan projek-projek pengindahan
Pusat Bandar Kuala Perlis.

Fasa 2 : bermula dari tahun 2019 hingga tahun 2025.
Terdapat juga projek yang dijadualkan bermula di
penghujung Fasa 1 dan bersambung ke Fasa 2 seperti
projek naiktaraf jeti dan pelabuhan.

Fasa 3 : bermula dati tahun 2025 sehingga 2030 dan
tempoh ini diselaraskan bersama dengan perancangan
RSN Perlis 2030.

Penyediaan fasa pembangunan dan perincian mengenai
pencapaian berdasarkan objektif, impak dan indikator ini
diharap dapat memudahkan pihak kerajaan Negeri Perlis
dan semua jabatan / lain-lain pihak yang terlibat di dalam
melaksanakan dan memantau projek-projek yang
dicadangkan ini.

Objektif Projek
Kos 

(RM juta)
Sumber 

Kewangan*

Fasa 
Pihak Pelaksana Impak Cadangan KPI (Indikator)

1 2 3

Meningkatkan imej 
dan identiti Kuala 
Perlis sebagai 
destinasi 
pelancongan utama 
di utara tanah air.

Meningkatkan 
tahap 
kemudahsampaian 
dan mobiliti 
penduduk dan 
pelancong

NAIKTARAF PENGINDAHAN PUSAT BANDAR JKR, MPK, UPEN, 
Pihak Swasta

Pusat Bandar Kuala Perlis lebih 
indah.

Imej bandar pelancongan di 
persisiran laut lebih terserlah.

Tahap keselesaan pengguna 
meningkat.

Keadaan lalulintas lebih lancar.

Jumlah kemasukan pelancong 
meningkat.

Jumlah 
kemasukan 
pelancong 
meningkat.

Peratus aduan 
kesesakan jalan 
menurun.

Peratus aduan 
ketidakpuasan 
pelanggan 
menurun.

Prestasi

Sambungan Jalan Protokol di 
sebahagian Jalan R144 (Jalan Persiaran 
Putra Timur) ke Jalan 81 (Jalan Kuala 
Perlis)

1.2 KN

Menaik Taraf Jalan Utama ke Pusat 
Bandar : Jalan R194, Jalan 81 (Jalan 
Besar), Jalan R144

4.6 KN

Menaik Taraf Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis) 2.3 KN

Menaik Taraf Jalan 194 (Lebuhraya 
Changlun) (termasuk penyediaan TLK)

1.6 KN
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Prestasi 
pengurusan 
bandar 
meningkat.

Menambah baik komponen perabot 
jalan dan pelebaran laluan pejalan kaki 
(Jalan 81)

3.5 KN

Menambah baik komponen perabot 
jalan dan pelebaran laluan pejalan kaki 
(Jalan utama)

2.5 KN

Pemuliharaan Bangunan Warisan 0.5 KN, AKBB, 
SDN

Membaik Pulih Bangunan Rumah Kedai 1.3 KN, AKBB, 
SDN

Nota  * :     KP - Kerajaan Persekutuan KN - Kerajaan Negeri       AKBB - Lain-lain Agensi Kerajaan / Badan Berkanun SDN - Swasta (Dalam Negara) PA - Pelabur Asing
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Objektif Projek
Kos 

(RM juta)

Sumber 
Kewangan*

Fasa 
Pihak Pelaksana Impak Cadangan KPI (Indikator)

1 2 3

Pembangunan guna 
tanah secara 
terancang dan 
efisien bagi 
menggalakkan 
kemasukan pelabur 
dan meningkatkan 
tahap ekonomi. 

Meningkatkan imej 

PEMBAHARUAN BANDAR (1A) Jabatan 
Perikanan, LKIM, 
JMG, JAS, 
Jabatan Laut, 
JKR, UPEN, JPBD, 
MPK, Pihak 
Swasta

Pusat Bandar Kuala Perlis lebih 
indah dan imej bandar 
pelancongan di persisiran laut 
lebih terserlah.

Keadaan sesak di kawasan jati 
dapat diatasi dan keadaan 
menjadi teratur.

Tahap keselesaan pengguna dan 
pelancong di kawasan pusat 
bandar meningkat.

Jumlah 
kemasukan 
pelancong 
meningkat

Peratus aduan 
kesesakan jalan 
menurun.

Peratus aduan 
ketidakpuasan 
pelanggan 

Jeti 50.0 KP, KN, 
AKBB, SDN

Pelabuhan ikan 80.0 KP, KN, 
AKBB

Hotel 5.0 SDN, PA

Tempat letak kereta berpusat 
bertingkat

2.0 KN, SDN

g j
dan identiti Kuala 
Perlis sebagai 
destinasi 
pelancongan utama 
di utara tanah air.

Mewujudkan sistem 
jaringan lalulintas 
efisyen dan 
terancang.

Memantapkan 
industri 
pelancongan 
berasaskan 
pelancongan eko, 
agro dan maritim 
sebagai sumber 

bandar meningkat.

Pelbagai aktiviti komersial 
dibangunkan dan ini memberi 
kesan positif kepada tahap 
ekonomi penduduk.

Meningkatkan peluang pekerjaan.

pelanggan 
menurun

Kenaikan nilai 
tanah.

Tahap 
pendapatan 
perkapita 
meningkat.

Hasil 
pendapatan 
PBT / Negeri 
meningkat.

Kompleks bebas cukai 15.0 KP, KN, 
AKBB, SDN, 

PA

Bazaar rakyat 2.0 KN, AKBB

Dataran rakyat 1.5 KN, AKBB

Hutan rekreasi paya bakau 1.5 KN, AKBB

Kuala Perlis Esplanade 1.2 KN, AKBB

Kuala Perlis Boardwalk 0.8 KN, AKBB

Pedestrian bridge (sky bridge) 1.1 KN, AKBB, 
SDN

PEMBAHARUAN BANDAR (1B) – KOMERSIAL Pihak Swasta, 
MPK, LPPM, 
PKPNP, UPEN, 
PTG

Kedai pejabat 2-4 tingkat 50.0 KP, KN, 
AKBB, SDN,
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utama ekonomi. PTGAKBB, SDN, 
PAPedestrian mall 5.0

Servis apartment 20.0

Menyediakan 
perumahan dan 
kemudahan awam 
yang mencukupi, 
berkualiti dan 
mampu dimiliki.

PEMBAHARUAN BANDAR (1C) –
PERUMAHAN TERANCANG

20.0 KP, KN, 
AKBB, SDN, 

PA

PKENPS, SPNB, 
UPEN, MPK, 
Pihak Swasta

Meningkatkan peluang pemilikan 
rumah sendiri dengan harga 
mampu milik.

Meningkatkan keselesaan 
penduduk di Kuala Perlis.

Jumlah unit 
kediaman 
meningkat

Jumlah 
penduduk Kuala 
Perlis 
meningkat.

PEMBAHARUAN BANDAR (1D) –
TAMAN BANDAR

1.5 KN, AKBB MPK, PTG, UPEN, 
JLN , LPPM, 
Pihak Swasta

PERUMAHAN TERANCANG 20.0 KP, KN, 
AKBB, SDN, 

PA

PKENPS, SPNB, 
UPEN, MPK, 
Pihak Swasta

Nota  * :     KP - Kerajaan Persekutuan KN - Kerajaan Negeri       AKBB - Lain-lain Agensi Kerajaan / Badan Berkanun SDN - Swasta (Dalam Negara) PA - Pelabur Asing
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Objektif Projek
Kos 

(RM juta)

Sumber 
Kewangan*

Fasa 
Pihak Pelaksana Impak Cadangan KPI (Indikator)

1 2 3

Meningkatkan tahap 
kemudahsampaian 
dan mobiliti 
penduduk dan 
pelancong.

JAMBATAN (R144 – R105) 8.0 KN, AKBB JKR, 
Kementerian 
Pengangkutan, 
UPEN, JPS, 
Jabatan Laut, 
Pihak Swasta

Keadaan lalulintas yang sesak 
dapat diatasi - kelancaran trafik.

Tahap keselesaan pengguna 
meningkat.

Nilai tanah kawasan sekitar 
pembinaan jambatan meningkat.

Memendekkan 
tempoh 
perjalanan.

Kenaikan nilai 
tanah.

NAIKTARAF PASAR KUALA PERLIS 3.0 KN JKR, MPK, 
Jabatan 
Kesihatan, UPEN, 
Pihak Swasta

Memperkukuhkan imej Pusat 
Bandar Kuala Perlis. 

Mempelbagaikan aktiviti komersil

Tahap 
pendapatan 
perkapita 
meningkat

Pembangunan guna 
tanah secara 
terancang dan 
efisien bagi 
menggalakkan 
kemasukan pelabur 
dan meningkatkan 
tahap ekonomi

Pihak Swasta Mempelbagaikan aktiviti komersil 
dalam bandar.

meningkat.

Hasil 
pendapatan 
PBT / Negeri 
meningkat.

PENEMPATAN SEMULA PENDUDUK 
(Kg. Perak, Kg. Belakang Kilang, Kg. Sg. 
Siput, Kg. Seberang Tok Pi, Kg. Puju 
dan Kg. Tanah Baru)

20.0 KP, KN, 
AKBB, SDN, 

PA

PKENPS, UPEN, 
JPBD, MPK, PTG, 
Pihak Swasta

Meningkatkan peluang pemilikan 
rumah sendiri dengan harga 
mampu milik.

Meningkatkan keselesaan 
penduduk di kawasan kediaman 
secara terancang dan lengkap 
dengan kemudahan awam.

Peluang pembangunan bernilai 
tinggi di tapak asal.

Jumlah unit 
kediaman 
meningkat

Jumlah 
penduduk 
Kuala Perlis 
meningkat.

Memantapkan TAMBAKAN LAUT 100.0 KP, KN, Jabatan Imej bandar pelancongan di Peratus 
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p
industri 
pelancongan 
berasaskan 
pelancongan eko, 
agro dan maritim 
sebagai sumber 
utama ekonomi.

, ,
AKBB, SDN, 

PA
Perikanan, LKIM, 
JMG, JAS, 
Jabatan Laut, 
JKR, UPEN, JPBD, 
MPK, Pihak 
Swasta

j p g
persisiran laut lebih terserlah.

Keadaan lalulintas lebih lancar 
dan inftrastruktur lebih efisien.

kemasukan 
pelancong 
meningkat.

Kenaikan nilai 
tanah.

Nota  * :     KP - Kerajaan Persekutuan KN - Kerajaan Negeri       AKBB - Lain-lain Agensi Kerajaan / Badan Berkanun SDN - Swasta (Dalam Negara) PA - Pelabur Asing
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Objektif Projek
Kos 

(RM juta)

Sumber 
Kewangan*

Fasa 
Pihak Pelaksana Impak Cadangan KPI (Indikator)

1 2 3

Menyediakan 
perumahan dan 
kemudahan awam 
yang mencukupi, 
berkualiti dan 
mampu dimiliki.

PERUMAHAN TERANCANG, 
KEMUDAHAN AWAM DAN INSTITUSI

20.0 KP, KN, 
AKBB, SDN, 

PA

PKENPS, SPNB, 
UPEN, MPK, JKR, 
Pihak Swasta dan 
jabatan yang 
berkaitan

Meningkatkan peluang pemilikan 
rumah sendiri dengan harga 
mampu milik. 

Meningkatkan keselesaan 
kpenduduk di Kuala Perlis.

Jumlah unit 
kediaman 
meningkat.

Jumlah 
penduduk 
Kuala Perlis 
meningkat.

Pembangunan guna 
tanah secara 
terancang dan 
efisien bagi

KOMERSIAL (Pasaraya, gudang, 
kompleks membeli- belah, lot kedai / 
kedai pejabat dan IKS)

30.0 KP, KN, 
AKBB, SDN, 

PA

Pihak Swasta, 
MPK, LPPM, 
PKPNP, UPEN, 
PTG

Pelbagai aktiviti komersial 
dibangunkan dan ini memberi 
kesan positif kepada tahap 
ekonomi penduduk

Peratus 
kemasukan 
pelancong 
meningkatefisien bagi 

menggalakkan 
kemasukan pelabur 
dan meningkatkan 
tahap ekonomi. 

PTG ekonomi penduduk.

Meningkatkan peluang pekerjaan 
di kalangan penduduk.

Mengurangkan masalah migrasi 
keluar dan menggalakkan 
pertambahan penduduk.

meningkat.

Kenaikan nilai 
tanah.

Tahap 
pendapatan 
perkapita 
meningkat.

Hasil 
pendapatan 
PBT / Negeri 
meningkat.

Jumlah 
penduduk 
Kuala Perlis 
meningkat.
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Menyediakan 
perumahan dan 
kemudahan awam 
yang mencukupi, 
berkualiti dan 
mampu dimiliki.

PEMBANGUNAN BERCAMPUR 
(Perumahan terancang, komersial dan 
kemudahan awam)

30.0 KP, KN, 
AKBB, SDN, 

PA

Pihak Swasta, 
MPK, LPPM, 
PKPNP, UPEN, 
PTG PKENPS, 
SPNB, JKR

Meningkatkan peluang pemilikan 
rumah sendiri dengan harga 
mampu milik dan lokasi 
berhampiran dengan tempat 
bekerja / komersial.

Pelbagai aktiviti komersial 
dibangunkan dan ini memberi 
kesan positif kepada tahap 
ekonomi penduduk.

Meningkatkan peluang pekerjaan 
di kalangan penduduk.

Jumlah unit 
kediaman 
meningkat.

Jumlah 
penduduk 
Kuala Perlis 
meningkat.

Nota  * :     KP - Kerajaan Persekutuan KN - Kerajaan Negeri       AKBB - Lain-lain Agensi Kerajaan / Badan Berkanun SDN - Swasta (Dalam Negara) PA - Pelabur Asing
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Objektif Projek
Kos 

(RM juta)

Sumber 
Kewangan*

Fasa 
Pihak Pelaksana Impak Cadangan KPI (Indikator)

1 2 3

Meningkatkan tahap 
kemudahsampaian 
dan mobiliti 
penduduk dan 
pelancong

JAMBATAN (R100 – R105) 8.0 KN JKR, Kementerian 
Pengangkutan, 
UPEN, JPS, Pihak 
Swasta

Keadaan lalulintas yang sesak 
dapat diatasi - kelancaran trafik.

Tahap keselesaan pengguna 
meningkat.

Nilai tanah kawasan sekitar 
pembinaan jambatan meningkat.

Memendekkan 
tempoh 
perjalanan.

Kenaikan nilai 
tanah.

JALAN PESISIR PANTAI (SCENIC 
DRIVE)

10.0 KN, AKBB, 
SDN

Pusat Bandar Kuala Perlis lebih 
indah dan imej bandar 
pelancongan di persisiran laut 
lebih terserlah

Jumlah 
kemasukan 
pelancong 
meningkatMARINA DEVELOPMENT Jabatan Perikanan, 

Memantapkan 
industri 
pelancongan 
berasaskan 
pelancongan eko, 
agro dan maritim 
sebagai sumber 
utama ekonomi.

Pembangunan guna 
tanah secara 
terancang dan 
efisien bagi 
menggalakkan 
kemasukan pelabur 
dan meningkatkan 

h k i

lebih terserlah.

Tahap keselesaan pengguna dan 
pelancong meningkat.

Pelbagai aktiviti komersial 
dibangunkan dan ini memberi 
kesan positif kepada tahap 
ekonomi penduduk.

Meningkatkan peluang pekerjaan.

meningkat

Kenaikan harga 
tanah.

Tahap 
pendapatan 
perkapita 
meningkat.

Hasil 
pendapatan 
PBT / Negeri 
meningkat.

,
LKIM, JMG, JAS, 
Jabatan Laut, JKR, 
UPEN, JPBD, MPK, 
Pihak Swasta

Industri kapal 40.0 KP, KN, 
AKBB, SDN, 

PAAktiviti marina 20.0

Hotel 5.0

Apartment 10.0

Shopping complex 5.0

TAMAN REKREASI 1.0 KN JKR, UPEN, JPBD, 
MPK, JLN, Pihak 
Swasta

PENEMPATAN SEMULA PENDUDUK
(Seberang Alor, Pulau Ketam, Kg. 
Tandiap, Kg. Tengah dan Kg. Hujung 
Tanjong)

20.0 KN, AKBB, 
SDN

PKENPS, UPEN, 
JPBD, MPK, PTG, 
Pihak Swasta

Meningkatkan peluang pemilikan 
rumah sendiri dengan harga 
mampu milik.

Meningkatkan keselesaan

Jumlah unit 
kediaman 
meningkat

Jumlah
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tahap ekonomi Meningkatkan keselesaan 
penduduk di kawasan kediaman 
secara terancang dan lengkap 
dengan kemudahan awam.

Peluang pembangunan bernilai 
tinggi di tapak asal.

Jumlah 
penduduk 
Kuala Perlis 
meningkat.

Nota  * :     KP - Kerajaan Persekutuan KN - Kerajaan Negeri       AKBB - Lain-lain Agensi Kerajaan / Badan Berkanun SDN - Swasta (Dalam Negara) PA - Pelabur Asing
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Objektif Projek
Kos 

(RM juta)

Sumber 
Kewangan*

Fasa 
Pihak Pelaksana Impak Cadangan KPI (Indikator)

1 2 3

Memantapkan 
industri 
pelancongan 
berasaskan 
pelancongan eko, 
agro dan maritim 
sebagai sumber 
utama ekonomi.

Pembangunan guna 
tanah secara 
terancang dan

TAMBAKAN LAUT Jabatan Perikanan, 
LKIM, JMG, JAS, 
Jabatan Laut, JKR, 
UPEN, JPBD, MPK, 
Pihak Swasta

Imej bandar pelancongan di 
persisiran laut lebih terserlah.

Tahap keselesaan pengguna dan 
pelancong di kawasan pusat 
bandar meningkat.

Pelbagai aktiviti komersial 
dibangunkan dan ini memberi 
kesan positif kepada tahap 
ekonomi penduduk.

Meningkatkan peluang pekerjaan

Peratus 
kemasukan 
pelancong 
meningkat.

Kenaikan nilai 
tanah.

Tahap 
pendapatan 
perkapita 
meningkat.

Air strips / runway 10.0 KP, KN, 
AKBB, SDN, 

PAHotel 10.0

Servis Apartment 10.0

Business park 10.0

Industri marin 30.0

Convention Centre 5.0 KN, AKBB
terancang dan 
efisien bagi 
menggalakkan 
kemasukan pelabur 
dan meningkatkan 
tahap ekonomi.

Meningkatkan peluang pekerjaan.
Hasil 
pendapatan 
PBT / Negeri 
meningkat.

Gallery Museum 5.0 KN, AKBB, 
SDN, PA

Aquaria 15.0

Meningkatkan tahap 
kemudahsampaian 
dan mobiliti 
penduduk dan 
pelancong.

TRAM 10.0 KN, AKBB, 
SDN

PKENPS, JKR, JPJ, 
MPK, Pihak 
Swasta 

Keadaan sesak di Pusat Bandar 
Kuala Perlis dapat diatasi dan 
kualiti alam sekitar lebih 
terpelihara.

Tahap keselesaan pengguna dan 
pelancong meningkat.

Jumlah 
kemasukan 
pelancong 
meningkat

Jumlah 
penggunaan 
kenderaan 
persendirian 
menurun.

Meningkatkan imej 
dan identiti Kuala 

CIQ COMPLEX 50.0 KP, KN, 
AKBB, SDN

Jabatan Imigresen, 
Jabatan Kastam, 

Pengurusan berkaitan kemasukan 
pelancong dan perdagangan 

Jumlah 
kemasukan 
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Perlis sebagai 
destinasi 
pelancongan utama 
di utara tanah air.

PKENPS, JKR, JPJ, 
MPK, Pihak 
Swasta

g g g
barangan semakin efisien.

Imej bandar pelancongan lebih 
terserlah.

Tahap keselesaan pengguna dan 
pelancong meningkat.

pelancong 
meningkat.

Tahap 
pendapatan 
perkapita 
meningkat.

Hasil 
pendapatan 
PBT / Negeri 
meningkat.

Nota  * :     KP - Kerajaan Persekutuan KN - Kerajaan Negeri       AKBB - Lain-lain Agensi Kerajaan / Badan Berkanun SDN - Swasta (Dalam Negara) PA - Pelabur Asing
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Objektif Projek
Kos 

(RM juta)

Sumber 
Kewangan*

Fasa 
Pihak Pelaksana Impak Cadangan KPI (Indikator)

1 2 3

Memantapkan 
industri 
pelancongan 

RIVERFRONT DEVELOPMENT 15.0 KN, AKBB, 
SDN, PA

MITI, UPEN, MPK, 
PTG, JPS, Pihak 
Swasta

Mempelbagaikan produk
pelancongan dan tarikan
pelancong ke Kuala Perlis.

Menjana ekonomi dan peluang
pekerjaan untuk penduduk
tempatan.

Peratus 
kemasukan 
pelancong 
meningkat.

Kenaikan nilai 
tanah.

Tahap 
pendapatan 
perkapita dan 
PBT / Negeri 

i k t

MENYEDIAKAN PAKEJ-PAKEJ 
PELANCONGAN BERASASKAN 
SUMBERJAYA EKO, AGRO DAN 
MAKANAN

1.5 KN, AKBB, 
SDN

Jabatan 
Pertanian, LPPM, 
JKPNP, Jabatan 
Perhutanan, 
Persatuan 
Pengusaha 
Homestay, 
Pengusaha 
Restoran dan

berasaskan 
pelancongan eko, 
agro dan maritim 
sebagai sumber 
utama ekonomi.

meningkat.Restoran dan 
Tourism Malaysia

MEMPROMOSI PELANCONGAN 
KUALA PERLIS MELALUI LAMAN 
WEB DAN LAMAN SOSIAL

0.2 KN, AKBB, 
SDN

LPPM, JKPNP, 
MPK dan Tourism 
Malaysia

MEMPERTINGKATKAN KEMAHIRAN 
PENDUDUK TEMPATAN DALAM 
AKTIVITI PELANCONGAN

0.6 KN, AKBB, 
SDN

JKPNP, Kolej 
Komuniti, UPEN

MENGANJURKAN ACARA-ACARA 
TAHUNAN

1.5 KN, AKBB, 
SDN

LPPM, JKPNP, 
MPK dan Tourism 
Malaysia, LKIM, 
Persatuan 
Pengusaha 
Homestay, JKKK, 
UPEN

JUMLAH KOS KESELURUHAN 797.9
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Nota  * :     KP - Kerajaan Persekutuan KN - Kerajaan Negeri       AKBB - Lain-lain Agensi Kerajaan / Badan Berkanun SDN - Swasta (Dalam Negara) PA - Pelabur Asing

Fasa 1 : 2013 - 2018 236.3 juta

Fasa 2 : 2019 - 2025 419.3 juta

Fasa 3 : 2026 - 2030 142.3 juta

Jumlah Kos 797.9 juta

Ringkasan Kos Keseluruhan Projek Mengikut Fasa
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4.2  MATRIK PENILAIAN TAHAP PENCAPAIAN PROJEK 
DAN CADANGAN PEMBANGUNAN RKK PUSAT 
BANDAR KUALA PERLIS

Bagi tujuan memastikan setiap cadangan yang disediakan di dalam RKK ini menepati visi
dan objektif pembangunan yang telah ditetapkan, matrik penilaian tahap pencapaian
projek dan cadangan pembangunan RKK disediakan berdasarkan kepada 2 kategori seperti
berikut:

i. Penilaian tahap pencapaian projek dan cadangan
pembangunan terhadap objektif RKK

Berikut merupakan cadangan pembangunan berimpak tinggi yang telah dikenalpasti iaitu:

Markah 7 
• Pembaharuan bandar
• Tambakan laut 

Markah 6
• Naiktaraf jalan persisiran pantai (scenic drive)
• Pengangkutan tram dari jeti – terminal – komersial

Markah 5
• Taman Bandar dan Taman Rekreasi
• Pembinaan 2 buah jambatan menghubungkan R144 – R105 dan R100 - R105
• Pembangunan semula kawasan Pasar Kuala Perlis dan kawasan sekitarnya
• Pengindahan Bandar Kuala Perlis
• Penempatan semula kawasan setinggan sedia ada
• Pembinaan Marina Development
• Kompleks Imigresen (CIQ)• Kompleks Imigresen (CIQ)
• Pembangunan Pesisir Sungai

BIL. CADANGAN
OBJEKTIF PEMBANGUNAN KUALA PERLIS

OB1 OB2 OB3 OB4 OB5 OB6 OB7 JUMLAH

1 Pengindahan Pusat bandar 
• Cadangan Sambungan Jalan Protokol di sebahagian Jalan R144 ke Jalan 81 

(Jalan Kuala Perlis)
• Menaik Taraf Jalan Utama ke Pusat Bandar Jalan 194, Jalan 81 (Jalan Besar), 

Jalan R144
• Menaik Taraf Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)
• Menaik Taraf Jalan 194 (Lebuhraya Changlun), 
• Menambah Baik Komponen Perabot Jalan Dan Pelebaran Laluan  

Pejalan Kaki

√ √ √ √ √ 5

Berdasarkan penilaian yang telah dilakukan, didapati kesemua cadangan pembangunan memberikan impak terhadap objektif pembangunan RKK Kuala Perlis. Penilaian ini menunjukkan bahawa
pembangunan yang dicadangkan adalah penting dan harus dilaksanakan bagi memastikan visi pembangunan Kuala Perlis sebagai destinasi pelancongan utama di utara tanah air dapat dicapai.
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• Menambah Baik Komponen Perabot Jalan Dan Pelebaran Laluan
Pejalan Kaki (Jalan Utama)

• Pemuliharaan Bangunan Warisan
• Membaik Pulih Bangunan Rumah Kedai

2 Pembaharuan bandar 
 Jeti 
 Pelabuhan Ikan 
 Hotel
 Tempat letak kereta berpusat bertingkat
 Kompleks Bebas Cukai
 Bazaar Rakyat
 Dataran Rakyat
 Hutan Rekreasi Paya Bakau
 Kuala Perlis Esplanade
 Pedestrian Bridge

√ √ √ √ √ √ √ 7

3 Pembangunan kawasan komersial √ √ √ √ 4
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BIL. CADANGAN
OBJEKTIF PEMBANGUNAN KUALA PERLIS

OB1 OB2 OB3 OB4 OB5 OB6 OB7 JUMLAH

4 Pembangunan perumahan terancang dan kemudahan kejiranan √ √ √ √ 4

5 Taman Bandar dan Taman Rekreasi √ √ √ √ √ 5

6 Pembinaan 2 buah jambatan yang menghubungkan R144 – R105 dan
R100 - R105

√ √ √ √ √ 5

7 Pembangunan semula kawasan Pasar Kuala Perlis dan kawasan
sekitarnya

√ √ √ √ √ 5

8 Pengindahan Bandar Kuala Perlis
 Perabot jalan – papan tanda lampu jalan bangku tong sampah

Sambungan….

 Perabot jalan – papan tanda, lampu jalan, bangku, tong sampah
 Naiktaraf laluan pejalan kaki dengan kelebaran 3 meter
 Pembinaan sculpture dan water element
 Naiktaraf landskap jalan utama dan jalan sekunder
 Pembinaan 2 unit pintu gerbang
 Naiktaraf pencahayaan bandar
 Tanda nama ‘Kuala Perlis’

√ √ √ √ √ 5

9 Penempatan semula kawasan setinggan sedia ada √ √ √ √ √ 5

10 Tambakan laut
 Air strips/runway
 Hotel
 Apartment servis
 Business park
 Marine industri
 Convention centre

√ √ √ √ √ √ 6
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 Gallery Museum
 Aquaria

11 Pembangunan bercampur √ √ √ √ 4

12 Naiktaraf jalan persisiran pantai (scenic drive) √ √ √ √ √ √ 6

13 Pembinaan Marina Development
 Industri kapal
 Marina Aktiviti
 Hotel
 Apartment
 Shopping Complex

√ √ √ √ √ 5

14 Pengangkutan tram dari jeti – terminal - komersial √ √ √ √ √ √ 6

15 Kompleks Imigresen (CIQ) √ √ √ √ √ 5
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BIL. CADANGAN
OBJEKTIF PEMBANGUNAN KUALA PERLIS

OB1 OB2 OB3 OB4 OB5 OB6 OB7 JUMLAH

16 Pembangunan Pesisir Sungai
 Apartment
 Eco tourism
 Chalet
 Komersial

√ √ √ √ √ 5

17 Menyediakan pakej-pakej pelancongan berasaskan sumberjaya
eko, agro dan makanan

√ √ √ 3

18 Mempromosi pelancongan Kuala Perlis melalui laman web dan

Sambungan….

18 Mempromosi pelancongan Kuala Perlis melalui laman web dan
laman sosial

√ √ √ 3

19 Mempertingkatkan kemahiran penduduk tempatan dalam aktiviti 
pelancongan

√ √ √ 3

20 Menganjurkan acara-acara tahunan √ √ √ 2

21 Penyediaan dan naiktaraf kemudahan pelancongan √ √ √ √ √ 5

22 Peningkatan kualiti sistem pengurusan trafik dalam kawasan jeti √ √ √ √ √ 5

23 Peningkatan keupayaan hidraulik sistem saliran sediada di
kawasan yang terdedah kepada banjir

√ √ √ √ √ 5

24 Naiktaraf sistem infrastruktur pembandaran yang cekap dan
moden

√ √ √ √ 4
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25 Pembinaan wave breaker dan benteng di pesisiran pantai √ √ 2

26 Memperbaiki sistem pengurusan sisa pepejal yang tidak terurus √ √ √ 3

PETUNJUK : 

OB1 Pembangunan guna tanah secara terancang dan efisien bagi menggalakkan kemasukan pelabur dan meningkatkan tahap 
ekonomi selaras dengan peranannya sebagai Zon Ekonomi Khas Negeri Perlis. 

OB2 Meningkatkan imej dan identiti Kuala Perlis sebagai destinasi pelancongan utama di utara tanah air.

OB3 Memantapkan industri pelancongan berasaskan pelancongan eko, agro dan maritim sebagai sumber utama ekonomi.

OB4 Meningkatkan tahap kemudahsampaian dan mobiliti penduduk dan juga pelancong.

OB5 Menyediakan infrastruktur berteknologi tinggi bagi menyokong pembangunan.

OB6 Menyediakan perumahan yang mencukupi, berkualiti dan mampu dimiliki.

OB7 Memantapkan tahap kecemerlangan sistem pengurusan dan pentadbiran agensi pembangunan

NOTA :-

Jumlah 1 – 2 Mempunyai impak SEDERHANA KUAT
terhadap pencapaian objektif 
pembangunan

Jumlah 3 – 4 Mempunyai impak KUAT terhadap 
pencapaian objektif pembangunan

Jumlah 5 - 7 Mempunyai impak SANGAT KUAT
terhadap pencapaian objektif 
pembangunan
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ii. Penilaian Tahap Pencapaian Projek dan Cadangan Pembangunan Terhadap
Penyelesaian Isu RKK

Terdapat 10 isu utama yang perlu diselesaikan di kawasan RKK dan dinyatakan dengan
terperinci di dalam Bab 2. Setelah penilaian tahap pencapaian projek dan cadangan
pembangunan terhadap penyelesaian isu RKK dijalankan, kesemua cadangan dapat
menyelesaikan isu di tahap berjaya dan sangat berjaya. Berikut merupakan cadangan
pembangunan yang sangat berjaya menyelesaikan semua isu RKK iaitu:

Markah 9 
• Pengindahan Bandar Kuala Perlis
• Menyediakan pakej pelancongan berasaskan sumberjaya eko, agro dan makanan

BIL. CADANGAN
ISU SEMASA KUALA PERLIS

ISU1 ISU2 ISU3 ISU4 ISU5 ISU6 ISU7 ISU8 ISU9 ISU10 JUMLAH

1 Pengindahan Pusat bandar 
• Cadangan Sambungan Jalan Protokol di 

sebahagian Jalan R144 ke Jalan 81 (Jalan Kuala 

Markah 7
• Pembangunan kawasan komersial
• Pembangunan semula kawasan Pasar Kuala Perlis dan kawasan sekitarnya
• Pembinaan Marina Development
• Pengangkutan tram dari jeti – terminal – komersial
• Naiktaraf sistem infrastruktur pembandaran yang cekap dan moden

Markah 8
• Pembaharuan bandar
• Tambakan laut 

Perlis)
• Menaik Taraf Jalan Utama ke Pusat Bandar 

Jalan 194, Jalan 81 (Jalan Besar), Jalan R144
• Menaik Taraf Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)
• Menaik Taraf Jalan 194 (Lebuhraya Changlun), 
• Menambah Baik Komponen Perabot Jalan Dan 

Pelebaran Laluan  
Pejalan Kaki

• Menambah Baik Komponen Perabot Jalan Dan 
Pelebaran Laluan

Pejalan Kaki (Jalan Utama)
• Pemuliharaan Bangunan Warisan
• Membaik Pulih Bangunan Rumah Kedai

√ √ √ √
√ √

6

2 Pembaharuan bandar 
 Jeti 
 Pelabuhan Ikan 
 Hotel

T l k k b B i k
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 Tempat letak kereta berpusat Bertingkat
 Kompleks Bebas Cukai
 Bazaar Rakyat
 Dataran Rakyat
 Hutan Rekreasi Paya Bakau
 Kuala Perlis Esplanade
 Pedestrian Bridge

√ √ √ √ √ √ √ √ 8

3 Pembangunan kawasan komersial √ √ √ √ √ √ √ 7

4 Pembangunan perumahan terancang dan
kemudahan kejiranan

√ √ √ √ √ √ 6

5 Taman Bandar dan Taman Rekreasi √ √ √ √ √ √ 6

6 Pembinaan 2 buah jambatan yang menghubungkan
R144 – R105 dan R100 - R105

√ √ √ √ √ √ 6

7 Pembangunan semula kawasan Pasar Kuala Perlis
dan kawasan sekitarnya

√ √ √ √ √ √ √ 7
96
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BIL. CADANGAN

ISU SEMASA KUALA PERLIS

ISU1 ISU2 ISU3 ISU4 ISU5 ISU6 ISU7 ISU8 ISU9 ISU10 JUMLAH

8 Pengindahan Bandar Kuala Perlis
 Perabot jalan – papan tanda, lampu jalan, 

bangku, tong sampah
 Naiktaraf laluan pejalan kaki dengan kelebaran 3 

meter
 Pembinaan sculpture dan water element
 Naiktaraf landskap jalan utama dan jalan 

sekunder
 Pembinaan 2 unit pintu gerbang
 Naiktaraf pencahayaan bandar
 Tanda nama ‘Kuala Perlis’

√ √ √ √ √ √ √ √ √ 9

Sambungan….

9 Penempatan semula kawasan setinggan sedia ada √ √ √ √ √ √ 6

10 Tambakan laut
Air strips/runway
Hotel
Apartment servis
Business park
Marine industri
Convention centre
Gallery Museum
Aquaria

√ √ √ √ √ √ √ √ 8

11 Pembangunan bercampur √ √ √ √ √ √ 6

12 Naiktaraf jalan persisiran pantai (scenic drive) √ √ √ √ √ √ 6
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√ √ √ √ √ √ 6

13 Pembinaan Marina Development
Industri kapal
Marina Aktiviti
Hotel
Apartment
Shopping Complex

√ √ √ √ √ √ √ 7

14 Pengangkutan tram dari jeti – terminal - komersial √ √ √ √ √ √ √ 7

15 Kompleks Imigresen (CIQ) √ √ √ √ √ √ 6
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BIL. CADANGAN

ISU SEMASA KUALA PERLIS

ISU1 ISU2 ISU3 ISU4 ISU5 ISU6 ISU7 ISU8 ISU9 ISU10 JUMLAH

16 Pembangunan Pesisir Sungai
Apartment
Eco tourism
Chalet
Komersial

√ √ √ √ √ √ 6

17 Menyediakan pakej-pakej pelancongan berasaskan 
sumberjaya eko, agro dan makanan √ √ √ √ √ √ √ √ √ 9

18 Mempromosi pelancongan Kuala Perlis melalui
laman web dan laman sosial √ √ √ √ 4

Sambungan….

19 Mempertingkatkan kemahiran penduduk tempatan 
dalam aktiviti pelancongan √ √ √ √ 4

20 Menganjurkan acara-acara tahunan √ √ √ √ 4

21 Penyediaan dan naiktaraf kemudahan pelancongan √ √ √ √ √ √ 6

22 Peningkatan kualiti sistem pengurusan trafik dalam
kawasan jeti √ √ √ √ √ √ 6

23 Peningkatan keupayaan hidraulik sistem saliran
sedia ada di kawasan yang terdedah kepada banjir. √ √ √ √ √ 5

24 Naiktaraf sistem infrastruktur pembandaran yang
cekap dan moden

√ √ √ √ √ √ √ 7
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cekap dan moden

25 Pembinaan wave breaker dan benteng di pesisiran
pantai

√ √ √ √ 4

26 Memperbaiki sistem pengurusan sisa pepejal √ √ √ √ √ 5

NOTA :

Jumlah 1 – 3 Isu dapat diselesaikan dengan 
SEDERHANA BERJAYA

Jumlah 4 – 6 Isu dapat diselesaikan dengan 
BERJAYA

Jumlah 7 – 10 Isu dapat diselesaikan dengan 
SANGAT BERJAYA

PETUNJUK : 

ISU1 Tahap infrastruktur yang kurang memuaskan 

ISU2 Tiada imej karektor bandar yang kukuh sebagai 
pusat pelancongan

ISU3 Gunatanah yang kurang efisien

ISU4 Kesesakan lalulintas di kawasan jeti

ISU5 Kekurangan pakej pelancongan 

ISU6 Kurang peluang pekerjaan 

ISU7 Kesesakan setinggan

ISU8 Pengurusan sisa pepejal yang Lemah 

ISU9 Sistem pengangkutan yang kurang efisien

ISU10 Pengurusan tempat letak kenderaan (TLK) kurang efisien
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RUMUSAN
Bandar Kuala Perlis amat memerlukan satu perancangan khusus
bagi memudahkan pembangunan dijalankan secara efisyen.
Bagi melengkapkan pembangunan di Kuala Perlis agar dapat
bergerak sebagai satu entiti, sistem perhubungan dan
pengangkutan perlu diperkemas dan dipertingkatkan supaya
kawasan RKK dapat dihubungkan dengan lebih baik.

Selain itu, cadangan pembangunan mengikut fasa yang telah
disediakan di dalam RKK ini diharap dapat memudahkan
perancangan dilakukan oleh pihak Kerajaan Negeri Perlis dalam
membangunkan kawasan ini Sasaran pertama diberikan untukmembangunkan kawasan ini. Sasaran pertama diberikan untuk
tempoh 5 tahun pembangunan dan diharap, pada tahun 2019,
Kuala Perlis akan lebih menarik dan selesa dikunjungi. Keadaan
sekitar terminal feri dan pusat bandar juga diharap akan
menjadi lebih terancang dak aktif. Ini penting bagi meneruskan
pembangunan di fasa kedua dan ketiga.

Kerjasama dan sokongan dari pelbagai pihak terutama kerajaan
negeri, swasta dan orang perseorangan amat penting bagi
memastikan cadangan RKK ini dapat direalisasikan.

Diharap dengan adanya cadangan RKK ini kelak akan
membantu dalam membangunkan Bandar Kuala Perlis sebagai
sebuah destinasi pelancongan utama di bahagian utara Malaysia
ke peringkat antarabangsa.
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