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RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

1.0   PENDAHULUAN

Rancangan Kawasan Khas (RKK) Pusat Bandar Kuala 
Perlis merupakan sebuah pelan panduan pembangunan 
yang disediakan khusus bagi memudahkan agensi- 
agensi kerajaan dan pihak swasta dalam membangun  
dan menguruskan pembangunan di Kuala Perlis.  
Kandungan utama RKK ini adalah cadangan zon guna 
tanah masa hadapan, cadangan projek dan program 
serta perincian kaedah pelaksanaan mengikut fasa. 

RKK merupakan rancangan terperinci bercorak tempatan 
yang disediakan untuk kawasan yang mempunyai 
kepentingan khusus kepada Pihak Berkuasa Perancang 
Tempatan (PBPT). Penyediaan RKK ini juga 
membolehkan PBPT menyegerakan tindak an 
perancangan ke atas sesebuah kawasan bagi tujuan  
pemajuan, pembangunan semula, naiktaraf, memulihara 
atau bagi tujuan pengurusan kawasan berkenaan. RKK 
mempunyai peruntukan bagi menguatkuasakan segala  
kandungan RKK, sama seperti rancangan tempatan. 

Berdasarkan Garis Panduan Rancangan Kawasan Khas, 
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa (JPBD) 
Semenanjung Malaysia (Jun 2006), RKK adalah satu  
rancangan pemajuan yang disediakan dalam masa yang 
singkat untuk tujuan pelaksanaan. Hasil utama RKK ialah 
satu Pelan Tindakan Pembangunan yang disediakan  
sama ada dalam bentuk Pelan Susunatur atau Pelan  
Pengurusan yang disokong oleh spesifikasi. Pelan  
Tindakan Pembangunan ini disokong oleh Spesifikasi  
Pembangunan Terperinci dan Jadual Tindakan  
Pembangunan yang mengandungi fasa, kos, agensi  
pelaksana dan pendekatan pelaksanaan.  

Berdasarkan Ensiklopedia Undang-Undang dan  
Pentadbiran Perancangan Bandar dan Desa, JPBD 
Semenanjung Malaysia, November 2002, tujuan 
penyediaan RKK adalah:

“Mempercepatkan perancangan yang terperinci bagi 
sesuatu kawasan yang mempunyai kepentingan dan 
karektor tertentu yang perlu dipelihara dan dikawal 
selia seperti kawasan-kawasan yang mempunyai

 

 
nilai-nilai alam sekitar yang tinggi, kawasan yang 
mempunyai daya tarikan dan kecantikan semulajadi, 
kawasan yang kaya dengan nilai sejarah, warisan 
dan budaya serta kawasan yang memerlukan

 

 
pembangunan khas bagi kumpulan masyarakat 
tertentu seperti penempatan orang Asli.”

Di dalam hierarki rancangan pemajuan di Malaysia, 
RKK merupakan rancangan pemajuan di tahap  
keempat selepas Rancangan Fizikal Negara, 
Rancangan Struktur dan Rancangan Tempatan.

RKK Pusat Bandar Kuala Perlis ini disediakan  
berdasarkan peruntukan Sub Seksyen 16B (1), (2) 
dan (3), Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 
(Akta 172) iaitu:

RANCANGAN 
FIZIKAL 
NEGARA

RANCANGAN 
FIZIKAL 
NEGARA

RANCANGAN 
KAWASAN

KHAS

RANCANGAN 
KAWASAN

KHAS

RANCANGAN 
TEMPATAN

RANCANGAN 
TEMPATAN

RANCANGAN 
STRUKTUR 

RANCANGAN 
STRUKTUR 

1 2 3 4

Seksyen 16B(1)
• Pengarah JPBD Negeri atau PBPT boleh

 

 
menyampaikan kepada Jawatankuasa 
Perancang Negeri (JPN) mengenai cadangan 
untuk menyediakan (penetapan kawasan) RKK 
Pusat Bandar Kuala Perlis.

• RKK Pusat Bandar Kuala Perlis perlu

 

 
mengandungi cadangan-cadangan tindakan

 

 
khusus bagi tujuan sama untuk memajukan 
segera, memajukan semula, memperelokkan 
bagi atau untuk memelihara atau bagi tujuan

 

 
pengurusan kawasan berkenaan.

• RKK Pusat Bandar Kuala Perlis boleh disediakan 
semasa penyediaan atau setelah 
berkuatkuasanya sesuatu Rancangan Struktur

 

 
(RS) atau Rancangan Tempatan (RT).

Seksyen 16B(2)
• JPN akan menentukan sama ada Pengarah

 

 
JPBD Negeri atau PBPT yang berkenaan diberi 
tanggungjawab menyediakan RKK.

Seksyen 16B(3)
• RKK hendaklah disediakan dengan cara yang

 

 
sama sebagaimana RT disediakan.

• RKK hendaklah mengandungi panduan yang 
terperinci berkenaan cara-cara pelaksanaan dan 
pengurusannya.

• RKK hendaklah mempunyai kuatkuasa seperti

 

 
suatu RT.

1.1     PENGENALAN

1.2     DEFINISI RANCANGAN KAWASAN 
KHAS (RKK)

1.3   PERUNTUKAN PENYEDIAAN 
RKK BERDASARKAN AKTA
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• Merujuk kepada Draf RT Majlis Perbandaran 
Kangar 2009-2020, satu RKK bagi Kuala 
Perlis perlu disediakan bagi memandu  
perancangan dan pembangunan di kawasan 
ini agar lebih pesat. Ianya juga selaras  
dengan peruntukan Seksyen 16B Akta 172 
yang menyatakan wujudnya keperluan  
penyediaan perancangan bagi kawasan- 
kawasan yang memerlukan tindakan segera 
atau perhatian khusus  berkaitan isu yang 
telah dikenalpasti. 

• Kuala Perlis yang dikenalpasti sebagai pusat 
produk perikanan, pelancongan serta  
pelabuhan perikanan tempatan dan  
antarabangsa dilihat mampu menjadi  
pemangkin pertumbuhan asas ekonomi 
negeri di samping dapat memacu  
pembangunan ke arah mencapai wawasan 
Perlis Negeri Bandaraya pada tahun 2030. 

• Selaras dengan dasar strategik pelaksanaan 
Rancangan Struktur Negeri (RSN) Perlis  
2030 untuk menaik taraf jeti Kuala Perlis  
kepada pelabuhan perikanan antarabangsa, 
maka disyorkan kawasan industri di Kuala  
Perlis dimajukan bagi menampung industri  
produk berasaskan perikanan dan hasil laut. 

• RSN Perlis 2030 juga telah mengenalpasti  
kepentingan sektor pelancongan sebagai  
salah satu sektor yang akan memainkan 
peranan dalam meningkatkan tahap ekonomi 
negeri ke peringkat antarabangsa. Oleh  
demikian, tahap kemampanan dan daya  
saing Kuala Perlis dan produk pelancongan 
di Negeri Perlis perlu dipertingkatkan,  
diuruskan dan diperkasakan kerana  
sehingga kini, produk pelancongan di Kuala 
Perlis masih tidak diintegrasikan secara  
efisien dengan produk pelancongan lain  
yang terdapat di Negeri Perlis dan produk 
pelancongan negeri-negeri berdekatan.

• Kuala Perlis hanya sekadar menjadi  
gateway atau transit pelancong ke Pulau 
Langkawi dengan sedikit limpahan  
ekonomi untuk dinikmati oleh penduduk  
tempatan.

• Kedudukan Kuala Perlis dalam  
sebahagian kawasan IMT-GT menjadi  
pemangkin kepada pembangunan  
berasaskan industri maritim dan sumber 
perikanan. Ini diperkuatkan dengan  
perletakan kawasan ini dalam kawasan  
pengaruh zon perikanan Selatan Thailand 
menjadi aset untuk diterokai dengan  
menyediakan infrastruktur pelabuhan  
perikanan wilayah yang lengkap dengan  
dermaga, pusat membaiki bot dan kilang 
memproses hasil perikanan.

• Tren pertumbuhan dalam sektor 
berasaskan makanan dan hasil perikanan 
sahaja belum mampu untuk meletakkan  
Kuala Perlis sebagai destinasi  
pelancongan pilihan. 

• Bagi tujuan mengukuhkan fungsi Kuala  
Perlis sebagai pusat pelancongan, industri 
maritim dan perikanan tempatan mahupun 
antarabangsa, terdapat beberapa isu yang 
perlu diatasi segera terutama berkaitan  
mendapan laut, sistem perparitan,  
kesesakan lalulintas dan percanggahan 
guna tanah. 

1.4   KEPERLUAN PENYEDIAAN RKK PUSAT BANDAR KUALA PERLIS
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RKK ini disediakan hasil daripada penambahbaikan dan penyelarasan 
berdasarkan Garis Panduan RKK Edisi 2012 dan Logical Framework 
Approach. Proses penyediaan RKK ini adalah seperti berikut:

Langkah 1 :
Penentuan Masalah dan

Baseline Survey

Langkah 2 :
Analisis Stakeholder

Langkah 3 :
Analisis Masalah

Mengenalpasti masalah yang perlu ditangani 
oleh projek dan kemudian, mengumpul data dan 
maklumat yang berkaitan projek.

Mengenalpasti kumpulan, individu dan institusi yang 
terlibat atau terkesan dengan projek dan 
mengenalpasti masalah utama, halangan dan 
peluang yang mereka hadapi.

Merumuskan masalah, kenalpasti 
hubungkait cause and effect dan 
membina problem tree.

Langkah 4 :
Analisis Objektif

Membentuk objektif hasil daripada masalah 
yang dikenalpasti, kenalpasti hubungkait means 
to end, kenalpasti cluster objektif dan 
menentukan strategi projek.

Langkah 5 :
Penetapan Strategi

Mewujudkan pendekatan sebenar 
untuk digunapakai dalam mencapai 
tujuan projek kajian.

Langkah 6 :
Reka Bentuk Pelan

Merekabentuk tindakan yang 
diperlukan untuk menjana strategi.

Langkah 7 :
Pemeriksaan Andaian 

dan Prasyarat

Meneliti andaian penting untuk objektif projek 
dan prasyarat untuk projek itu semula.

Langkah 9 :
Penetapan Input

Menetap indicator untuk mengukur 
status pencapaian dan sumber rujukan.

Langkah 8 :
Penetapan Indicator

Memeriksa input yang diperlukan 
untuk implementasi projek

Langkah 10 :
Pembentukan Project 
Design Matrix (PDM)

Membina PDM menggunakan hasil
rumusan langkah 5 hingga 9

Langkah 11 :
Pembentukan Plan of

Operation (PO)

Mereka bentuk rangka tindakan dalam mencapai sasaran 
sepanjang jangka masa projek

Langkah 12 :
Dokumentasi Projek 

Menyiapkan dokumentasi projek yang mengandungi 
maklumat projek termasuk PDM dan PO

FA
S
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S
A 

C
A

D
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G
A
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1.5   PROSES PENYEDIAAN RKK 
PUSAT BANDAR KUALA PERLIS
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RKK Pusat Bandar Kuala Perlis ini merangkumi kawasan seluas 
828.60 hektar yang terletak di bahagian Barat Laut Semenanjung 
Malaysia dan bersempadan dengan Thailand di sebelah utara dan 
Daerah Kubang Pasu, Kedah di bahagian selatan. RKK ini meliputi 
kawasan sekitar Jeti Kuala Perlis, kawasan pendaratan ikan dan 
kompleks LKIM, keseluruhan laluan masuk ke Kuala Perlis dan 
lain-lain kawasan di sekitar Bandar Kuala Perlis. 

Bandar Kuala Perlis merupakan bandar kedua terbesar di Negeri 
Perlis selepas Bandar Kangar dan  berperanan sebagai pelabuhan 
utama di Negeri Perlis. Kuala Perlis merupakan perhentian utama 
bagi pelancong yang ingin ke Pulau Langkawi dengan menaiki feri. 
Selain Pulau Langkawi, Kuala Perlis juga mempunyai perkhidmatan 
feri untuk ke Pulau Pinang dan beberapa pulau peranginan di 
Thailand. 

Populasi penduduk di Bandar Kuala Perlis berdasarkan data banci 
penduduk tahun 2000 adalah 16,626 orang dan bertambah kepada 
20,277 orang pada tahun 2010, dengan kadar pertumbuhan 
penduduk sebanyak 1.8 peratus berbanding kadar nasional iaitu 
2.17peratus. Penentuan sempadan kawasan RKK ini dipengaruhi 
oleh aspek fizikal iaitu jalan, pesisiran pantai, jenis aktiviti dan guna 
tanah serta kawasan sekitar yang mempunyai impak terhadap  
pembangunan Bandar Kuala Perlis.

2.0   PROFIL PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

JENIS GUNA TANAH 2013 LUAS (HEKTAR) PERATUS
Kediaman 120.55 14.55

Perniagaan dan perkhidmatan 18.39 2.22

Industri 36.75 4.44

Institusi dan Kemudahan 
Masyarakat

59.93 7.23

Tanah Lapang dan Rekreasi 9.87 1.19

Infrastruktur dan Utiliti 1.94 0.23

Tanah Kosong 51.45 6.21

Hutan 8.86 1.07

Badan Air 93.17 11.24

Pertanian 320.51 38.68

Pengangkutan 107.18 12.94

Jumlah 828.60 100.00
3

Rajah 1 : Jenis Guna Tanah Pusat Bandar Kuala Perlis (Tahun 2013)
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RUMUSAN PENEMUAN BERDASARKAN ANALISIS SWOT



 

Lokasi strategik (pesisir Selat Melaka / bahagian barat laut 
Semenanjung Malaysia)



 

Sempadan antarabangsa (juga merupakan northern gateway)



 

Pelabuhan kedua terbesar (pendaratan ikan)



 

Jeti utama (ke Pulau Langkawi + Thailand)



 

Produk makanan (laksa + makanan laut)



 

Panoramic view (scenic view, sea view)



 

Perkampungan nelayan (unik, kombinasi yang baik dengan 
pembangunan moden)



 

Hutan Simpan Kekal Bukit Papan (potensi untuk rekreasi dan 
pelancongan pasif)



 

Aksesibiliti baik (lebuhraya, rel keretapi)



 

Pembangunan bandar di tahap perlahan (aktiviti komersial 
terhad, kurang tarikan, tiada pusat membeli-belah / pasaraya)



 

Kekurangan kemudahan penginapan (hotel, homestay, rumah 
tumpangan, chalet – pelbagai jenis)



 

Masalah kesesakan lalulintas (jalan sempit, tempat letak 
kenderaan tidak mencukupi / tidak bersepadu)



 

Jeti sempit (tidak mesra pengguna / fungsi terhad)



 

Mendapan tanah di laut – menyukarkan feri mendarat (kos 
pengorekan tahunan yang tinggi)



 

Sungai (cetek / sempit / kualiti air rendah)



 

Imej bandar (kualiti visual rendah / sampah tidak diurus dengan 
efisien)

STRENGTHS / KEKUATAN WEAKNESSES / KELEMAHAN



 

Tambakan laut (naiktaraf jeti, pelbagaikan aktiviti berasaskan marin)



 

International gateway (pelabuhan + marine city)



 

Pusat makanan laut terkenal (tumpuan pelancong)



 

Northern Malaysia Halal Hub + hi-tech centre (pembuatan + 
perkilangan) 



 

Pengangkutan bersepadu (feri, airstrip, bas, tram, teksi)



 

Taman Bandar Berpusat (rekreasi, square, green + blue corridor)



 

Identiti + imej (tower, sculpture, marine character)



 

Best practice livable + sustainable city concept



 

Well planned city (systematic spatial arrangement, aplikasi konsep 
pembangunan baru, ambilkira perancangan risiko bencana)



 

National Security (safety, CIQ complex, police marine)



 

EkonomI (perlahan, kurang persaingan)



 

Nilai tanah (kenaikan perlahan)



 

Pencemaran + bencana (kenaikan paras laut, banjir kilat)



 

Pencemaran air (kualiti air menurun, kehilangan habitat semulajadi, 
ancaman kepada hidupan marin)



 

Urban pattern (disordered, scattered settlement, not systematic, not 
optimum use)



 

Unplanned + ad-hoc planning (not functional, worst, not have 
value-added)



 

Migrasi keluar tinggi (peluang pekerjaan / tenaga buruh terhad)



 

Identiti / imej bandar (confusing, disordered)

OPPORTUNITIES / PELUANG THREATS / ANCAMAN
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Visi pembangunan RKK ini adalah: 

DESTINASI PELANCONGAN UTAMA UTARA TANAH AIRDESTINASI PELANCONGAN UTAMA UTARA TANAH AIR

Komponen utama pencapaian visi ini adalah:

- Pelabuhan pelancongan - Pusat makanan laut
- Pelabuhan perikanan - Industri marin
- Hab produk halal - Keunikan muka bumi / Alam Semulajadi
- Pintu masuk utara Semenanjung Malaysia

Visi pembangunan ini adalah selaras dengan Inisiatif 49 dan KRA 19 RMke-10 ke arah membangunkan bandar 
yang berdaya maju dan sesuai didiami serta penggalakan pembangunan mampan dengan mewujudkan  
persekitaran bagi meningkatkan kualiti hidup. Bagi tujuan menyokong visi pembangunan RKK, objektif  
pembangunan disediakan seperti berikut:

• Pembangunan guna tanah secara terancang dan efisien bagi menggalakkan kemasukan pelabur 
dan meningkatkan tahap ekonomi. 

• Meningkatkan imej dan identiti Kuala Perlis sebagai destinasi pelancongan utama di utara tanah air.
• Memantapkan industri pelancongan berasaskan pelancongan eko, agro dan maritim sebagai 

sumber utama ekonomi.
• Meningkatkan tahap kemudahsampaian dan mobiliti penduduk dan juga pelancong.
• Menyediakan infrastruktur berteknologi tinggi bagi menyokong pembangunan. 
• Menyediakan perumahan yang mencukupi, berkualiti dan mampu dimiliki oleh pelbagai kumpulan 

pendapatan isirumah.
• Memantapkan tahap kecemerlangan sistem pengurusan dan pentadbiran agensi pembangunan. 

3.2   VISI DAN OBJEKTIF PEMBANGUNAN RKK

5
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3.1   ASAS PEMBENTUKAN PERANCANGAN
Bagi tujuan menentukan hala tuju pembangunan RKK ini, penemuan utama kajian dan peruntukan serta dasar 
di peringkat negara, negeri dan daerah diambilkira iaitu:

i.     Indonesia – Malaysia – Thailand Golden Triangle
ii.    Rancangan Malaysia Ke-10
iii.   Dasar Perbandaran Negara
iv.   Rancangan Fizikal Negara 2
v.    Rancangan Struktur Negeri Perlis 2030
vi.    Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Kangar 2020

3.0   CADANGAN PEMBANGUNAN
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Konsep pembangunan RKK ini disediakan berasaskan kepada perancangan 
mampan, smart growth, pembangunan infill, moden dan dibangunkan secara 
terkawal. Konsep ini dibahagikan kepada 3 fasa iaitu:

Konsep Fasa 1 : Tahun 2013 – 2018
Konsep Fasa 2 : Tahun 2019 – 2025
Konsep Fasa 3 : Tahun 2026 – 2030

Secara keseluruhan, konsep pembangunan RKK ini disokong melalui strategi  
pembangunan seperti berikut:

3.3   KONSEP DAN STRATEGI PEMBANGUNAN RKK

STRATEGI 1 : PEMBANGUNAN GUNA TANAH SECARA TERANCANG DAN 
EFISIEN BAGI MENGGALAKKAN KEMASUKAN PELABUR DAN 
MENINGKATKAN TAHAP EKONOMI SELARAS DENGAN PERANANNYA 
SEBAGAI ZON EKONOMI KHAS NEGERI PERLIS

• Membangunkan semula Bandar Kuala Perlis agar lebih khusus dan 
komprehensif.

• Mengekalkan kawasan pertanian sebagai buffer zone

 

Kuala Perlis dengan 
negara bersempadan iaitu Thailand yang terletak di bahagian utara.  

• Menggalakkan pembangunan bercampur komersial dan perumahan bertujuan 
meningkatkan penggunaan tanah agar lebih efisien.

• Penambahan ruang perniagaan (kompleks perniagaan, bazar perniagaan  
pelbagai barangan, cenderahati, restoran/kafe dll) bagi meningkatkan fungsi 
dan tahap ekonomi pusat bandar Kuala Perlis.

• Menempatkan semula kampung nelayan dan kampung setinggan.

• Menempatkan semula gerai-gerai yang berselerak berhampiran jeti bagi 
menjamin tahap kebersihan dan juga kelancaran trafik.

STRATEGI 2 : MELAKSANAKAN TINDAKAN/PROGRAM MENINGKATKAN IMEJ 
DAN IDENTITI KUALA PERLIS SEBAGAI DESTINASI PELANCONGAN UTAMA DI 
UTARA TANAH AIR

• Menggalakkan aktiviti bandar yang baru dan menarik.

• Memperindah dan menaik taraf jalan masuk utama ke kawasan Bandar Kuala 
Perlis agar sesuai dengan karakter sebuah bandar pelancongan.

• Menyediakan cadangan pengindahan dan penerapan elemen perabot jalan 
yang menyokong kepada peranan sebagai bandar pelancongan.

STRATEGI 3 : MEMANTAPKAN INDUSTRI PELANCONGAN BERASASKAN 
PELANCONGAN EKO, AGRO DAN MARITIM SEBAGAI SUMBER UTAMA 
EKONOMI

• Mengukuhkan peranan Kuala Perlis sebagai Bandar Pelabuhan Pelancongan.

• Meningkatkan tahap kemudahan pengangkutan bagi memudahkan kedatangan 
pelancong.

• Mempelbagaikan produk pelancongan bagi menggalakkan tahap penghunian 
pelancong.

• Meningkatkan kualiti dan kemudahan sokongan pelancongan bertaraf  
antarabangsa.

• Menjadikan Kuala Perlis sebagai Pusat Makanan Laut dengan menumpukan 
kepada hasil laut, lokasi menyajikan makanan laut, ikan bakar serta aktiviti 
memancing,

• Membangunkan industri marin berskala besar dan marina bagi mengukuhkan 
peranan Kuala Perlis sebagai pusat pelancongan berasaskan maritim.

• Membangunkan lot-lot IKS sebagai Hab Produk Halal berasaskan hasil marin 
yang utama di utara tanah air.

• Membangunkan institusi pendidikan dan pusat latihan kemahiran yang berkaitan 
hospitaliti dan pelancongan bagi menyediakan sumber manusia yang berkualiti 
selaras dengan perkembangan industri pelancongan.

• Mempelbagaikan aktiviti dan pakej pelancongan bagi tujuan meningkatkan 
tahap ekonomi dan potensi pelancongan Kuala Perlis.

Terminal Jeti Kuala Perlis

6
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STRATEGI 4 : MENINGKATKAN TAHAP KEMUDAHSAMPAIAN DAN MOBILITI 
PENDUDUK DAN PELANCONG

• Menaiktaraf jalan persisiran pantai sebagai kawasan scenic drive

 

agar mampu 
menjadi tarikan pelancong.

• Mewujudkan sistem perhubungan dan pengangkutan bersepadu agar 
memudahkan pergerakan pengguna dan menggalakkan kemasukan 
pelancong ke Kuala Perlis.

• Meningkatkan kualiti sistem pengurusan trafik di kawasan pusat bandar.

STRATEGI 5 : MENYEDIAKAN INFRASTRUKTUR BERTEKNOLOGI TINGGI 
BAGI MENYOKONG PEMBANGUNAN KUALA PERLIS

• Meningkatkan keupayaan hidraulik sistem saliran sedia ada di kawasan yang 
terdedah kepada banjir.

• Menaiktaraf sistem infrastruktur pembandaran yang cekap dan moden agar  
lebih sistematik dan menyeluruh.

• Menyediakan cadangan wave breaker

 

dan benteng bagi memastikan masalah 
hakisan di pesisiran pantai dapat diatasi. 

STRATEGI 7 : MEMANTAPKAN TAHAP KECEMERLANGAN SISTEM 
PENGURUSAN DAN PENTADBIRAN AGENSI PEMBANGUNAN

• Meningkatkan kualiti pengurusan sisa pepejal dan penguatkuasaan di Pusat 
Bandar Kuala Perlis.

• Memastikan cadangan projek dan program RKK mampu dilaksanakan  
mengikut fasa.

STRATEGI 6 : MENYEDIAKAN PERUMAHAN YANG MENCUKUPI, BERKUALITI 
DAN MAMPU DIMILIKI

• Menyediakan cadangan penambahan unit perumahan dengan mengambilkira 
keperluan semasa dan tren permintaan di lokasi sesuai. 

• Memastikan reka bentuk dan persekitaran kawasan perumahan adalah selesa 
dan selamat.

• Menyediakan kemudahan masyarakat yang berkualiti dan mampu menampung 
pertambahan penduduk masa hadapan.

Berdasarkan konsep dan perancangan pembangunan RKK, unjuran 
penduduk Bandar Kuala Perlis pada tahun 2020 adalah 29,561 orang dan 
meningkat kepada 42,564 orang pada tahun 2030. Unjuran dianggarkan 
berdasarkan jenis pembangunan yang dijalankan mengikut fasa.

Tahun
Penduduk 

Negeri Perlis
Penduduk 

Kuala Perlis

2000 198,288 16,626

2010 227,025 20,277

Unjuran 2020 298,600* 29,561**

Unjuran 2030 354,700* 42,564**

Permandangan belakang Medan Selera Kuala Perlis 7
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Potensi dijadikan sebahagian  
daripada potensi pelancongan  
utama dan menjadi pemangkin  
pembangunan untuk keseluruhan 
perancangan pusat bandar kuala 
perlis

Konsep pembangunan ini mampu membangunkan Kuala Perlis 
sebagai sebuah bandar pelabuhan pelancongan bertaraf 
antarabangsa secara lebih agresif, menyeluruh dan dinamik. 
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Rajah 2 : Konsep Pembangunan Pusat Bandar Kuala Perlis 2030
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RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Rajah 3 : Zon Guna Tanah RTMPK 2020 Rajah 4 : Zon Guna Tanah RKK Pusat Bandar Kuala Perlis 2030

Jenis Guna Tanah
Tahun 2020 Tahun 2030

Luas % Luas %

Kediaman 278.1 33.56 194.49 21.26

Perniagaan 
dan Perkhidmatan 55.16 6.65 129.31 14.13

Industri 44.27 5.34 - -

Pembangunan 
Bercampur - - 204.23 22.33

Institusi dan 
Kemudahan 
Masyarakat 59.93 7.23 70.17 7.67

Tanah Lapang 
dan Rekreasi 63.41 7.65 52.25 5.71

Infrastruktur 
dan Utiliti 10.61 1.28 10.61 1.16

Pertanian 39.51 4.76 35.96 3.96

Penternakan dan 
Akuakultur 19.62 2.36 - -

Hutan 44.43 5.36 - -

Badan Air 106.38 12.83 106.38 11.63

Pengangkutan 107.18 12.98 111.18 12.15

Jumlah 828.6 100.00 914.58 100.00

Keluasan (Hektar) Zon Guna Tanah 
Pusat Bandar Kuala Perlis

Berdasarkan potensi dan kesesuaian pembangunan, konsep  
pembangunan bagi Pusat Bandar Kuala Perlis telah disediakan dan ianya 
melibatkan bertukaran zon guna tanah yang dicadangkan di dalam 
RTMPK 2020. Bahagian yang terlibat dengan pertukaran zon guna tanah 
adalah seperti rajah berikut kerana:

D. Industri (pembaikan bot) sedia ada dipindahkan ke pembangunan marina. Taman 
rekreasi dicadangkan bagi menampung keperluan penduduk.

E. Aktiviti ternakan dan akuakultur dibangunkan dengan kawasan kediaman.
F. Dibangunkan sebagai ‘Riverfront Development’.
G. Pasar sedia ada dinaiktaraf bersama Taman Bandar.
H. Perkampungan dipindahkan dan dibangunkan dengan pembangunan bercampur – 

menampung kepesatan ekonomi.
I. Tanah kosong dibangunkan dengan pembangunan bercampur.
J. Tapak industri terbiar dan tanah kosong dibangunkan dengan pembangunan 

bercampur – konsep Nilai 3.

A

B

C

D

G

H

J

I

E

F

A. Menampung keperluan pembangunan masa hadapan. 
B. Pembangunan marina : mengukuhkan fungsi Zon Ekonomi Khas.
C. Pemindahan perkampungan nelayan / setinggan untuk dijadikan 

pembangunan marina (zon perumahan terancang di Pekan Kuala 
Perlis)

3.4   CADANGAN GUNA TANAH DAN PEMBANGUNAN RKK PUSAT BANDAR KUALA PERLIS
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Rajah 5 : Pelan Induk Pusat Bandar Kuala Perlis 2030
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Rajah 6 : Cadangan Sistem Pengangkutan dan Jaringan Jalan di Pusat Bandar Kuala Perlis
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3.4.1    Projek Pembangunan Fasa 1 (2013 – 2018)

I. Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis (1a)
II. Pembaharuan Bandar (1b)
III. Pembaharuan Bandar (1c) – Komersial
IV. Pembaharuan Bandar (1d) – Perumahan Terancang

Pembangunan Fasa 1 merupakan projek yang dijangka dapat dijalankan dalam tempoh masa 5 tahun. Fasa ini lebih menfokuskan kepada 
pembangunan pengindahan dan pembaharuan semula Pusat Bandar Kuala Perlis. Terdapat 8 projek utama yang perlu dilaksanakan di dalam fasa ini 
iaitu:

V. Pembaharuan Bandar (1e) – Taman Bandar
VI. Perumahan Terancang
VII. Jambatan R144 – R105
VIII. Naiktaraf Pasar Awam Kuala Perlis

12

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS
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Rajah 7 : Cadangan Lalu Lintas dan TLK Pusat Bandar Kuala Perlis

Cadangan landskap formal

Petunjuk :
Nodes

Landskap 

teduhan

Jalan 1 hala
Jalan 2 hala
Laluan 

pejalan kaki
TLK sedia 

ada
TLK 

cadangan

Jalan R144 (Jalan Persiaran Putra Timur)

Jalan 81 (Jalan Besar)

Jalan 194 (Lebuhraya Changlun) 

Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)

Jalan 81 (Jalan Besar)

Jalan 194 (Lebuhraya C
hanglun) 

Komponen 
Pembangunan



 

350m jalan R144 ditukar menjadi jalan protokol 81


 

Jalan selebar 50’ – 66’


 

Memudahkan kerja naiktaraf imej / karektor mengikut 
jalan



 

Peningkatan imej dan karektor jalan protokol – 
lampu, papan tanda, landskap, dan laluan pejalan 
kaki.



 

Penggunaan ‘interlocking pavement’ sepanjang 110m 
x 9m di hadapan terminal feri untuk memperlahankan 
kelajuan kenderaan

Kos Projek 

 

RM 1.2 juta

Agensi Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Komponen 
Pembangunan



 

Laluan utama ke pusat bandar


 

Jalan dua hala


 

Perletakan papan tanda arah dan jarak ke pusat 
bandar 10 unit



 

Penurapan semula jalan 
- Jalan R144 : 1.2 km (jalan 66 kaki)
- Jalan 194   : 1.2 km (jalan 100 kaki)
- Jalan 81     : 1.7 km (jalan 50 kaki)

Kos Projek 

 

RM 4.6 juta

Agensi Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Komponen 
Pembangunan



 

Jalan sehala, selebar 50’


 

Membaik pulih jalan rosak 2km


 

Megecat semula garisan jalan raya 2km


 

Peningkatan imej dan karektor jalan protokol – 
perabot jalan berkarektor seperti lampu, papan tanda, 
landskap, dan laluan pejalan kaki.

Kos Projek 

 

RM 2.3 juta

Agensi Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Komponen 
Pembangunan



 

Tempat Letak Kenderaan
- 0.50 ekar / 610 unit TLK sementara



 

Membaikpulih jalan rosak dan berlubang 
400m



 

Mengecat semula garisan jalan raya 400m


 

Penyediaan 10 unit papan tanda arah dan 
jarak bagi destinasi utama

Kos Projek 

 

RM 1.6 juta

Agensi Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

1

2

2

2
3

4

4

Justifikasi Projek 1, 2, 3 dan 4 
- Melancarkan pergerakan trafik di Jalan 81
- Menyelesaikan masalah kesesakan di laluan keluar masuk sekitar terminal  

terutama di waktu puncak
- Meningkatkan tahap penyediaan infrastruktur dan TLK
- Mengukuhkan imej dan karektor bandar

www.google.image

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLISFASA 1 i.  Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis (1a)

Menaik Taraf Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)

Menaik Taraf Jalan Utama ke Pusat Bandar : 
Jalan 194, Jalan 81 (Jalan Besar), Jalan R144

Cadangan Sambungan Jalan Protokol di sebahagian Jalan R144 
(Jalan Persiaran Putra Timur) ke Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)

Menaik Taraf Jalan 194 (Lebuhraya Changlun)

1

2

3
4
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Jalan Kuala Perlis

250m

400m

350m

Terminal feri

Masjid

Petunjuk :
Nodes

Landskap 

teduhan

Jalan 1 hala
Jalan 2 hala
Laluan 

pejalan kaki
Vista

Jalan R144 (Jalan Persiaran Putra Timur)

Jalan 81 (Jalan Besar)

Jalan 194 (Lebuhraya Changlun) 

Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)

Jalan 81 (Jalan Besar)

Jalan 194 (Lebuhraya C
hanglun) 
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Justifikasi Projek 5
- Membersih dan menutup permukaan longkang dan parit untuk meluaskan laluan 

pejalan kaki supaya pengguna akan lebih selesa dan selamat. 
- Meningkatkan imej dan karektor Pusat Bandar Kuala Perlis sebagai pusat  

pelancongan utara negara.

Komponen 
Pembangunan



 

Menutup longkang dan parit di laluan pejalan kaki pada 
Jalan 81 sepanjang 2 km. Ruang longkang yang ditutup 
dijadikan laluan pejalan kaki.



 

Cadangan pelebaran laluan pejalan kaki kepada 13 
kaki. Laluan pejalan kaki yang terlibat adalah 
sepanjang 2.8 km.



 

Penanaman pokok di kiri dan kanan bahu jalan 
sepanjang 1 km. Jenis pokok yang dicadangkan adalah 
flame of the forest. Sela 30 kaki antara pokok dengan 
jumlah pokok 67 batang.



 

Papan tanda arah dan jarak untuk pejalan kaki dan 
kenderaan



 

Perabot jalan seperti lampu jalan berkarektor, tempat 
duduk, tong sampah dan bollard

 

di sepanjang 2.8 km 
laluan pejalan kaki.

Kos Projek 

 

RM 3.5 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Keratan Rentas

13’24’
50’

Jalan R81 (Jalan Kuala Perlis), dan sebahagian Jalan R144 
(Jalan Persiaran Putra Timur)  

13’

Cadangan pokok teduhan Flame of the Forest Laluan pejalan kaki, dilengkapi perabot jalan seperti landskap dan kerusi.

5

www.google.image www.google.image

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLISFASA 1
Rajah 8 : Cadangan Menambah Baik Elemen Perabot Jalan dan Pelebaran 
Laluan Pejalan Kaki di Jalan 81

Menambah Baik Komponen Perabot Jalan Dan 
Pelebaran Laluan Pejalan Kaki di Jalan 81

5

i.  Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis (1a)
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Cadangan landskap formal

400m

500m

750m

11
00

m

Terminal feri

Masjid

Petunjuk :
Nodes

Landskap 

teduhan

Landskap 

Formal

Jalan 2 hala
Laluan 

pejalan kaki 
Pintu 

Gerbang

Jalan R144 (Jalan Persiaran Putra Timur)

Jalan 81 (Jalan Besar)

Jalan 194 (Lebuhraya Changlun) 

Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)

Jalan 81 (Jalan Besar)

Jalan 194 (Lebuhraya C
hanglun) 

Cadangan pintu gerbang

Komponen 
Pembangunan



 

Penanaman pokok di kiri dan kanan bahu jalan R144 
sepanjang 400m. Jenis pokok yang dicadangkan adalah 
flame of the forest. Sela 30 kaki antara pokok dengan 
jumlah pokok 26 batang. 



 

Penanaman pokok formal di kiri dan kanan bahu jalan 
194, Jalan 81 (Jalan Besar), Jalan R144 (Persiaran Putra 
Timur). Pokok saranan Royal Palm,

 

sela 30 kaki antara 
pokok, jumlah pokok keseluruhan 79 batang.



 

3 unit pintu gerbang


 

Papan tanda arah dan jarak untuk kenderaan 10 unit.


 

Penutupan dan pembersihan longkang 4.1 km.


 

Perabot jalan berkarektor seperti tiang lampu, papan 
tanda dan sculpture

 

sepanjang 4.1km.

Kos Projek 

 

RM 2.8 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Keratan 
Rentas

6
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Jalan R81 (Jalan Besar), sebahagian lebuhraya Changlun, dan 
Jalan R144 (Jalan Persiaran Putra Timur)  

24’

66’

6’ 10’ 5’6’10’5’

6

6

6

www.google.image Waikiki Beach Street, 
Honolulu, United States

www.oyster.com

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Justifikasi Projek 6
- Membersih dan menutup permukaan longkang dan parit untuk meluaskan laluan 

pejalan kaki supaya pengguna akan lebih selesa dan selamat.
- Meningkatkan imej dan karektor Pusat Bandar Kuala Perlis sebagai pusat  

pelancongan utara negara.

Rajah 9 : Cadangan Menambah Baik Elemen Perabot Jalan dan Pelebaran Laluan 
Pejalan Kaki di Jalan 194, Jalan 81 dan Jalan R144

FASA 1

Menambah Baik Komponen Perabot Jalan dan Pelebaran 
Laluan Pejalan Kaki di Jalan 194, Jalan 81 dan Jalan R144

i.  Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis (1a)
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Petunjuk :
Nodes

Jalan 1 hala
Jalan 2 hala
Laluan 

pejalan kaki Kawasan tindakan
rumah kedai 

biasa
Kawasan 

tindakan
rumah kedai 

warisan

Jalan R144 (Jalan Persiaran Putra Timur)

Jalan 81 (Jalan Besar)

Jalan 194 (Lebuhraya Changlun) 

Jalan 81 (Jalan Kuala Perlis)

Jalan 81 (Jalan Besar)

Jalan 194 (Lebuhraya C
hanglun) 



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Justifikasi Projek 7 dan 8
- Meningkatkan imej pusat bandar melalui kerja-kerja naiktaraf dan pembaikan 

fasad rumah kedai.  
- Memulihara 34 unit bangunan kedai yang mempunyai imej tinggalan sejarah 

dan berpotensi untuk dijadikan sebagai bangunan warisan. Bangunan ini 
terletak di persimpangan Jalan R144 (Jalan Persiaran Putra Timur) dan Jalan 
81 (Jalan Besar). 

Komponen 
Pembangunan



 

Menjalankan kerja-kerja baik pulih dan mengecat  
semula 34 unit bangunan warisan.



 

Memulihara keadaan fasad bangunan asal bag i 
tujuan pengekalan imej dan warisan.



 

Perletakan papan tanda warisan untuk pengguna  
jalan dan pejalan kaki.

Kos Projek 

 

RM 0.5 juta 

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

Gambaran 
Cadangan

7

Ilustrasi contoh 
cadangan pemuliharaan 
bangunan warisan

Komponen 
Pembangunan



 

Membaik pulih fasad bangunan dengan membersih 
dan mengecat semula, anggaran sebanyak 140 unit 
rumah kedai



 

Papan tanda rumah kedai yang lebih teratur, kemas 
dan menarik



 

Memastikan premis sentiasa berada dalam keadaan 
bersih

Kos Projek 

 

RM 1.3 juta

Agensi 
Pelaksana JKR, MPK, UPEN, Pihak Swasta

8

7

8

8

8

8

www.google.image

Bangunan rumah kedai biasa Cadangan mengecat semula rumah kedai

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLISFASA 1

Rajah 10 : Cadangan Pemuliharaan Bangunan Warisan dan Rumah Kedai

Pemuliharaan Bangunan Warisan

Membaik Pulih Bangunan Rumah Kedai

16

i.  Pengindahan Pusat Bandar Kuala Perlis (1a)
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


































CADANGAN JETI FERI

CADANGAN JETI NELAYAN

STRUKTUR SEDIA ADA

STRUKTUR 
CADANGAN

Terrace Housing, Los Angeles, United States

www.hacla.org

FASA 1 ii.  Pembaharuan Bandar Kuala Perlis (1b)

Rajah 11 : Cadangan Zon Guna Tanah Pusat Bandar Kuala Perlis 2030
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Hentian Bas
Jeti Nelayan
Jeti Terminal Feri
Terminal Bas & Teksi

Petunjuk :
Jalan 

Sehala
Jalan 

Dua Hala
Cadang 

an Jalan
Cadang 

an Jambatan
Jambata 

n
Sempad 

an Kawasan

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Rajah 12 : Cadangan Jalan dan Sirkulasi Pusat Bandar Kuala Perlis

FASA 1 ii.  Pembaharuan Bandar Kuala Perlis (1b)



19

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

01

01

02

02

07

07

03

03

04

04

05

05

09

09

11

11

08

08

12

12

06

06


























LEBUH
R

AYA CH
AN

G
LUN

 –
KU

ALA PER
LIS

JALAN KUALA PERLIS

JALAN KUALA PERLIS

LEBU
H

R
AYA C

H
AN

G
LU

N
 –

KU
ALA PER

LIS

10

10

13

13

13

13

RANCANGAN KAWASAN KHAS PUSAT BANDAR KUALA PERLIS

Rajah 13 : Cadangan Tindakan Pembangunan Pusat Bandar Kuala Perlis

FASA 1 ii.  Pembaharuan Bandar Kuala Perlis (1b)
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