




 



PENGENALAN RANCANGAN KAWASAN KHAS 

 1. Penyediaan Rancangan Kawasan Khas (RKK) Rantau  Panjang 2020 disediakan oleh Majlis Daerah Pasir Mas 

berdasarkan   kerangka penyediaan RKK yang dibuat berasaskan Subseksyen 16B, Akta Perancangan Bandar 

dan Desa 1976 (Akta 172). 

 

2. RKK ini disediakan untuk menghasilkan Pelan Tindakan Pembangunan Terperinci samaada dalam bentuk Pelan 

Susunatur atau  Pelan  Pengurusan atau kedua-duanya sekali yang disokong oleh Panduan Spesifikasi dan Jadual 

Pelaksanaan. RKK juga menyediakan  Cadangan Program Pembangunan  yang mengandungi Fasa, Kos, Agensi 

Pelaksana dan Pendekatan Pelaksanaan.  
 

 

 

 

 

Latar Belakang  

 BENTUK LAPORAN RANCANGAN KAWASAN KHAS  
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KERANGKA PENYEDIAAN RANCANGAN KAWASAN KHAS BERDASARKAN PERUNTUKAN SUBSEKSYEN 16B,  

AKTA PERANCANGAN BANDAR DAN DESA 1976 
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KEGUNAAN RANCANGAN KAWASAN KHAS RANTAU PANJANG 

1 
 

Sebagai rujukan bagi 

tujuan pembangunan 

PELABUR /  

PEMAJU 

Sebagai panduan dan 

asas bagi proses 

kawalan perancangan 

dan pembangunan 

secara lebih cekap 

ORANG AWAM/ 

TUAN TANAH 
AGENSI 

 KERAJAAN 

MDPM 
JPBD  

NEGERI 

KELANTAN 

Sebagai rujukan 

bagi tujuan 

pembangunan 

PELABUR /  

PEMAJU 

Sebagai panduan dalam 

mengenalpasti status dan 

potensi tanah masing-

masing pada masa 

depan 

Sebagai asas dalam 

merangka program dan 

projek pembangunan 

fizikal  setiap jabatan 

kerajaan 

Sebagai panduan dan 

asas bagi proses kawalan 

perancangan dan 

pembangunan di 

kawasannya 

ORANG AWAM/ 

TUAN TANAH 
AGENSI 

 KERAJAAN 

MDPM 
JPBD  

NEGERI 

KELANTAN 
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PROSES PENYEDIAAN RKK RANTAU PANJANG 2020 

[Subseksyen 16B(1),(2) dan (3),  

Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172] 

PENYEDIAAN DRAF  RKK 

PENYEDIAAN DRAF AWAL RKK 

LAPORAN PENDEKATAN KAJIAN 

MENGENALPASTI KAWASAN RKK 

PUBLISITI (RUNDINGAN  AWAL RKK) 

PENYEDIAAN ASAS RUJUKAN RKK & 
KELULUSAN JPN 

PERLANTIKAN PERUNDING 

PUBLISITI  DRAF RKK 

JPN MELULUSKAN / MENOLAK DRAF RKK 

PENYEDIAAN RKK 

KELULUSAN PIHAK BERKUASA NEGERI 
 (PBN) 

PEWARTAAN RKK 

Peringkat I 

Peringkat II 

Peringkat 

Pra Kajian 

(mobilisasi) 

Peringkat III 

6 bulan 

Peringkat IV 

Perlantikan J/K 

Perbincaraan Awam 

Perlantikan oleh JPN 

Perenggan 14(2)(a) & 

(b)] 

Penyiasatan 

Tempatan atau 

Lain-Lain 

Perbicaraan 
PBPT boleh 

mengarah diadakan 

[Subseksyen 14(1)] 
Peringkat V 

Peringkat VI 

Peringkat VII 

Nota :  

 

Tempoh masa 6 bulan adalah 

tempoh maksima penyediaan 

Draf RKK. Sekiranya tempoh 

kajian kurang dari 6 bulan, 

tempoh masa setiap peringkat 

perlu disesuaikan mengikut 

tempoh masa berkenaan. 

RANCANGAN FIZIKAL NEGARA, RANCANGAN STRUKTUR NEGERI DAN 

RANCANGAN TEMPATAN Pernyataan dasar dan cadangan pemajuan serta penggunaan tanah 
1 

2 PUBLISITI AWAL RANCANGAN KAWASAN KHAS  

Mendapatkan maklumbalas orang ramai mengenai objektif, isu dan perkara-perkara yang 

akan dicadangkan dalam Rancangan Kawasan Khas 

3 
PENYEDIAAN DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS 

Merupakan suatu pelan cadangan yang terperinci dan mengandungi cadangan-cadangan 

tindakan khusus untuk satu kawasan yang telah dikenalpasti Pihak Berkuasa 

Negeri/Pihak Berkuasa Tempatan 
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PUBLISITI DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS 

Pemeriksaan awam tidak kurang daripada 4 minggu dan boleh dilanjutkan selama tidak 

lebih dari 4 minggu. [Subseksyen 13(2), Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 

172)] 
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PENYIASATAN DAN PERBINCANGAN 

Suatu penyiasatan tempatan atau pembicaraan awam boleh diadakan dihadapan 

Jawatankuasa terdiri daripada 3 orang yang dilantik oleh Jawatankuasa Perancangan 

Negeri [Subseksyen 14(1), Akta 172) 
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KELULUSAN DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS 

Jawatankuasa Perancang Negeri hendaklah membuat ketetapan untuk kelulusan Draf 

RKK yang disampaikan oleh Pihak Berkuasa Perancang Tempatan [Subseksyen 15(1), 

Akta 172] iaitu sama ada sebagaimana disediakan atau diubahsuai setelah 

menimbangkan rayuan dan bantahan oleh Pihak Berkuasa Perancangan Tempatan. 

 

Jawatankuasa Perancang Negeri meluluskan keseluruhan atau sebahagian daripada 

Draf RKK dan dengan atau tanpa ubahsuai atau syarat-syarat atau menolah Draf RKK 

[Subseksyen 15(1), (1A) dan (1B) Akta 172] 
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PEMBERITAHUAN KEPADA PIHAK BERKUASA NEGERI 

Jawatankuasa Perancang Negeri mengemukakan kepada Pihak Berkuasa Negeri untuk 

mendapatkan persetujuan Rancangan Kawasan Khas oleh Pihak Berkuasa Negeri 
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MEWARTAKAN RANCANGAN KAWASAN KHAS 

Disiarkan dalam warta negeri dan dalam sekurang-kurangnya 2 akhbar tempatan 

[Subseksyen 15(4), Akta 172] 
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PROFIL KAWASAN RKK RANTAU PANJANG 2020 

 Karakter Rantau Panjang 

260.5 HEKTAR Pasir Mas,  

Malaysia 

Sg Golok, Thailand 

Rancangan Kawasan Khas Rantau Panjang meliputi 

keseluruhan Pekan Rantau Panjang dengan 

keluasan 260.50 hektar dan terletak di dalam 3 

mukim iaitu Mukim Pekan Rantau Panjang, 

sebahagian Mukim Rantau Panjang dan 

sebahagian Mukim Lubok Gong. Ianya berada kira-

kira 20 km ke bandar Pasir Mas dan 44 km ke 

bandar Kota Bharu serta bersempadan dengan 

selatan Negara Thailand. Ianya telah dizonkan 

sebagai kawasan óZon Bebas Cukaiô di bawah Akta 

Kastam 1967 yang juga merupakan pintu keluar 

masuk utama ke Negara Thailand terutamanya ke 

Pekan Sungai Golok.  

 

Ciri-Ciri Fizikal Gunatanah 
 

Kawasan kajian terletak di bawah pentadbiran Majlis 

Daerah Pasir Mas dan gunatanah kawasan kajian 

sebahagian besarnya adalah gunatanah perumahan 

seluas 57.89 hektar (22.05%), tanah kosong seluas 

60.13 hektar (22.91%), pertanian seluas 22.35 hektar 

(8.51%) dan perniagaan seluas 15.71 hektar 

(5.98%).  

 

Profil Penduduk 

 
Penduduk di Daerah Rantau Panjang adalah seramai 

22,034 orang dalam tahun 1991 manakala 

unjurannya pada tahun 2020 menunjukkan 

peningkatan kepada 38,639 orang. 

 

 

 

 

Lokasi dan Mukim  
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PELAN LOKASI 
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GUNATANAH SEMASA 

 

 

Sempadan Kajian RKK Rantau Panjang 

Sempadan Zon Bebas Cukai 

Sempadan Mukim   

Sempadan Antarabangsa 

 

Mukim  

Gual Nering 

Petunjuk

*  Lain-lain Pertanian merujukkepada Aktiviti Pertanian

selain daripada Padi dan Kelapa Sawit

Sempadan Kajian RKK Rantau Panjang

Sempadan Zon BebasCukai

Sempadan Mukim

Sempadan Antarabangsa

Jalan Persekutuan

Jalan Negeri

3

D 22

LAIN - LAIN

PE

GUN ATAN AH
LUAS

(HEKTAR)
%

KEDIAMAN

PerumahanTerancang 14.27 5.48

PerumahanTidakTerancang 66.95 25.70

INDUSTRI

IndustriTidakTerancang 0.30 0.12

PERNIAGAAN & PERKHIDMATAN

PerniagaanTerancang 8.54 3.28

PerniagaanTidakTerancang 10.57 4.06

INSTITUSI DAN KEMUDAHAN MASYARAKAT

Pendidikan 12.97 4.98

Kesihatan 0.60 0.23

Keagamaan 2.03 0.78

Perkuburan 1.00 0.38

Keselamatan 1.58 0.61

Kegunaan Kerajaan/  Badan Berkanun 6.27 2.41

Lain-Lain Kemudahan Masyarakat 0.17 0.07

TANAH LAPANG DAN REKREASI

Kawasan Hijau 9.49 3.64

TANAH KOSONG

Semulajadi 43.63 16.75

Buatan 2.57 0.99

PENGANGKUTAN

Jalan 30.00 11.52

Rezab KTM (Landasan keretapi) 5.65 2.17

Kemudahan Pengangkutan

(Stesen Bas, Stesen Keretapi, Hentian Teksi, 
Tempat Letak Kereta)

1.47 0.56

INFRASTRUKTUR DAN UTILITI

Pengairan dan Perparitan 7.35 2.82

Telekomunikasi 1.00 0.38

Tangki Air 0.15 0.06

Pencawang Elektrik 0.15 0.06

PERTANIAN 

Getah 5.00 1.92

Lain-Lain Jenis Pertanian * 9.38 3.60

Tanah Terbiar 13.44 5.16

PENTERNAKAN DAN AKUAKULTUR

SarangBurung 0.05 0.02

KolamIkan 0.14 0.05

BADAN AIR

Sungai Golok 5.78 2.2

JUM LAH KESELURUHAN 260.50 100.0

PELAN LOKASI 
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MATLAMAT DAN OBJEKTIF KAJIAN 

1 

Objektif Utama Pembangunan 

Mewujudkan struktur pembangunan guna tanah mampan yang meliputi  semua jenis guna tanah 

seperti perniagaan, perindustrian, perumahan dan lain-lain di dalam Pekan Rantau Panjang; 

Mengekalkan dan memperkukuhkan keunikan Pekan Rantau Panjang yang berimejkan 

bandar sempadan yang mempunyai kepelbagaian gunatanah; 

Merancang dan menyediakan pelan induk pembangunan yang seimbang, berdaya saing, 

menyeluruh serta mempunyai persekitaran bandar yang sejahtera dan bernilai tambah; 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

Menyedia dan mempertingkatkan kualiti perumahan, kemudahan awam setara dengan 

pertumbuhan dan keperluan penduduk setempat; 

Menyediakan corak perancangan kemudahan riadah, tanah lapang dan rekreasi yang menarik, 

mencukupi dan berkualiti, sesuai dengan keadaan setempat; 

Mewujudkan dan mempertingkatkan prasarana infrastruktur dan utiliti secara menyeluruh 

seiring dengan keperluan penduduk; 

Menyediakan potensi peluang pekerjaan kepada penduduk setempat; dan 

8 Memperkukuhkan sistem pengurusan dan pelaksanaan yang efisyen ke arah urus 

tadbir yang baik 

óMERANCANG PEMBANGUNAN RANTAU PANJANG SEBAGAI  

SEBUAH PEKAN YANG óVIBRANTô, DINAMIK DAN MAMPAN DARI ASPEK 

KESELAMATAN DAN KEDAULATAN, PELANCONGAN, EKONOMI DAN 

INFRASTRUKTURô 

 

Matlamat  

Pembangunan 
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KOMPONEN KAJIAN 

Namun isu dan masalah yang dikenalpasti di kawasan ini, 

terlebih dahulu akan diatasi atau sekurang-kurangnya 

diminimumkan ke tahap yang sewajarnya supaya 

komponen pembangunan dapat direalisasikan kepada 

cadangan pembangunan secara lebih holistik dan 

komprehensif.  

HUBUNGKAIT ANTARA KOMPONEN KAJIAN   

Komponen kajian yang dibentuk ialah bertujuan 

untuk menjadikan halatuju pembangunan secara 

telus dan spesifik kepada pembangunan yang 

dirancang khusus bagi RKK Rantau Panjang  

 
Setiap bidang yang dikenalpasti akan dieksploitasi secara 

optimum dengan mengupas kekuatan, prospek dan potensi 

yang terdapat di dalam setiap komponen tersebut 

Namun isu dan masalah yang dikenalpasti di kawasan ini, 

terlebih dahulu akan diatasi atau sekurang-kurangnya 

diminimumkan ke tahap yang sewajarnya supaya komponen 

pembangunan dapat direalisasikan kepada cadangan 

pembangunan secara lebih holistik dan komprehensif.  

 

Bagi Rantau Panjang, terdapat lima (5) komponen 

kajian RKK ini yang dibentuk mengikut keutamaan, di 

mana kesemua komponen kajian ini adalah fokus 

terhadap aspek kawalan perancangan dan 

pembangunan.  

RKK  

RANTAU 

PANJANG 

PELANCONG

AN 

EKONOMI 

PENGANGKU

TAN  

&  

INFRASTRUK

TUR 

PENGURUSA

N 

& 

PELAKSANAA

N 

KESELAMATA

N 

& 

KEDAULATAN 
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KONSEP PEMBANGUNAN 

Å  Membangunkan tebing Sungai 
Golok dengan cadangan tebatan 
banjir dan zon keselamatan  

Å  Membangunkan landskap dan 

rekreasi dengan tema yang sesuai 

untuk menggalakkan aktiviti riadah 

serta mengurangkan 

penyeludupan 

Å  Membangunkan semula zon bebas 
cukai dengan konsep dan daya 
tarikan baru 

Å  Menjadikan Masjid Beijing sebagai 

mercu tanda ke Rantau Panjang 

serta pembangunan pintu gerbang 

dengan imej yang sesuai 

Å  Mempelbagaikan aktiviti dan produk 
di zon   bebas cukai 

Å  Mengezonkan tanah berpotensi 
dengan kediaman dan perniagaan 
terancang 

KESELAMATAN 

PELANCONGAN 

EKONOMI 

INFRASTRUKTUR DAN 

UTILITI 
Å  Membangun dan menambahbaik 

jalan- 
 jalan yang telah dikenalpasti 

Å Membangunkan sistem perparitan  
yang menyeluruh untuk 
mengurangkan banjir 

PETUNJUK: 

Jalan 

Sungai Golok 

Rezab Sungai Golok 

Sempadan RKK Rantau Panjang 

PELAN KONSEP 

 PEMBANGUNAN 
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THAILAND 

TUMPAT 

KE PASIR MAS 
/KOTA BHARU 

KE TANAH MERAH 

PETUNJUK: 

Jalan 

Sungai Golok 

Rezab Sungai Golok 

Sempadan RKK Rantau Panjang 

/ŀŘŀƴƎŀƴ  ά/ƘŜŎƪǇƻƛƴǘέ YŜǎŜƭŀƳŀǘŀƴ 

KONSEP DAN STRATEGI 

PEMBANGUNAN 

KESELAMATAN DAN 

KEDAULATAN 

KE BANDAR SUNGAI GOLOK 
(THAILAND) 

Menyediakan zon kawasan institusi 
dan pentadbiran dalam 
mengurustadbir Rantau Panjang 
dengan lebih efisyen  

Membangunkan dua (2) akses 
(checkpoint KASTAM) dalam usaha 
mengawal aliran pengunjung ke zon 
bebas cukai  

Membangunkan kawasan di sepanjang 
Sungai Golok dengan elemen rekreasi 
seperti taman, dataran, dan kawasan 
lapang 

Pagar Keselamatan 

Mencadangkan  zon keselamatan 20 meter di sepanjang 
tebing Sungai Golok yang bebas daripada sebarang 
pembangunan fizikal  

Cadangan ôSlip Wayõ berdekatan pos keselamatan Ibrahim 
Pencen sebagai akses kepada pihak Bomba semasa 
kecemasan  

Mencadangkan dan memagar 
sempadan zon bebas cukai baru 
yang khusus untuk aktiviti 
perniagaan  

Membangunkan tebing 
Sungai Golok dengan tebatan 
banjir dan pagar keselamatan  
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PETUNJUK: 

Jalan 

Sungai Golok 

Rezab Sungai Golok 

Sempadan RKK Rantau Panjang 

KE BANDAR SUNGAI GOLOK 
(THAILAND) 

KE TANAH MERAH 

Menjadikan Masjid Beijing sebagai ôlandmarkõ 
bagi Rantau Panjang  

Menyediakan zon pembangunan 
masa hadapan untuk 

pembangunan  bercampur  

Pemajuan zon pembangunan bercampur yang dengan penyediaan pusat/hub 
pengangkutan awam dan komersil  

Membangunkan  kawasan 

rekreasi yang bericirikan 

kepelbagaian aktiviti 

Membangunkan  kawasan rekreasi yang bericirikan 
kepelbagaian aktiviti  

Pemajuan semula zon bebas cukai dengan cadangan 
pembangunan yang baru  

KONSEP DAN STRATEGI 

PEMBANGUNAN PELANCONGAN 

12 

Membangunkan pintu gerbang khusus yang 
memaparkan imej zon bebas cukai Rantau 

Panjang  



KE PASIR MAS 
/KOTA BHARU 

KE TANAH MERAH 

KE BANDAR SUNGAI 
GOLOK 

THAILAND 

PETUNJUK: 

Jalan 

Sungai Golok 

Rezab Sungai Golok 

Sempadan RKK Rantau Panjang 

KONSEP DAN STRATEGI 

PEMBANGUNAN EKONOMI 

Merancang  gunatanah bercampur, 
kediamant erancang dan komersil 

terancang untuk meningkatkan nilai 
tanah  

Merancang dan membangunkan zon bebas cukai dengan 
kepelbagaian aktiviti serta menawarkan produk -produk 

yang melambangkan imej zon bebas cukai  

Mengezon dan membangunkan  kawasan  di sepanjang 
jalan Pasir Mas ð Rantau Panjang dengan aktiviti 

komersil yang bersesuaian  

TUMPAT 
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TUMPAT 

KE PASIR MAS 
/KOTA BHARU 

KE TANAH MERAH 

KE BANDAR 
SUNGAI GOLOK 

Cadangan menambahbaik persimpangan  

Illutrasi Jalan 50õ (15 M) Dengan  
13õ Laluan Pejalan Kaki 

LƭƭǳǘǊŀǎƛ Wŀƭŀƴ ссΩ όнлΦмпaύ ¢ŀƴǇŀ tŜƴȅŜŘƛŀŀƴ aŜŘƛŀƴ 

Illutrasi Jalan 66õ (20.14M) 
 Tanpa Penyediaan Median  

Pagar Keselamatan 

Pagar Keselamatan 

KONSEP DAN STRATEGI 

PEMBANGUNAN INFRASTRUKTUR DAN 

UTILITI 

PETUNJUK: 

Jalan 

Sungai Golok 

Rezab Sungai Golok 

Sempadan RKK Rantau Panjang 

Cadangan penambahbaikan jalan 

Cadangan rezab parit 

άtƻƛƴǘέ ǇŜǊǎƛƳǇŀƴƎŀƴ Ƨŀƭŀƴ 
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CADANGAN GUNATANAH UTAMA RKK RANTAU PANJANG 

Cadangan gunatanah telah dibahagikan mengikut zon. Zon gunatanah bagi RKK 

Rantau Panjang ini dicadangkan mengikut halatuju yang telah ditetapkan iaitu 

meningkatkan keselamatan dan membantu pertumbuhan aktiviti pelancongan 

dan ekonomi pekan ini supaya leboih drastik dan ekonomik. 

Tanah-tanah yang berpotensi telah dizonkan sebagai kediaman terancang iaitu 

sebanyak 43.84% (282.18 ekar) untuk menggalakkan pembangunan kediaman 

berkonsepkan penyatuan tanah ataupun taman perumahan. Zon kediaman ini 

juga akan dijadikan kawasan untuk penempatan semula penduduk-penduduk di 

kawasan-kawasan yang bakal dibangunkan berdasarkan cadangan pemajuan 

RKK Rantau Panjang dan skim perumahan rakyat.  

Seterusnya zon perniagaan terancang yang  dicadangkan adalah sebanyak 

8.83% (56.87 ekar) di Zon Bebas Cukai yang dilihat bakal menjadi titik fokus 

dalam menjana aktiviti ekonomi dan pelancongan serta di zon 4 iaitu lot-lot di 

sepanjang Jalan Pasir Mas - Rantau Panjang. Kawasan di sepanjang Sungai 

Golok pula akan di zonkan sebagai kawasan pembangunan landskap dan zon 

keselamatan yang merangkumi 6.62% (42.63 ekar) daripada keseluruhan 

kawasan. Zon keselamatan ini adalah bebas daripada sebarang pembangunan 

fizikal. 

1 

2 

3 
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Komponen Luas (Ekar) Peratus % 

Cadangan Perniagaan Terancang 56.87 8.83 

Perniagaan Sedia Ada 11.72 1.82 

Cadangan Kediaman Terancang 282.18 43.84 

Cadangan Checkpoint Keselamatan 2.01 0.31 

Cadangan Terminal Pengangkutan Awam  4.94 0.76 

Cadangan TLK Bertingkat 4.80 0.75 

Cadangan Pusat Pentadbiran 8.88 1.38 

Institusi dan Kemudahan Masyarakat 66.29 10.30 

Rezab Perkuburan Islam 2.48 0.37 

Klinik Kesihatan 1.49 0.23 

Cadangan Pembangunan Landskap & Zon 

Keselamatan 
42.63 6.62 

Cadangan PPU TNB 0.56 0.09 

Cadangan Tangki Air 1.14 0.18 

Pembangunan Oleh JKR 26.56 4.13 

Cadangan Kawasan Hijau 3.09 0.48 

Stesen Keretapi 0.83 0.13 

Jalan 77.45 12.03 

Sungai Golok 15.00 2.34 

Rezab Sungai Golok 23.87 3.71 

Rezab Tali Air JPS 10.92 1.70 

JUMLAH  260.5 100.00 

CADANGAN GUNATANAH UTAMA RANCANGAN KAWASAN RANTAU PANJANG 2020 
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Sempadan RKK Rantau Panjang 

0.09 

0.18 

PETUNJUK : 

Jalan 

Sungai Golok 

Rezab Sungai Golok 

Pembangunan Oleh JKR 

Cadangan  Perniagaan Terancang 

Cadangan Pembangunan Landskap & Zon 
Keselamatan 

Jumlah 643.71 

2.48 

68.59 

100.00 

0.37 

10.65 

Komponen Luas (Ekar) % 

Rezab Perkuburan Islam 

282.18 43.84 Cadangan Kediaman Terancang 

2.01 0.31 Cadangan Checkpoint Keselamatan 

42.63 6.62 

26.56 4.13 

77.45 12.03 

15.00 2.34 

23.87 3.71 

4.94 0.76 Cadangan Terminal Pengangkutan Awam 

4.80 0.75 Cadangan TLK Bertingkat 

8.88 1.38 Cadangan Pusat Pentadbiran 

66.29 10.30 Institusi dan Kemudahan Masyarakat 

Cadangan Kawasan Hijau 3.09 0.48 

Stesen Keretapi 0.83 0.13 

Rezab Tali Air JPS 10.92 1.70 

Cadangan Stesyen Suis Utama  (SSU) TNB 0.56 

Cadangan Tangki Air 1.14 

TNB 

TA 

1.49 0.23 Klinik Kesihatan 

 

CADANGAN GUNATANAH UTAMA  

 

PELAN LOKASI 
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CADANGAN GUNATANAH UTAMA MENGIKUT ZON PEMBANGUNAN   

Perancangan gunatanah RKK Rantau Panjang yang dibahagikan mengikut zon bertujuan mewujudkan satu mekanisma 

dalam urusan pembangunan untuk memudahkan Majlis Daerah Pasir Mas mengurus tadbir serta membangunkan Rantau 

Panjang dengan lebih efisyen. Perincian kepada cadangan ini adalah seperti berikut: 
 

1 

2 

3 

4 

Membangunkan sebuah zon bebas cukai baru dengan 

pengkhususan   terhadap aktiviti perniagaan yang disokong 

oleh kemudahan awam dan infrastruktur yang baik; 

Memusatkan pejabat dan pusat operasi agensi-agensi kerajaan 

yang beroperasi di Rantau Panjang; 

 

3 

Membangunkan pusat atau terminal pengangkutan awam 

bersepadu yang akan memudahkan pengunjung dan penduduk 

setempat mendapatkan kemudahan pengangkutan awam; dan 

3 

4 
 

Mengezonkan kawasan-kawasan yang berpotensi sebagai 

kediaman dan pembangunan bercampur yang terancang. 

18 



 

CADANGAN PEMBAHAGIAN ZON UNTUK MEWUJUDKAN  PEMBANGUNAN GUNATANAH YANG EFISYEN SERTA  

PENGUATKUASAAN KAWALAN PERANCANGAN PEMBANGUNAN YANG SISTEMATIK 

ZON PEMBANGUNAN 

2 

Cadangan zon gunatanah bagi RKK Rantau Panjang ini 

dicadangkan mengikut halatuju yang telah ditetapkan iaitu 

meningkatkan keselamatan dan merancakkan aktiviti 

pelancongan dan ekonomi pekan ini. 

ZON 1 

ZON 2 

ZON 3 

ZON 4 

ZON 5 

ZON 6 

Kawasan Bebas  Cukai baru dengan 

keluasan 95.38 ekar ( keluasan asal 

262.85 ekar) 

Kawasan Kediaman Terancang 

(94.28 ekar) 

Kawasan Institusi 

(110.53 ekar) 

Pusat Pengangkutan Awam & Komersil 

(100.4 ekar) 

Kawasan Kediaman Terancang dan 

Pembangunan Masa Hadapan (112.4 

ekar) 

Kawasan Kediaman Terancang dan 

Pembangunan Masa Hadapan (130.4 

ekar) 

19 



PELAN LOKASI 

 
 

 

PETUNJUK: 

 

ZON 1 

ZON BEBAS CUKAI 

 

Keluasan : 95.38 ekar 

 

Komponen Luas (Ekar) 

% 

Jalan 

Sungai Golok 

Rezab Sungai Golok 

Blok 1F Perniagaan Sedia Ada 

Blok 1H Pembangunan Oleh JKR 

Blok 1A Barangan Berjenama 

Blok 1G Landskap & Keselamatan 

Cadangan Checkpoint KASTAM 

20.52 

3.00 

3.20 

JUMLAH KELUASAN ZON 1 95.38 

2.01 

6.80 

15.85 

7.86 

21.51 

3.15 

3.36 

100.00 

2.11 

7.13 

16.61 

8.24 

Blok 1B  Kraftangan & Budaya 6.50 6.82 

Blok 1C Ruang Niaga Tersusun 8.28 8.68 

Blok 1D Barangan Tempatan 4.80 5.03 

Blok 1E  TLK Bertingkat 4.80 5.03 

11.76 12.33 

Sempadan Zon Bebas Cukai Baru 

Cadangan Infrastruktur: 

Cadangan Benteng Sheet Pile  

Cadangan Benteng Micro Pile  

Cadangan Rezab Parit  

THAILAND 
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dereee 

 
 

 

PELAN 

LOKASI 

Cadangan Infrastruktur: 

Cadangan Benteng Sheet Pile  

Cadangan Rezab Parit 15ô 

% 

1.90 

49.48 

100.00 

16.31 

PETUNJUK: 

Jalan 

Sungai Golok 

Rezab Sungai Golok 

Sempadan Zon  2 

Landskap & Keselamatan (Taman Tema) 

Perkuburan Islam 

 Cadangan Perniagaan Terancang 

Penempatan Semula Sekolah 

Klinik Kesihatan Sedia Ada 

8.34 

2.49 

3.37 

JUMLAH KELUASAN ZON 2 94.28 

1.49 

2.48 

1.80 

Komponen Luas (Ekar) 

7.70 

Cadangan Kediaman Terancang 46.65 

4.24 

8.85 

2.64 

3.57 

1.58 

2.63 

8.17 

4.50 

Sekolah Sedia Ada 15.38 

Masjid 0.10 0.11 

Menara Pemancar Telekom 0.24 0.26 

Cadangan tambahbaik 

perseimpangan 

PELAN 

LOKASI 

 

ZON 2 

KEDIAMAN TERANCANG DAN PEMBANGUNAN 

MASA HADAPAN 

 

Keluasan :94.28 ekar 
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ZON 3 

INSTITUSI 

 

Keluasan :110.53 ekar 

 

PETUNJUK: 

Jalan 

Sungai Golok 

Rezab Sungai Golok 

Sempadan Zon 3 

Stesen Keretapi 

Cadangan Pusat Pentadbiran 

13.08 

2.80 

2.75 

JUMLAH KELUASAN ZON 3 110.53 

0.83 

8.88 

Komponen Luas (Ekar) 

Institusi Sedia Ada 26.10 

Cadangan Kediaman Terancang 34.26 

Pembangunan Oleh JKR 9.76 

11.83 

2.53 

2.48 

100.00 

0.75 

8.03 

23.65 

31.00 

8.83 

Sekolah 6.76 6.11 

Perniagaan  Sedia Ada 0.88 0.79 

Rezab Tali Air JPS 0.93 0.84 

Cadangan Infrastruktur: 

Cadangan Benteng Micro Pile  

Cadangan Ban Banjir 

Cadangan Rezab Parit  

Kemudahan Awam 0.41 0.37 

Cadangan Kawasan Hijau 3.09 2.79 
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