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Ketika era perlombongan bijih timah sedang giat 

berkembang maju di Daerah Kinta, Batu Gajah adalah 

pusat pentadbiran utamanya. Pada ketika itu, Batu 

Gajah merupakan bandar paling penting di Kinta, dan 

mungkin, bandar kedua terpenting di Perak selepas 

Taiping yang merupakan ibu negeri.  

 

Sebelum kedatangan Inggeris, telah wujud tiga pusat 

perlombongan utama yang diusahakan oleh 

pelombong Melayu dan Cina di Daerah Kinta iaitu di 

Gopeng, Lahat dan Papan. Sungai Kinta menjadi laluan 

pengangkutan utama yang menghubungkannya 

dengan dunia luar. Hasil perlombongan dari Papan 

diangkut keluar dari Batu Gajah melalui Sungai Kinta 

yang menyumbang kepada pertumbuhan bandar Batu 

Gajah sebagai pusat aktiviti ekonomi yang utama.  

 

Pada tahun 1884, apabila pihak Inggeris mengalihkan 

pusat pentadbirannya dari Kota Bharu ke Batu Gajah, 

sebuah kawasan bukit yang landai atau ôchangkatõ 

telah dipilih untuk menempatkan pejabat -pejabat 

pentadbiran, kediaman, hospital, balai polis, penjara 

dan kelab sosial. Walau bagaimanapun kepentingan 

Batu Gajah sebagai pusat pentadbiran hanya dapat 

bertahan selama lebih kurang 10 tahun.   

 

Kepentingannya kian pudar dengan peningkatan Ipoh 

yang berkembang berlipat kali ganda dari segi bilangan 

penduduk dan ekonomi, hasil daripada aktiviti 

perlombongan bijih timah yang meluas. Selain daripada 

itu, Ipoh juga mempunyai kelebihan dari segi 

kedudukannya di tengah -tengah Perak dan mempunyai 

perkhidmatan keretapi yang menghubungkannya 

dengan Pelabuhan Anson.  

 

Kini, walaupun Batu Gajah ketinggalan dari segi 

pembangunan berbanding Bandaraya Ipoh, senario 

dan potensi pembangunan semasa menampakkan 

masa depan yang cerah untuk kawasan Majlis Daerah 

Batu Gajah. Dengan perancangan dan pelaburan yang 

bijak, tidak mustahil Batu Gajah dapat muncul sebagai 

pusat pembangunan penting di Lembah Kinta, sekaligus 

mengembalikan zaman kegemilangannya pada suatu 

ketika dahulu.   
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DRAF RANCANGAN  TEMPATAN MAJLIS 

DAERAH BATU GAJAH  2025   (RT MDBG 2025) 

disediakan  selaras dengan  peruntukan  undang -

undang  yang  terkandung  dalam  Seksyen 12, 

Bahagian  III, Akta  Perancangan  Bandar  dan  Desa  

1976 (Akta  172), termasuk  pindaan -pindaan  pada  

tahun  1995 (Akta  A933) dan  pada  tahun  2001 (Akta  

A1129). Penyediaan  Rancangan  Tempatan  ini akan  

melengkapkan  sistem perancangan  fizikal negara  

yang  terdiri  dari  tiga  peringkat  utama  iaitu  

Rancangan  Fizikal Negara,  Rancangan  Struktur 

Negeri  dan  Rancangan  Tempatan .  

 

PENYEDIAAN  

RANCANGAN TEMPATAN 

 

Selain untuk  menggantikan  rancangan  

pembangunan  terdahulu  iaitu  Rancangan  

Tempatan  Daerah  Kinta  2015, Rancangan  

Tempatan  ini juga  adalah  untuk  memenuhi  

keperluan  dan  kehendak  pembangunan  masa  kini 

dan  akan  datang  terutamanya  yang  melibatkan  

kawasan  pembangunan  baru,  pemeliharaan  

Kawasan  Sensitif Alam  Sekitar dan  penyediaan  

kemudahan  dan  infrastruktur,  selaras dengan  

pertambahan  penduduk  dan  faktor -faktor  lain  yang  

mempengaruhi . 

 

PUBLISITI AWAL 

DRAF RANCANGAN TEMPATAN 

PUBLISITI DAN PENYERTAAN AWAM 

ASAS RUJUKAN 

PENYEDIAAN PETA ASAS 

LAPORAN PENDEKATAN KAJIAN 

LAPORAN ANALISIS DAN STRATEGI 
PEMBANGUNAN (LASP) 

JAWATANKUASA SIASATAN TEMPATAN  
& PENDENGARAN AWAM (JSTPA) 

KELULUSAN DRAF RT (JAWATANKUASA  
PERANCANGAN NEGERI) 

PERSETUJUAN PIHAK BERKUASA 
NEGERI (PBN) 

PEWARTAAN DAN  
PEMBATALAN (JIKA ADA) 

PERINGKAT 1:  

MOBILISASI 

PERINGKAT 2:  

PENYEDIAAN DRAF RT 

PERINGKAT 3:  

PUBLISITI DAN  
PENYERTAAN AWAM 

PERINGKAT 4:  

PENGWARTAAN DAN 
PEMBATALAN RT 

Sumber: Manual Rancangan Tempatan (Rancangan Tempatan Penggantian Dan Rancangan Tempatan Pengubahan)2013  

PROSES PENYEDIAAN RANCANGAN TEMPATAN 

- 3 - 

DRAF RANCANGAN TEMPATAN MAJLIS DAERAH BATU GAJAH 2025 

Ringkasan Eksekutif 



KAWASAN  

PERANCANGAN 

MUKIM SUNGAI TERAP 

SEBAHAGIAN MUKIM SUNGAI RAIA 

MUKIM  

TANJUNG 

 TUALANG 

MUKIM  

BLANJA 

SEBAHAGIAN 

MUKIM HULU KINTA 

Kawasan  RT MDBG terletak  dalam  sebahagian  Daerah  

Kinta  iaitu  bahagian  tengah  Negeri  Perak . Keluasan  

kawasan  RT MDBG adalah  67,470.00 hektar  yang  meliputi  

kawasan  MDBG sedia  ada  dan  kawasan  peluasan,  seperti  

berikut : 

 

Q 
U 

Tanpa Skala  

MUKIM SUNGAI TERAP (10,120.00 HEKTAR) 

MUKIM BLANJA (10,760.00 HEKTAR) 

MUKIM TANJUNG TUALANG (14,400.00 HEKTAR) 

SEBAHAGIAN MUKIM SUNGAI RAIA (24,420.00 HEKTAR) 

SEBAHAGIAN MUKIM HULU KINTA (7,770 HEKTAR) 

KAWASAN RT MDBG KELUASAN 

(HEK) 

PERATUS 

(%) 

KAWASAN  MDBG SEDIA ADA 
Å Mukim Sungai Terap  

Å Mukim Blanja  

Å Mukim Tanjung Tualang  

Å Sebahagian Mukim Sungai 

Raia  

 

59,700.00 88.48 

KAWASAN PELUASAN MDBG 
Å Sebahagian Mukim Hulu Kinta  

 

7,770.00 1.14 

KAWASAN KESELURUHAN  

RT MDBG 

67,470.00 100.00 

KAWASAN RT MDBG  

Selat Melaka  

KEDAH 

PULAU 
PINANG 

THAILAND 

KELANTAN 

Hulu Perak  

Larut & 

Matang  

Kuala Kangsar  

Kerian  

Perak 

Tengah  

Manjung  

Hilir 

Perak  

Batang 

Padang  

Kamp

ar 

Hulu 

Kinta  

KAWASAN RT MDBG 

PAHANG 

- 4 - 

DRAF RANCANGAN TEMPATAN MAJLIS DAERAH BATU GAJAH 2025 

Ringkasan Eksekutif 



0-4 

5-9 

10-14 

15-19 

20-24 

25-29 

30-34 

35-39 

40-44 

45-49 

50-54 

55-59 

60-64 

65-69 

70-74 

+75 

7.6% 

9.1% 

10.0% 

9.3% 

8.1% 

7.0% 

7.0% 

6.6% 

6.8% 

6.3% 

5.6% 

4.6% 

4.4% 
2.8% 

2.4% 
2.4% 

JUMLAH PENDUDUK MENGIKUT JANTINA (TAHUN 2010) 

MUKIM BLANJA 

MUKIM SUNGAI RAIA 

MUKIM SUNGAI TERAP 

MUKIM TANJONG TUALANG 

7,662orang  6,949orang  

14,587orang  15,119orang  

25,383 orang  13,712 orang  

8,289 orang  8,261 orang  

14,611 orang  

29,706 orang  

49,095 orang  

16,550 orang  

JUMLAH BESAR 109,962 orang  

TAHUN 2000 TAHUN 2010 PERTAMBAHAN 

PENDUDUK 

KADAR PERTUMBUHAN 

PENDUDUK TAHUNAN 

89,079 orang  109,962 orang  20,883 1.54% 

DEMOGRAFI 

JUMLAH PENDUDUK KAWASAN RTMDBG 

JUMLAH PENDUDUK MENGIKUT BANGSA (2010) 

Melayu  

48% 

Lain-Lain 0.2% 

Bumiputra Lain  

7.8% 

Cina 32%  

India 12%  

JUMLAH PENDUDUK KESELURUHAN (TAHUN 2000 & TAHUN 2010) 

JUMLAH PENDUDUK MENGIKUT KUMPULAN UMUR (TAHUN 2010) 
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UNJURAN PENDUDUK MENGIKUT MUKIM (TAHUN 2025) 

Dari  tahun  2010 hingga  
tahun  2025, penduduk  
kawasan  RTMDBG dijangka  
meningkat  dari  109,962 
orang  kepada  167,380 
orang , iaitu  peningkatan  
lebih  50,000 orang  dalam  
tempoh  15 tahun . 
 
Penduduk  paling  ramai  
adalah  di  Mukim  Sungai  
Terap  terutama  di  sekitar  
Bandar  Batu  Gajah,  diikuti  
oleh  Mukim  Sungai  Raia  
terutama  di  sekitar  
Simpang  Pulai. 
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ANALISIS  

PEMBANGUNAN 

KEKUATAN 

(STRENGTH) 

S 
KEKUATAN 
(STRENGTH) 

S W 
KELEMAHAN 
(WEAKNESS) 

O 
PELUANG 
(OPPORTUNITY) 

T 
ANCAMAN 
(THREAT) 

ÅPembangunan  secara  meluas  dan  tidak  

terkawal  ke atas  kawasan  bekas  lombong,  

sekitar  kawasan  batu  kapur,  kawasan  bukit  

berkecerunan  tinggi  dan  kawasan  hutan   

akan  menjejaskan  ekosistem  sedia  ada,  

mengakibatkan  bencana  alam  serta  

memberikan  impak  negatif  ke atas  

petempatan -petempatan  Orang  Asli yang  

terletak  di  sekitarnya .  Selain itu, objektif  untuk  

mencapai  pembangunan  mampan  bagi  

daerah  ini akan  terjejas  dan  merendahkan  

nilai  kemampanan  daerah  secara  

keseluruhannya . 

 

Å Pembangunan  di  kawasan  pelancongan  

warisan  dan  peninggalan  sejarah  juga  perlu  

dikawal  selia supaya  nilai -nilai  warisan  sejarah  

tersebut  tidak  terkompromi  dengan  

pembangunan  moden . Ini terutamanya  akan  

memberikan  tekanan  kepada  apa -apa  

cadangan  pembangunan  infill di  dalam  

Bandar  Batu  Gajah  dan  sekitar  kawasan  

Kellieõs Castle .  

Å Berpeluang  dibangunkan  sebagai  Bandar  

tarikan  warisan  sejarah  dan  makanan  

(Pekan  Tualang)  melalui  pembentukan  

pakej  pelancongan  bersama  rel.  

 

Å Berdasarkan  perkembangan  

pembangunan  semasa,  MDBG 

mempunyai  peluang  untuk  mencapai  

status majlis perbandaran  menjelang  

tahun  2020. 

 

Å Kesediaan  tanah  pertanian  yang  terbiar  

yang  berpotensi  dimajukan  untuk  aktiviti  

pertanian  berskala  besar,  komersial  dan  

industri . 

 

Å Aktiviti  perkuarian  boleh  menjadi  

penggerak  ekonomi  utama  bagi  wilayah  

utara  kawasan  MDBG, dengan  garis 

panduan  kawalan  pembangunan  yang  

meminimakan  impak  negatif  ke atas  

persekitarannya . 

Å Tahap  pembangunan  ekonomi  dan  rantaian  

aktiviti  yang  kurang  berdaya  saing  dan  

berdaya  maju  kerana  ketiadaan  pemangkin  

ekonomi  yang  berupaya  untuk  memecut  

ekonomi  tempatan  pada  tahap  tinggi . 

 

Å Pekan -pekan  lama  yang  kecil  seperti  Pekan  

Papan,  Seputeh  dan  Tronoh semakin  merosot  

dari  segi fungsi  dan  persekitaran  fizikal. 

 

Å Bangunan  perniagaan  dan  rumah  kampung  

lama  yang  kosong  dan  usang . 

 

Å Lokasinya  agak  jauh  ke dalam  dan  terlindung  

daripada  mendapat  limpahan  daripada  

koridor  pembangunan  utama  Negeri  Perak . 

 

Å Limpahan  pembangunan  daripada  

Bandaraya  Ipoh  dan  Manjung  memberikan  

kesan  positif  kepada  pembangunan  fizikal. 

 

ÅWujudnya  projek  komited  seperti : 

 

 

Å Elemen  sejarah  seperti  bangunan  lama  di  

Bandar  Batu  Gajah,  Kellieõs Castle  dan  

Warisan  Kapal  Korek mempunyai  kekuatan  

sebagai  identiti  dan  sumber  jaya  

pelancongan  yang  berdaya  maju . 

1. Kg. Pisang dan  juga  Bandar  Batu  Gajah  

melalui  cadangan  Pusat Rel CSR dan  

Akademi   Keretapi ;  

2. Industri perkuarian  di  sekitar  kawasan  

Simpang  Pulai; 

3. Cadangan  pembangunan  Bandar  Tasik 

Aman  Jaya ; 

4. Projek-projek  komited  perumahan  

berskala  kecil  dan  sederhana .  

KEKUATAN, KELEMAHAN, PELUANG DAN ANCAMAN UNTUK PEMBANGUNAN  
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Ke Cameron Highlands  

Ke Seri Iskandar/  Lumut  

Ke Ipoh  

Ke Gopeng  

Ke Malim Nawar  

Ke Parit/  

Beruas 

Ke Mambang Di Awan  

Ke Tapah  

Ke Kuala Kangsar  

BATU GAJAH 

PUSING 

SEPUTIH 

TRONOH 

SIMPANG PULAI 

Ke Teluk Intan  

DAERAH KAMPAR 

Ke Tapah  

KESEDIAAN GUNA TANAH UNTUK PEMBANGUNAN 

KAWASAN POTENSI PEMBANGUNAN TAHAP 1 

KAWASAN POTENSI PEMBANGUNAN TAHAP 2 

KAWASAN POTENSI PEMBANGUNAN TAHAP 3 

KAWASAN TIDAK BERSEDIA UNTUK PEMBANGUNAN 

PETUNJUK 

TAHAP POTENSI 
PEMBANGUNAN 

CIRI-CIRI LUAS (HEKTAR) 

Kawasan Potensi 

Pembangunan Tahap 1  

 

ÅAksesbiliti yang  tinggi . 

ÅBerada  di  luar  zon banjir . 
1,667.61  

(2.47%) 

Kawasan Potensi 

Pembangunan Tahap 2  

 

 

ÅBerada  di  luar  kawasan  

Pusat Petempatan . 

ÅBerada  di  luar  zon risiko 

banjir . 

21,630.00 

(32.06%) 

Kawasan Potensi 

Pembangunan Tahap 3  

 

ÅJauh  dari  jalan  utama . 

ÅDi luar  kawasan  

petempatan  utama . 

2,168.88 

(3.21%) 

Kawasan Tidak bersedia 

untuk pembangunan  

 

ÅTepubina  kekal . 

ÅKSAS (hutan,  badan  air, 

dsb)  

42,003.51 

(62.26%) 

Jumlah  67,470.00 

ANALISIS KAWASAN POTENSI UNTUK PEMBANGUNAN 

Q 
U 

SKALA HAMPIR 1:75,000 
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