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DRAF RANCANGAN TEMPATAN
DAERAH CAMERON HIGHLANDS 2030 (PENGGANTIAN)

JILID II : KAWALAN PERANCANGAN

1.0 PENGENALAN

Laporan Jilid 1l : Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030
(Penggantian) merupakan satu dokumen kawalan perancangan yang akan
digunakan dalam memproses permohonan Kebenaran Merancang. Kawalan
perancangan yang terkandung dalam laporan ini melibat:-

a. Peta Cadangan/ Kawalan Guna Tanah (zoning);
b. Jadual Kelas Kegunaan Tanah;

Kawalan Bentuk Pembangunan (Form Based Control) ; dan

o

d. Garis Panduan Kawalan Pembangunan.

Kawalan perancangan ini melibatkan Peta Cadangan mengikut Blok Perancangan
(BP) serta Jadual Kelas Kegunaan Tanah (Use Class Tables). Jadual Kelas
Kegunaan Tanah akan menyenaraikan aktiviti-aktiviti kegunaan tanah yang
dibenarkan, aktiviti lain yang dibenarkan dengan syarat dan aktiviti yang tidak
dibenarkan.

Kawalan perancangan ini adalah diamalkan secara prospektif dan tidak akan
melibatkan kesinambungan guna tanah/bangunan sedia ada dan selaras dengan
peruntukan Seksyen 18(3) Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172).

Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172)
Seksyen 18 - Penggunaan Tanah dan Bangunan

(1) Tiada seorang pun boleh menggunakan atau membenarkan digunakan
mana-mana tanah atau bangunan melainkan menurut rancangan
tempatan.

(2) Subseksyen (1) tidaklah terpakai bagi penggunaan tanah atau bangunan
bagi maksud yang diperihalkan dalam perenggan 19(2)(d) iaitu
pembangunan yang dikecualikan daripada permohonan kebenaran
merancang.

(3) Subseksyen (1) tidak menyentuh pelanjutan penggunaan mana-mana
tanah atau bangunan bagi maksud dan setakat mana ia telah digunakan
secara sah sebelum tarikh suatu rancangan tempatan mula berkuat kuasa
dalam kawasan yang berkenaan atau, jika ada perubahan rancangan
tempatan atau dalam suatu rancangan tempatan, tarikh perubahan itu
berkuat kuasa.
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Cara penggunaan dokumen kawalan perancangan ini adalah seperti berikut:-

a. Semak cadangan guna tanah tuan punya tanah berdasarkan Peta Cadangan
mengikut Blok Perancangan;

b.  Menentukan aktiviti yang dibenarkan, aktiviti lain yang dibenarkan dengan
syarat dan aktiviti yang tidak dibenarkan mengikut Jadual Kelas Kegunaan
Tanah yang disediakan;

c. Semak Jadual Bentuk Pembangunan (Form Base Control) bagi menentukan
garis panduan yang terlibat mengikut jenis pembangunan tertentu;

d. Semak Garis Panduan Kawalan Pembangunan mengikut sektor iaitu Alam
Sekitar, Kemudahan Masyarakat, Reka Bentuk Bandar dan Landskap, Trafik,
Utiliti, Risiko Bencana dan Pertanian; dan

e. Menyemak senarai semak dan berbincang dengan Jabatan Perancang
MDCH mengenai laporan, pelan dan dokumen yang perlu dipatuhi semasa
mengemukakan permohonan untuk kebenaran merancang.

1.1 PETA CADANGAN

Peta Cadangan bagi Daerah Cameron Highlands telah ditentukan mengikut kriteria-
kriteria berikut iaitu :-

Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands, 2003-2015;
Pembangunan komited yang diluluskan (Committed Development);
Data Litupan Tanah (Land Cover)/ Imej Satelit;

Kawasan kesesuaian pembangunan;

Kawasan had pembangunan bandar; dan

Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS).

-0 Qo0 Ty

Kategori guna tanah untuk kawalan perancangan bagi Rancangan Tempatan (RT)
telah mengambil kira perkara-perkara berikut iaitu:

a. Gunatanah sedia ada di Daerah Cameron Highlands;

b. Kategori guna tanah yang terdapat di RT yang sedia ada telah
mencadangkan hanya tiga (3) kategori iaitu Petempatan, Pertanian dan
Hutan;

c. Kategori dalam senarai lesen perniagaan yang digunakan di Majlis Daerah
Cameron Highlands;

Fleksibel supaya ia dapat merangkumi guna tanah yang bercampur; dan
Pemisahan guna tanah supaya mengelakkan guna tanah yang tidak serasi
(incompatible).
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1.1.1 Klasifikasi Zon Guna Tanah

Peta cadangan menunjukkan pengezonan guna tanah bagi Daerah Cameron
Highlands berdasarkan kepada klasifikasi guna tanah seperti berikut (Jadual 1.1):-

Perumahan;

Komersial

Industri;

Pembangunan Bercampur;
Institusi dan Kemudahan Masyarakat;
Tanah Lapang dan Rekreasi ;
Pengangkutan;

Infrastruktur dan Utiliti;
Tanaman Teh;

j- Pertanian Lain;

k.  Hutan; dan

l. Badan Air.

S@ "0 200

Jadual 1.1
Kategori Zon Guna Tanah untuk Kawalan Perancangan

Kategori Zon

Perumahan Bagi kegunaan Menyediakan perumahan untuk
perumahan. penduduk setempat.

= Menyediakan beberapa jenis bentuk
rumah yang berlainan dan guna tanah
lain yang bersesuaian dengan
kawasan perumahan.

= Menyediakan persekitaran kawasan
perumahan yang selesa (alam sekitar
yang bersih, selamat dan lain-lain).

2 Komersial Bagi kegunaan = Memajukan ekonomi tempatan dan
perniagaan, pejabat menyediakan peluang pekerjaan.
dan aktiviti sokongan = Menyediakan kawasan untuk
yang berkaitan. kegunaan perniagaan dan kemudahan

sosial.

3 Industri Bagi kegunaan industri = Memajukan ekonomi tempatan dan
seperti aktiviti menyediakan peluang pekerjaan.
pembungkusan dan = Menyediakan pelbagai kegunaan
servis kenderaan. industri dan stor dan guna tanah lain

yang bersesuaian dengannya.
= Memajukan sektor industri dan tidak
menjejaskan alam sekitar dengan

serius.
4  Pembangunan Bagi kegunaan guna = Membenarkan pembangunan yang
Bercampur tanah bercampur bercampur terutamanya aktiviti
melibatkan aktiviti perniagaan dan perumahan bertingkat.
perniagaan dan = Memajukan ekonomi tempatan dan
perumahan. menyediakan peluang pekerjaan di

sektor tertiar.
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Kategori Zon

Institusi Bagi kegunaan institusi
Kerajaan dan kerajaan seperti
Kemudahan pejabat kerajaan, pusat
Masyarakat penyelidikan serta

kegunaan kemudahan
masyarakat seperti
sekolah, klinik, bomba,
tanah perkuburan dan
sebagainya.

6 Tanah Lapang Bagi kegunaan
dan Rekreasi kawasan lapang dan
rekreasi seperti padang
permainan, taman
awam dan padang golf.

7 Pengangkutan Bagi kegunaan rizab
jalan dan infrastruktur
pengangkutan seperti
terminal pengangkutan
awam, tempat letak
kereta dan kemudahan
park and ride.

8 Infrastruktur Bagi kegunaan
dan Utiliti kemudahan
infrastruktur dan utiliti
seperti pencawang
elektrik, loji air dan

sebagainya.
9 Tanaman Bagi kegunaan
Teh kawasan tanaman teh
terutamanya yang
sedia ada.
10 | Pertanian Bagi kegunaan

pertanian tanah tinggi
selain daripada
tanaman teh, termasuk
sayur-sayuran dan
bunga-bungaan dan
sebagainya.

Melindungi kawasan institusi kerajaan
Menyediakan kawasan untuk
pembangunan institusi kerajaan.
Melindungi kawasan untuk
kemudahan masyarakat yang sedia
ada.

Menyediakan tanah untuk kemudahan
masyarakat strategik yang diperlukan
bagi masyarakat tempatan.

Melindungi kawasan lapang awam
sedia ada.

Menyediakan kawasan lapang awam
untuk riadah.

Menyediakan ruang untuk jalan awam
dan infrastruktur pengangkutan yang
sedia ada.

Menyediakan jalan laluan dan
kawasan infrastruktur pengangkutan
baru.

Menyediakan tanah untuk kemudahan
infrastruktur dan utiliti yang diperlukan.

Melindungi kawasan pertanian teh
sebagai satu warisan di Cameron
Highlands.

Menggalakkan agropelancongan yang
melibatkan aktiviti perusahaan teh
seperti tea house dan kilang teh.
Membenarkan aktiviti
agropelancongan di bawah Pahang
Land Rules 1970.

Menghadkan perluasan kawasan
pertanian tanah tinggi di Cameron
Highlands.

Menyediakan kawasan tanah yang
sesuai untuk pertanian yang
dilengkapi dengan kemudahan asas.
Membenarkan aktiviti
agropelancongan di bawah Pahang
Land Rules 1970.
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Hutan Bagi mengekal Melindungi kawasan rizab hutan
kawasan hutan yang darlpada pencerobohan aktiviti
diwartakan di bawah pertanian dan kegunaan yang tidak
Akta Perhutanan bersesuaian
Negara atau Enakmen = Mengawal aktiviti ladang hutan atau
Hutan Negeri serta pembalakan tidak dijalankan.
mengekal kawasan = Menggalakkan aktiviti
hutan tanah kerajaan ekopelancongan.
yang tidak = Memberi perlindungan terhadap
dibangunkan. kawasan hutan tanah kerajaan

sebagai Kawasan Sensitif Alam
Sekitar (KSAS).

= Menjamin kawasan hutan di sekeliling
petempatan orang asli.

= Menyediakan Forest Edge bagi
petempatan utama.

= Menggalakkan aktiviti ekopelancongan

12 | Badan Air Kawasan badan air = Mengekalkan keseimbangan
yang perlu dikekalkan. ekosistem semulajadi dan alam
sekitar.
= Mewujudkan badan air untuk tujuan
rekreasi

Sumber : Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian)

Selain daripada zon guna tanah, terdapat juga kawalan overlay yang digunakan
khusus untuk mengawal jenis aktiviti yang dibenarkan dalam zon tersebut. Dalam RT
ini, kawasan Orang Asli ditunjukkan dalam Peta Cadangan sebagai overlay di mana:-

1) la merupakan kawasan untuk kegunaan dan kepentingan Orang Asli bagi
menjamin hak tempat tinggal dan sosiobudaya Orang Asli di samping
mengekalkan kawasan mereka;

2) Kawasan Orang Asli boleh digunakan untuk petempatan orang asli termasuk
Pusat Komuniti yang mengandungi kemudahan masyarakat seperti sekolah,
klinik, tempat ibadat, tanah perkuburan, infrastruktur, perumahan Orang Asli
termasuk kawasan dusun dan tanaman, ladang komuniti Orang Asli dan
sebagainya.
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1.1.2 Blok Perancangan

Dalam Rancangan Tempatan ini, Daerah Cameron Highlands dibahagikan kepada sebelas
(11) Blok Perancangan (BP) mengikut kawasan lembangan sungai dan mukim yang
ditunjukkan di Jadual 1.2 dan Rajah 1.1.

Jadual 1.2

Blok Perancangan (BP) Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030

(Penggantian)

Blok

Perancangan

NETNE
Blok Perancangan (BP)

Lembangan
Sungai

(BP) Utama
BP 1 Brinchang — Tanah Rata Tanah Rata

. . Sg. Bertam
BP 2 Ringlet — Habu Ringlet
BP 3 Blue Valley — Kg. Raja — Kuala Terla Sg. Telom
BP 4 Tringkap — Kea Farm Sg. Telom
BP 5 Pinggiran Bertam Sg. Bertam
BP 6 Sungai Menson Sg. Bertam
BP 7 Ladang Boh Hulu Telom Sg. Bertam
BP 8 HS Kuala Terla Sg. Telom
BP9 HS Sungai Wi — HS Bukit Jerut Sg. Telom
BP 10 Telanok Sg. Bertam
BP 11 HS Hulu Lemoi — HS Bukit Bujang Sg. Lemoi

Sumber : Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian)
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1.2 JADUAL KELAS KEGUNAAN TANAH

Kawalan melalui Jadual Kelas Kegunaan Tanah adalah untuk memantapkan lagi
definisi “Pembangunan” dalam Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta
172), terutamanya terhadap perubahan material tanah atau bangunan. Untuk
semua jenis pemajuan yang melibatkan pendirian bangunan atau kerja
kejuruteraan serta permohonan pecah sempadan dan penyatuan tanah, ia tetap
memerlukan kelulusan Kebenaran Merancang.

Jadual Kelas Kegunaan Tanah disediakan dalam bentuk jadual bagi menerangkan
jenis guna tanah utama, aktiviti yang dibenarkan, aktiviti yang dibenarkan dengan
syarat dan aktiviti yang tidak dibenarkan mengikut Blok Perancangan (Jadual 1.3).

Jadual 1.3
Kelas Kegunaan Tanah

KOLUM | KOLUM Il KOLUM I KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI

Jenis Guna | Aktiviti yang |Aktiviti Lain Dibenarkan | Aktiviti Tidak | Lain-lain
Perancangan | Tanah Utama| Dibenarkan Dengan Syarat Dibenarkan Syarat

A B C D E F G

A KOLUM | - BLOK PERANCANGAN
Penetapan Blok Perancangan

B KOLUM Il - JENIS GUNA TANAH UTAMA
Menerangkan kelas guna tanah utama

C KOLUM Il - AKTIVITI YANG DIBENARKAN
Menerangkan aktiviti-aktiviti yang dibenarkan bagi zon guna tanah utama. Namun
demikian kegunaan tersebut masih memerlukan permohonan lesen perniagaan dan
lain-lain keperluan permit yang disyaratkan di bawah undang -undang lain sebelum
kegunaan tersebut di benarkan beroperasi;

D KOLUM IV - AKTIVITI LAIN YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT
Menerangkan aktiviti-aktiviti kegunaan tanah atau bangunan yang dibenarkan dengan
syarat dan kelulusan Kebenaran Merancang diperlukan sebelum melaksanakan
aktiviti/ kegunaan tersebut dalam zon berkenaan.

E KOLUM V - AKTIVITI YANG TIDAK DIBENARKAN
Menerangkan aktiviti yang tidak dibenarkan di dalam zon berkenaan.

F KOLUM VI - LAIN-LAIN SYARAT

Merupakan syarat-syarat berkaitan yang perlu diambilkira bagi setiap pemajuan
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1.2.1 Klasifikasi Kelas Kegunaan Tanah

Jadual terperinci Zon Guna Tanah yang digunakan dalam RT adalah seperti
disenaraikan dalam Jadual 1.4.

Jadual 1.4
Klasifikasi Kelas Kegunaan Tanah

Klasifikasi Kateqori Perincian
Zon Guna Tanah 9

Perumahan 1: Perumahan Rumah Berbilang Tingkat
Strata

Rumah Berbilang Tingkat Kos Rendah

Rumah Pekerja

Rumah Bandar

a.
b.
c. Kuarters Kerajaan
d.
e.
f.

Sesebuah

g. Berkembar
h. Teres

Kluster

Lain-lain

—

A2 : Perumahan . Sesebuah

Bukan Strata

. Berkembar

Teres

. Kluster

. Rumah Kos Rendah

-~ o a o T o

Kuarters Kerajaan

. Rumah Pekerja

>0 «Q

. Rumah Transit

Care Home

Lain-lain

—

A3 : Kampung . Kampung Tersusun

. Kampung Baru

. Kampung Tradisi

. Kampung Orang Asli

. Perumahan Ladang/Estet

"o o0 T o

Lain-lain

B. Komersial B1l: Runcit . Barangan Keperluan Harian

. Produk Makanan dan Minuman

. Peralatan Rumah/Pejabat

. Barangan Peribadi

. Keperluan Pembelajaran dan Pendidikan

Peralatan Komunikasi dan Maklumat

. Peralatan Kenderaan/Tayar

SoSQ "~ o0 Q0 T 9

. Peralatan /Produk Pertanian

Peralatan dan Bahan Binaan

j. Peralatan Pengebumian

k. Tiket dan Kupon Loteri

|. Lain-Lain

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian) 1-10
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Klasifikasi

BZ Borong Barangan Keperluan Harian

. Produk Makanan da nMinuman

. Peralatan Rumah/Pejabat

. Keperluan Pembelajaran dan Pendidikan

Peralatan Kenderaan

. Peralatan /Produk Pertanian

a.
b
c
d. Barangan Peribadi
e
f.
g
h

. Peralatan dan Bahan Binaan

Gudang/Stor
Lain-Lain

. Pusat Beli-Belah

. Arked Pasar Raya

—

B3: Kompleks
Perniagaan

Pejabat

oo | o o

. Lain-lain

B4 : Pasar . Pasar Basah

. Supermarket

Lain-lain
Bank
. Syarikat Insurans/Kewangan

B5: Perkhidmatan

Hospital/Pusat Rawatan Swasta

. Klinik Swasta

. Klinik Haiwan

Tempat menyimpan haiwan

. Pusat Perkhidmatan Dialisis

@ ™~ o o o ol oo e

. Pusat Fisioterapi

Perkhidmatan Profesional

Agensi Perkhidmatan

—

=

Makmal

Pameran /Jualan Kenderaan

.Taska

. Lain-lain
. Tadika

. Sekolah Swasta (rendah/ menengah/ agama/
pendidikan khas/ antarabangsa)

B6 : Pendidikan
Swasta

ol 5 3

Pusat Tuisyen

. Pendidikan Lain

Dobi

. Kedai Jahit

Pusat Persolekan/ Rawatan Kecantikan

B7: Perkhidmatan
Peribadi dan Isi
Rumah

. Kedai Gunting Rambut & Pendandan Rambut
. Rumah Urut/ Akupuntur/ Tabib

Kedai/ Studio Gambar

. Perkhidmatan Baik Pulih

. Pusat Penjagaan Kanak-Kanak

~lo|la o o a o

O «Q

i. Pusat Penjagaan Orang Tua

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian) 1-11
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Klasifikasi . -

j. Pajak Gadai
k. Bengkel Mencuci Kereta

Lain-lain

B8 : Makanan dan
Minuman

. Gerail/ Penjaja

. Medan Selera
. Kedai Kek dan Roti
. Restoran/ Kafe/ Bistro

. Restoran Makanan Segera

o Q0T

Lain-lain

B9 : Hiburan dan
Riadah

. Pusat Hiburan Keluarga/ Karaoke

. Galeri Seni

. Pusat Snuker
. Studio/ Animasi 3D
. Internet Café

Pusat Gymnasium/Aerobik

. Lain-lain

. Hotel

Chalet

Rumah Tumpangan/ Motel

B10 :Kemudahan
Penginapan

. Rumah Rehat/ RumahTetamu

. Hostel/ Asrama

S0 T e ™o o 0|0 o

Apartmen Perkhidmatan (Service Apartments)

. Lain-lain

Q@

B11 :Stesen Minyak . Stesen minyak dan servis/ perkhidmatan

berkaitan

. Lain-lain

B12 :Tempat Letak
Kereta Swasta

. Tempat Letak Kenderaan Bangunan

. Tempat Letak Kenderaan Terbuka

Lain-lain

C. Industri C1: Industri Ringan . Industri kraftangan

. Industri pembuatan barangan tekstil/pakaian

. Industri pembuatan berasaskan kayu/ rotan

. Industri pelupusansisakimia/racun pertanian

. Industri pembungkusan produk pertanian

Pusat pengumpulan produk pertanian

. Industri kitar semula sisa pepejal

S|/ ™"~ 0o Q0 T/ 0|0 | T

. Gudang (tempat simpan barang secara
sementara seperti gudang getah, plastik, kontena)

Servis/ Pembaikan Kenderaan

Cuci Kenderaan

—

k. Tempat menjual kereta

Solid waste Transfer station

.Lain-lain
. Kedai/Hotel
. Kedai/Kediaman

D. Pembangunan D1: Kegunaan
Bercampur Bercampur

oloc| e 3

. Hotel/Kediaman

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian) 1-12
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Klasifikasi

KedallPejabat/Kedlaman

. Lain-lain

E. Institusi dan E1l: Pendidikan
Kemudahan
Masyarakat

Taska

Tadika

Sekolah Rendah

. Sekolah Menengah

. Sekolah Bersepadu
Sekolah Pendidikan Khas
. Sekolah Swasta

.-hcno._o_crgnqao.

o «Q

. Kolej/ Institut Latihan

Penyelidikan

Lain-lain

—

E2: Kesihatan . Hospital

. Klinik Kesihatan/ Poliklinik
Klinik Desa

. Klinik Ibu dan Anak

. Klinik 1Malaysia

Klinik Gigi

. Lain-lain

-~ o a o T o

E3 : Keagamaan . Masijid/ Surau

. Rumah lbadat Bukan Islam

Lain-lain

E4 : Perkuburan . Perkuburan Islam

. Perkuburan Bukan Islam

Krematorium/ Dewan Pengurusan Mayat

. Lain-lain
. Ibu Pejabat Polis Daerah (IPD)
. Balai Polis/ Balai Polis Komuniti/ Pondok Polis

E5: Keselamatan

Balai Bomba dan Penyelamat

. Pusat Latihan Tentera/ Polis /Bomba

. Kem Tentera
JPAM/ RELA/ Bomba Sukarela
. Penjara/ Pusat Tahanan Sementara

~ 0o a o o pla o o o ol @

0 |Q

. Pusat Tahanan Imigresen / Khas

Lain-lain

E6: Rumah
Kebajikan

Rumah AnakYatim

. Rumah Warga Emas

Rumah Orang Kelainan Upaya / Istimewa

Rumah Persatuan / Pertubuhan

. Lain-lain

E7: Kegunaan Muzium
Kerajaan/ Badan

Berkanun

. Galeri/ Memorial

Pejabat Kerajaan / Agensi Kerajaan
. Mahkamah
. Badan Berkanun

®alolc/p olalo/ole
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Klasifikasi . -

—+

Lain-lain

E8: Kemudahan
Awam

. Dewan Serbaguna Awam

Dewan Orang Ramai

Balai Raya/ Pusat Komuniti

. Perpustakaan Awam

. Pejabat Pos

Tandas Awam

. Lain-lain

F. Tanah Lapang
dan Rekreasi

F1: Tanah lapang

. Taman Bandaran

. Taman Tempatan

Taman Kejiranan

. Padang Permainan

. Lot Permainan

Laman Rekreasi

. Lain-lain

F2 : Kemudahan
Sukan/ Rekreasi

. Kompleks Sukan

. Lain-lain

F3: Rekreasi
Komersial

. RumahKelab

. Taman Tema

Taman Haiwan/Zoo

. GelanggangSukan/Permainan

. PusatSukanLasak/Extreme Park

~ o oo oy oyl ~olalo T e o0 oo o

Golf Driving Range

. LapangSasar/Memanah/Menembak

o «Q

. Padang Golf

TapakPerkelahan

—

Menara PelantarTinjau

Lain-lain

G. Pengangkutan

G1: Infrastruktur
Pengangkutan

. Terminal/ StesenTeksi

. Terminal/ Stesen Bas

Terminal Pengangkutan/ Park & Ride

. Depot Bas/ Lori/ JenteraBerat

. Laluan Rel

Tempat Letak Kenderaan

. Pad helicopter

. Lain-lain

G2 : Jalan

. Jalan Persekutuan

. Jalan Negeri

Jalan Bandaran

. Lain-lain

H. Infrastruktur
dan Utiliti

H1: Bekalan Elektrik

. Laluan Rentis 500 kv

. Laluan 275 kv

Laluan Rentis 132 kv

. Laluan Rentis 66 kv

olalolocw ao o a0 a0 T

. Laluan Rentis 32 kv
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Klasifikasi

. Loji Janakuasa Elektrik

. Loji Janakuasa Hidro

(o]

>

. Pencawang Masuk Utama (PMU)

Pencawang Pembahagi Utama (PPU)
Pencawang Elektrik (PE)
Lain-lain

—

H2: Bekalan Air . Empangan

. Paip Pengaliran Air Antara Negeri

Paip Pengaliran Air Antara Daerah

. Loji Rawatan Air

. Loji Air

Rumah Pam Bekalan Air
. Tangki Air

. Lain -lain

H3: Pengairan dan
Perparitan

. Kolam Takungan Air

. Kolam Tahanan Air

Stesen Pam

. Saliran Pertanian

. Parit/ Longkang

Lain-lain

H4 : Tele-komunikasi ' a. Menara Pemancar Telekomunikasi

. Rangkaian Telekomunikasi/Fiber-Optik

Lain-lain

H5: Pengurusan
Sisa Pepejal

. Pusat Rawatan Sisa Pepejal

. Tapak Insinerator

Tapak Pelupusan Sanitari

. Pusat Kitar Semula/ Pengkomposan

. Lain-lain

H6 : Pelupusan
Sisa Berjadual

. Pusat Pengumpualan Sisa Klinikal/ Kimia

. Lain-lain

H7 : Pembentungan . Loji Rawatan Kumbahan

. Stesen Pam Rangkaian

Kolam Oksidasi

. Lain-lain

. Pertanian Teh I1: Ladang Teh . Tanaman Teh

Kilang

Pejabat Operasi

. Rumah Pekerja

. Pusat Pameran & Jualan Teh/Kafe
Tangki Air

. Rumah Ibadat

. Pusat Pengumpulan/ Pembungkusan

S@ ™~ o o o0 T oo o oYy 0o o o0 oy o0 oo oY Sae o0 alo o e X

Kedai Runcit

Lain-lain kegunaan yang dibenarkan di bawah
Pahang Land Rules

—
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Klasifikasi
J. Pertanian | J2: Tanaman Sayur
Kontan

a.
b. Bunga

c. Buah

d. Rumah Pekerja
e

f.

g

h

. Stor/ Tempat Penyimpanan Produk

Pusat Pembungkusan

. Tapak Pemprosesan Baja
. Tangki Air
Pejabat Operasi

j- Pusat Pameran &Jualan Sayur/ Bunga/ Buah

k. Lain-lain kegunaan yang dibenarkan di bawah
Pahang Land Rules

. Lebah

J3: Penternakan

Q

b LembuTenusu/ Biri-biri/ Kambing/ Rusa
c. Padang Ragut/ Dairy Farm
d. Lain-lain
K. Hutan K1: Hutan Simpan Hutan:-
Kekal a. Hutan Mossy

b. Hutan Penyelidikan & Pendidikan
c. Arboretum
d. Resort Berimpak Rendah

Permit PenggunaanHutan:-
. Penyelidikan

. Pelajaran/Latihan
Rekreasi

. Pengunaan Sumber Air

. Empangan Hidro Elektrik
Pembinaan Infrastruktur

. Lain Kepentingan Awam

» Q@ 0 Q0 o

K2 : Hutan . Pertanian Berimpak Rendah/ Bukan Tanaman
Perlindungan Kontan

. Hutan berlumut

Hutan Penyelidikan & Pendidikan
. Arboretum

. Resort Berimpak Rendah

I. Badan Air I11: Semulajadi Sungai
Tasik

Paya/ Tanah Bencah

Lagun

. Lain-lain

® O o0 T 00T

I12: Buatan . Tasik Empangan Hidro

o

. Lain-lain

Sumber : Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian)
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1.3 KAWALAN BENTUK PEMBANGUNAN

Kawalan terhadap bentuk pembangunan bangunan yang akan mempengaruhi
ketinggian bangunan, reka bentuk bandar dan skala pembangunan. Kawalan ini juga
ada berhubung kait secara tidak langsung terhadap intensiti pembangunan bagi
sesuatu kawasan.

1.4 GARIS PANDUAN KAWALAN PEMBANGUNAN

Garis Panduan khusus mengikut aspek-aspek perancangan yang harus diaplikasikan
untuk pembangunan tanah tinggi di Daerah Cameron Highlands.

Aspek-aspek perancangan dalam garis panduan ini termasuk alam sekitar,
kemudahan masyarakat, kawasan lapang dan rekreasi, trafik, utiliti, risiko bencana
dan pertanian.

1.5 DOKUMEN DAN LAPORAN TEKNIKAL BERKAITAN

Selain daripada kawalan perancangan di atas, dokumen lain yang perlu dirujuk
dalam pembangunan adalah seperti:-

a. Akta Perancangan Bandar dan Desa, 1976 (Akta 172), Kaedah-kaedah
Perancangan, RFN, RS, RT, Garis Panduan dan Piawaian Perancangan
serta Kawalan Perancangan yang berkaitan;

b. Akta Jalan, Parit dan Bangunan, 1974 (Akta 133);
c. Undang-Undang Kecil Bangunan Seragam, 1984,
d. Garis Panduan Kawalan Hakisan dan Kelodakan, 1996 (JAS);

e. Garis Panduan Pembangunan Pertanian Di Tanah Bercerun, 2013 (Jabatan
Pertanian Malaysia);

f. Manual Saliran Mesra Alam Malaysia 2000 (JPS);
Guideline on Slope Maintenance In Malaysia, JKR August 2006;

o @

Manual Pemetaan Geologi Terain, 2006 (JMG); dan
Slope Design Guideline, 2009 (JKR).

Sebelum menjalankan sebarang pembangunan, kelulusan Kebenaran Merancang
perlu diperolehi daripada Pihak Berkuasa Perancang Tempatan (PBPT). Dokumen
dan laporan yang berkaitan harus disediakan dan dikemukakan tertakluk pada
senarai semak (checklist) dan keperluan PBPT semasa. Antara laporan-laporan
teknikal yang perlu disertakan semasa mengemukakan permohonan Kebenaran
Merancang adalah seperti:-

a. Laporan Cadangan Pemajuan (LCP) yang disediakan oleh Jururancang
Bandar Bertauliah yang berdaftar dengan Lembaga Perancang Bandar
Malaysia;
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b. Erosion and Sediment Control Plan (ESCP) yang disediakan oleh jurutera
geoteknik (soil structure);

c. Geological and Terrain Mapping Report (GTMR) yang disediakan oleh ahli
Geologi yang berdaftar dengan Lembaga Ahli Geologi;

d. Manual Saliran Mesra Alam (MSMA) yang disediakan oleh jurutera hidrologi
yang berdaftar dengan Jabatan Pengairan dan Saliran (Hidrologi);

e. Laporan Penilaian Kesan Alam Sekitar (EIA) yang disediakan oleh perunding
EIA yang berdaftar dengan Jabatan Alam Sekitar bagi pembangunan
melebihi 20 hektar;

f. Bagi Kelas | dan Kelas Il, hanya projek pembangunan yang tertakluk pada
EIA Order di bawah Akta Kualiti Alam Sekeliling 1974 perlu disediakan
Laporan EIA. Bagi kawasan kecerunan Kelas Il yang berkeluasan kurang
50%, Laporan Preliminary EIA perlu disediakan. Manakala kawasan
kecerunan Kelas Ill yang berkeluasan melebihi 50%, Laporan EIA terperinci
perlu disediakan. Kelas IV tidak boleh disentuh dengan pemajuan kecuali
infrastruktur yang tidak dapat dielakkan;

g. Geotechnical and Soil Erosion Assessment Report (GSEAR) yang disediakan
oleh Jurutera yang berdaftar dengan Lembaga Jurutera Malaysia;

h.  Laporan Penilaian Kesan Trafik (TIA);

i. Laporan Penilaian Impak Sosial (SIA) tertakluk kepada subseksyen 21A (1A),
Akta 172 dan dalam keadaan di mana terdapat bantahan daripada pemilik
berjiran di bawah subseksyen 21(6) Akta 172 mengikut budibicara MDCH.

J- Penilaian Awal Tapak (PAT) mengikut keperluan Jabatan Alam Sekitar (JAS);
k.  Kutipan Caruman Saliran (KCS); dan
l. Sumbangan Pembinaan ACDC.
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2.0

2.1

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

CADANGAN GUNA TANAH BLOK PERANCANGAN 1 :
BRINCHANG - TANAH RATA

Blok Perancangan 1 merupakan Blok Perancangan yang paling membangun dan
sesuai dengan fungsinya sebagai pusat pentadbiran dan pusat perniagaan utama di
daerah ini. Seluas 2,093.93 hektar tanah terletak di BP ini yang meliputi 2.94% dari
keluasan Daerah Cameron Highlands. Guna tanah hutan mendominasi dengan
keluasan 1,252.72 hektar (59.83%), diikuti dengan guna tanah perumahan seluas
408.41 hektar (19.50%), diikuti dengan institusi dan kemudahan masyarakat seluas
136.07 hektar (6.50%), pembangunan bercampur seluas 93.26 hektar (4.45%),
pengangkutan/jalan seluas 87.03 hektar (4.16%). Lain-lain guna tanah yang
dicadangkan ialah komersial seluas 52.68 hektar (2.52%), tanah lapang dan rekreasi
seluas 53.62 hektar (2.56%), infrastruktur dan utiliti seluas 6.54 hektar (0.31%) dan
badan air seluas 3.29 hektar (0.16%). Hanya 0.31 hektar (0.01%) adalah kawasan
industri dan blok perancangan ini tidak mempunyai kawasan pertanian berbanding
dengan blok perancangan yang lain.

Jadual 2.1
Cadangan Guna Tanah BP 1, 2030

Guna Tanah Keluasan (hektar) Peratus (%)

Perumahan 408.41 19.50
Komersial 52.68 2.52
Pembangunan Bercampur 93.26 4.45
Industri 0.31 0.01
Tanah Lapang dan Rekreasi 53.62 2.56
Hutan 1,252.72 59.83
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 136.07 6.50
Infrastruktur dan Utiliti 6.54 0.31
Pengangkutan/Jalan 87.03 4.16
Badan Air 3.29 0.16

JUMLAH 2,093.93 100.00

Sumber : Kajian Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (penggantian)
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Jadual 2.2

Kelas Kegunaan Tanah Blok Perancangan 1 : Brinchang — Tanah Rata

KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah

Utama

KOLUM il

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Brinchang
Tanah Rata

A: PERUMAHAN

Al:
A2:
A3:

Perumahan Strata
Perumahan Bukan Strata
Kampung

B: KOMERSIAL

B1l: Runcit

B5: Perkhidmatan

B6: Pendidikan Swasta
B7: Perkhidmatan

Peribadi dan Isi
Rumah

B8: Makanan dan
Minuman

Aktiviti komersial
dibenarkan haruslah
bersesuaian dengan
kawasan kejiranan
tersebut.

Pemajuan perlu mematuhi
aspek perundangan, dasar,
Garis Panduan Dan
Piawaian Perancangan
yang digunapakai oleh PBN
dan PBPT

Dibenarkan di sepanjang
lot-lot lapisan pertama di
hadapan jalan utama
sahaja.

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, Il
dan IV.

Ketinggian perumahan strata tidak
boleh melebihi 10 tingkat.

Cadangan adalah perumahan kategori
kepadatan tinggi dan sederhana.

Tadika swasta hanya dibenarkan di
rumah sesebuah, berkembar dan rumah
teres lot hujung (corner lot) serta
mematuhi garis panduan yang sedang
berkuatkuasa.

Setiap pembangunan perumahan
hendaklah menyediakan perumahan
mampu milik mengikut dasar semasa
kerajaan negeri.

Perancangan perumahan perlu
mengambilkira Konsep CPTED dan
garis panduan serta langkah-langkah
pencegahan melalui Program Bandar
Selamat.

Semua perancangan perlu mematuhi
aspek perundangan, dasar, garis
panduan khusus perancangan
perumahan dan piawaian perancangan
yang digunapakai oleh PBN, PBPT dan
jabatan/agensi yang berkaitan.

E: INSTITUSI DAN
KEMUDAHAN
MASYARAKAT

E1l: Pendidikan
E3: Keagamaan

Perlu merujuk kepada GPP
Kemudahan Masyarakat
(JPBD SM),2012

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.
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JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM | KOLUM II KOLUM il

Jenis Guna Tanah
Utama

Blok Perancangan

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

F: TANAH LAPANG
DAN REKREASI

F1: Tanah Lapang

1. Keluasan minimum
adalah 10 % daripada
jumlah sebenar
kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi
dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan
tempat letak kereta
yang secukupnya

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.

G: PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Keperluan rizab jalan
tertakluk kepada Garis
Panduan JKR dan PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, 1lI
dan IV.
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JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM Il

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Aktiviti

Syarat

H: INFRASTRUKTUR 1. Keperluan penyediaan Selain aktiviti yang
DAN UTILITI kemudahan dinyatakan di Kolum I, 11l
H1: Bekalan Elektrik infrastruktur dan utiliti dan IV.
H2: Bekalan Air tertakluk kepadg Ga_ris
. Panduan dan Piawaian
H3: Pengal_ran dan Perancangan yang
Perparitan digunapakai oleh PBPT
H4: Telekomunikasi dan mengikut keperluan
H7: Pembentungan semasa
Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB
Pemajuan perlu
Brinchang B: KOMERSIAL D: PEMBANGUNAN mematuhi Garis Selain aktiviti yang Ketinggian bangunan komersial tidak
Tanah Rata B: KOMERSIAL BERCAMPUR Egndl,!an dan dinyatakan di Kolum I, Il boleh melebihi 10 tingkat.
B1: Runcit P::r\;ﬁ::?ngan yang dan V. Pemajuan perlu mematuhi aspek
B2: Borong digunapakai oleh perunc_ianggn, dasar, Garis Panduan
B3: Kompleks Perniagaan PBPT D_an Plawalr_s\n Perancangan yang
B4: Pasar digunapakai oleh PBN dan PBPT.
85: Perkhidmatan Rekabentuk bangunan hendaklah
: mengambilkira keperluan warga emas,
B6: Pendidikan Swasta OKU dan kanan-kanak.
B7: Eg:ikbha{?j?]dizr}si Perancangan komersial perlu
Rumah mengambilkira Konsep CPTED dan
Garis Panduan Kejiranan Hijau serta
B8: Makanan dan langkah-langkah pencegahan melalui
Minuman Program Bandar Selamat.
B9: Hiburan dan Riadah Perancangan TLK adalah tertakluk
B10: Kemudahan kepada piawaian perancangan yang
Penginapan digunapakai oleh PBPT dan PBN.
B11: Stesen Minyak
B12: Tempat Letak Kereta

Swasta
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JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM |

Blok Perancangan

Brinchang
Tanah Rata

KOLUM II

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM llI

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

AKktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi
dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan
tempat letak kereta
yang secukupnya

daripada pokok
yang bersesuaian,
menarik dan
mudah
diselenggara.

D: PEMBANGUNAN Pemajuan perlu mematuhi Selain aktiviti yang
BERCAMPUR Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum I, 11l
Piawaian Perancangan dan IV.
yang digunapakai oleh
PBPT
E: INSTITUSI DAN Pemajuan perlu mematuhi Selain aktiviti yang
KEMUDAHAN Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum I, 11l
MASYARAKAT Piawaian Perancangan dan IV.
E2: Kesihatan yang digunapakai oleh
E7: Kegunaan Kerajaan/ PBPT
Badan Berkanun
E8: Kemudahan Awam
F: TANAH LAPANG DAN 1. Keluasan minimum Penanaman pokok Selain aktiviti yang
REKREASI adalah 10 % daripada atau landskap dinyatakan di Kolum II, Il
F1: Tanah Lapang jumlah sebenar hendaklah terdiri dan IV.
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JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM |

Blok Perancangan

Jenis Guna Tanah

KOLUM I

KOLUM il KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti Yang Dibenarkan
Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Brinchang G: PENGANGKUTAN Keperluan rizab jalan Rangkaian jalan Selain aktiviti yang Ketinggian bangunan komersial tidak
Tanah Rata G2: Jalan tertakluk kepada Garis hendaklah mempunyai dinyatakan di Kolum II, Il boleh melebihi 10 tingkat.
Panduan JKR dan PBPT:- tesmzmr?ungam § dan IV. Pemajuan perlu mematuhi aspek
1. Keperluan penyediaan kemllj a sampa|alr)1 .Ifm perundangan, dasar, Garis Panduan Dan
2 kemudahan eselesaan yang baik. Piawaian Perancangan yang digunapakai
infrastruktur dan utiliti oleh PBN dan PBPT.
tertakluk kepada Garis Rekabentuk bangunan hendaklah
Panduan dan Piawaian mengambilkira keperluan warga emas,
Perancangan yang OKU dan kanan-kanak.
glgunapak_il oleh PBPT Perancangan komersial perlu
kan mlengl ut mengambilkira Konsep CPTED dan Garis
eperiuan semasa Panduan Kejiranan Hijau serta langkah-
3. Perlu merujuk kepada langkah pencegahan melalui Program
syarat-syarat am Bandar Selamat.
Eeng%un?an rentis di Perancangan TLK adalah tertakluk kepada
awah talian | piawaian perancangan yang digunapakai
gﬁ;gi ?Etgra” voltan oleh PBPT dan PBN.
C: INDUSTRI C1: Industri Ringan B: KOMERSIAL Selain aktiviti yang
B1: Runcit dinyatakan di Kolum 11, 111
B2: Borong dan IV.
B8: Makanan dan
Minuman

B9: Hiburan dan Riadah

B12: Tempat Letak Kereta
Swasta
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JILID Il
PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM | KOLUM II KOLUM IlI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
Jenis Guna - . Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat o . -
Blok Perancangan Ut Aktiviti Yang Dibenarkan Aktiviti Tidak Dibenarkan Lain-lain Syarat
EIE Aktiviti Syarat
Brinchang D: PEMBANGUNAN D1: Kegunaan Bercampur Al: Perumahan Strata 1. Ketinggian Selain aktiviti yang
Tanah Rata BERCAMPUR A2: Perumahan Bukan perumahan strata dinyatakan di Kolum 11, 11l
Strata tidak boleh melebihi dan IV.
A3: Kampung 10 tingkat.

2. Cadangan adalah
perumahan kategori
kepadatan tinggi dan
sederhana.

3. Tadika hanya
dibenarkan di rumah
sesebuah, brekembar
dan rumabh teres lot
hujung (corner lot).

4. Setiap pembangunan
perumahan hendaklah
menyediakan
perumahan mampu
milik mengikut dasar
semasa kerajaan
negeri.

5. Perancangan
perumahan perlu
mengambilkira
Konsep CPTED dan
garis panduan serta
langkah-langkah
pencegahan melalui
Program Bandar
Selamat.
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JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM I

Blok Perancangan

Brinchang
Tanah Rata

KOLUM I

Jenis Guna Tanah
Utama

D: PEMBANGUNAN
BERCAMPUR

KOLUM Il

Aktiviti Yang Dibenarkan

D1: Kegunaan Bercampur

B1:
B2:
B3:
B4:
B5:
B6:
B7:

B8:

B9:

B10:

B11:
B12:

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOMERSIAL

Runcit

Borong

Kompleks Perniagaan
Pasar

Perkhidmatan
Pendidikan Swasta

Perkhidmatan
Peribadi dan Isi
Rumah

Makanan dan
Minuman

Hiburan dan Riadah
Kemudahan
Penginapan

Stesen Minyak

Tempat Letak Kereta
Swasta

Syarat

Pemajuan perlu
mematuhi Garis Panduan
dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 1l
dan IV.

KOLUM VI

Lain-lain Syarat
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JILID Il
PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM | KOLUM II KOLUM llI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
; Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat
Blok Perancangan el Stu e UELELR Aktiviti Yang Dibenarkan Aktiviti Tidak Dibenarkan Lain-lain Syarat
EIE Aktiviti Syarat
Brinchang E: INSTITUSI DAN E1: Pendidikan Pemajuan perlu mematuhi Selain aktiviti yang
Tanah Rata KEMUDAHAN E2: Kesihatan Garis Panduan dan Piawaian dinyatakan di Kolum II, Il
MASYARAKAT Perancangan yang dan IV.

E3: Keagamaan
E4: Perkuburan
E5: Keselamatan

digunapakai oleh PBPT.

. Penyediaan kemudahan asas
E6: Rumah Kebajikan adalah mengikut keperluan
E7: Bangunan Kerajaan/ semasa.

Badan Berkanun

E8: Kemudahan Awam

F: TANAH LAPANG DAN F1: Tanah Lapang 1. Keluasan minimum adalah | Selain aktiviti yang
REKREASI 10 % daripada jumlah dinyatakan di Kolum I, llI
sebenar kawasan dan IV.

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi dan
landskap yang mematuhi
piawaian perancangan
dan tempat letak kereta
yang secukupnya

G: PENGANGKUTAN G2: Jalan Keperluan rizab jalan Selain aktiviti yang
tertakluk kepada Garis dinyatakan di Kolum II, 1l
Panduan JKR dan PBPT:- dan IV.

1. Keperluan penyediaan
kemudahan infrastruktur
dan utiliti tertakluk kepada
Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan
yang digunapakai oleh
PBPT dan mengikut
keperluan semasa

2. Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan tinggi
TNB
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JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM |

Blok Perancangan

Brinchang
Tanah Rata

KOLUM I

Jenis Guna Tanah
Utama

KOLUM Il

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

H: INFRASTRUKTUR DAN H1: Bekalan Elektrik 1. Keperluan penyediaan | Selain aktiviti yang
UTILITI H2: Bekalan Air kemudahan dinyatakan di Kolum II, Il
. : infrastruktur dan utiliti dan IV.
H3: Eenga|_ran dan tertakluk kepada Garis
erparitan
I Panduan dan
H4: Telekomunikasi Piawaian
H7: Pembentungan Perancangan yang
digunapakai oleh
PBPT dan mengikut
keperluan semasa
Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB
E: INSTITUSI DAN E1: Pendidikan Selain aktiviti yang Perlu merujuk kepada Garis Panduan dan
KEMUDAHAN E2: Kesihatan dinyatakan di Kolum II, Il Piawaian Perancangan Kemudahan
MASYARAKAT E3: Keagamaan dan IV. Masyarakat yang disediakan oleh JPBDSM
E4: Perkuburan
E5: Keselamatan
E6: Rumah Kebajikan
E7: Bangunan Kerajaan/
Badan Berkanun
E8: Kemudahan Awam
F: TANAH LAPANG F1: Tanah Lapang H3: Pengairan dan Selain aktiviti yang 1. Penanaman pokok yang bersesuaian
DAN REKREASI F2: Kemudahan Sukan dan Perparitan dinyatakan di Kolum I, 11l dengan fungsi tanah lapang dan rekreasi
Rekreasi Kolam Takungan Air dan V. serta mudah diselengarakan
F3: Rekreasi Komersial 2. Perlu merujuk kepada Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan Tanah Lapang
yang disediakan oleh JPBDSM
G: PENGANGKUTAN | G1: Pengangkutan Darat Selain aktiviti yang 1. Keperluan Rizab Jalan Tertakluk kepada
G2: Jalan dinyatakan di Kolum I, 11l Garis Panduan JKR dan PBPT

dan IV.
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JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM I

Jenis Guna Tanah
Utama

KOLUM il

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

AKktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Brinchang
Tanah Rata

Syarat

H: INFRASTRUKTUR H1: Bekalan Elektrik D. PEMBANGUNAN Perlu merujuk kepada | Selain aktiviti yang 1. Tidak dibenarkan sebarang binaan di
DAN UTILITI H2: Bekalan Air BERCAMPUR Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum 11, 11 atas rentis TNB
H3: Pengairan dan Perparitan | D1: Kegunaan Piawaian dan IV. 2. Keperluan rizab talian rentis tertakluk
H4: Telekomunikasi Bercampur Perancangan kepada syarat TNB
) . Kemudahan .
H5: Pengurusan Sisa Pepejal Masyarakat yang 3. Perlu merujuk kepada syarat-syarat am.
H7: Pembentungan disediakan oleh Penggunaan rentis di bawah talian
JPBDSM penghantaran Voltan Tinggi TNB.
Kawasan Kompleks 5. Keperluan penyediaan kemudahan
T_NB hanya infrastruktur dan utiliti tertakluk kepada
dibenarkan untuk garis panduan dan piawaian yang
perumahan (kuarters, digunapakai oleh PBPT mengikut
stor dan keperluan semasa.
pembangunan
bercampur untuk
kegunaan pihak TNB
sahaja)
J: HUTAN J1: Hutan Simpan Kekal F1: Tanah Lapang Aktiviti eko Selain aktiviti yang Mematuhi aspek perundangan, dasar, garis

pelancongan dan
aktiviti rekreasi boleh
dipertimbangkan
dengan syarat-syarat
dari
PBN/PBPT/Jabatan/A
gensi yang berkaitan.

Hanya pembangunan
berkaitan dengan
pelancongan dan
rekreasi berimpak
rendah dibenarkan.

dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.

panduan dan piawaian perancangan yang
digunapakai oleh PBN, PBPT, jabatan/agensi
lain yang berkaitan.

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian)




JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM | KOLUM I KOLUM il

Jenis Guna Tanah
Utama

Blok Perancangan

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Brinchang K: BADAN AIR K1: Semulajadi

Tanah Rata

F1: Tanah Lapang

Syarat

Zon Saluran
Dataran Banijir

Aktiviti rekreasi boleh
dipertimbangkan dengan
syarat-syarat dari PBPT.

Hanya pembangunan
berkaitan rekreasi berimpak
rendah dibenarkan.

Struktur kekal tidak
dibenarkan.

Sebarang perubahan bentuk
muka bumi tidak menambah
risiko banjir sediada.

Zon Saluran
Dataran Banjir

1. Pembangunan

berstruktur di kawasan
rizab sungai tidak
dibenarkan dan perlu
mengikut MSMA JPS.

2. Pembangunan yang

terlibat dengan
pelupusan,
penyimpanan,
perawatan dan
pembuatan bahan-
bahan yang
merbahaya.

3. Pembangunan

perkhidmatan awam
seperti Bomba, Polis
dan Hospital/Klinik.

1. Mengutamakan langkah-langkah
mitigasi bukan struktur seperti
mengenakan flood proofing untuk
bangunan sediada, perancangan
amaran banjir dan pemindahan,
pengezonan dan kawalan
pembangunan.

2. Mengadakan langkah-langkah
mitigasi struktur seperti tebatan
banjir dan lintasan banjir.

Zon Pinggir
Dataran Banijir

Kawalan kebersihan alam
sekitar dan banjir yang ketat.

Langkah-langkah
menghadapi risiko bencana
banjir telah dibuat.

Risiko bencana banijir yang
baru tidak akan wujud
manakala risiko bencana
banjir sediada berkurangan.

Tidak ada impak alam
sekitar.

Berupaya untuk
membolehkan kenderaan
dan manusia bergerak
dengan selamat ketika keluar
dan masuk dari zon ini
apabila berlakunya banijir,
hakisan dan lain-lain
kecemasan.

Zon Pinggir
Dataran Banijir

1. Pembangunan

perkhidmatan awam
seperti Bomba, Polis
dan Hospital/Klinik.

Kawasan yang berfungsi sebagai kolam
takungan semulajadi air seperti
kawasan berhutan perlu dipulihara
untuk mengekalkan keseimbangan
dataran banijir.
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PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

Nota:

KAWALAN PERANCANGAN PEMBANGUNAN BAGI KAWASAN BERKECERUNAN KELAS | HINGGA IV

KELAS |

KELAS II

KELAS Il

KELAS IV

1. Pembatasan geoteknikal yang rendah seperti
berikut:

a. Terain in-situ dengan
kecerunan<15°; dan

b.  Cerun yang dipotong dengan
kecerunan< 15°

2. Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan
keperluan teknikal seperti geomorfologi,
saliran dan pengairan dan lain lain.

1.

2.

Pembatasan geoteknikal yang sederhana
seperti berikut:

a. Terain in-situ dengan kecerunan>
15° hingga <25° dengan ketiadaan
tanda-tanda hakisan dan
ketidakstabilan cerun;

b.  Terain in-situ dengan kecerunan
<15° dengan tanda-tanda wujudnya
hakisan dan ketidakstabilan cerun

c.  Puncak Bukit atau rabung (ridges)
d. Terain in-situ dengan kecerunan
<15° yang terdiri dari koluvium atau
bahan geologi yang sensitif; dan
e. Kawasan ancaman banjir
Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan

keperluan teknikal seperti geomorfologi,
saliran dan pengairan dan lain lain.

1.

Pembatasan geoteknikal yang tinggi seperti
berikut:

a. Terain in-situ dengan
kecerunan>25° hingga <35°
dengan ketiadaan tanda-tanda
hakisan dan ketidakstabilan cerun

b.  Terain in-situ dengan
kecerunan>15° hingga <25°
dengantanda-tanda wujudnya
hakisan sederhana hingga teruk
dan ketidakstabilan cerun

c. Terain in-situ dengan
kecerunan>15°hingga <25°ang
terdiridari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif

d. Terain in-situ dengan kecerunan<15°
yang terdiri dari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif dengan
mempunyai tanda- tanda
ketidakstabilan cerun

e. Kawasan yang terdiri dari batu
kapur, paya, tanah gambut dan
bekas lombong; dan Kawasan
ancaman banjir lumpur

1.

Pembatasan geoteknikal yang ekstrem
seperti berikut :

a. Terain in-situ dengan
kecerunan>35° dengan ketiadaan
tanda-tanda hakisan dan
ketidakstabilan cerun

b.  Terain in-situ dengan
kecerunan>25° hingga <35°
dengantanda-tanda wujudnya
hakisandan ketidakstabilan cerun

c. Terain in-situ dengan
kecerunan>15°hingga <25° yang
terdiridari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif dengan
mempu- nyai tanda-tanda
ketidakstabilan cerun; dan

d. Terain in-situ dengan kecerunan<15°
yang terdiri dari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif dengan
mempunyai tanda-tanda
ketidakstabilan cerun

e. Kawasan ancaman banjir puing
(debris flow).
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2.2

CADANGAN GUNA TANAH BLOK PERANCANGAN 2 : RINGLET - HABU

Keseluruhan Blok Perancangan 2 merangkumi kawasan seluas 5,074.50 hektar iaitu
kira-kira 7.12% dari keluasan keseluruhan Daerah ini. Guna tanah hutan merupakan
guna tanah yang mendominasi BP dengan keluasan 3,265.49 (64.35%) diikuti
dengan guna tanah kedua terbesar iaitu pertanian seluas 818.76 hektar (16.13%),
tanaman teh adalah guna tanah ketiga dengan kawasan seluas 530.14 hektar
(10.45%). Lain-lain guna tanah tepu bina yang dicadangkan ialah perumahan seluas
165.25 hektar (3.26%), komersial seluas 5.25 hektar (0.10%), industri seluas 13.04
hektar (0.26%) dan pembangunan bercampur adalah seluas 48.55 hektar (0.96%).
Manakala guna tanah bukan tepu bina ialah tanah lapang dan rekreasi seluas 4.82
hektar (0.10%), institusi dan kemudahan masyakarat seluas 46.89 hektar (0.92%),
infrastruktur dan utiliti seluas 4.39 hektar (0.09%), pengangkutan/jalan seluas 56.26
hektar (1.11%) dan badan air adalah seluas 50.72 hektar (1.00%).

Jadual 2.3
Cadangan Guna Tanah BP 2, 2030

Guna Tanah Keluasan (hektar) Peratus (%)
Perumahan 165.25 3.26
Komersial 5.25 0.10
Industri 13.04 0.26
Pembangunan Bercampur 48.55 0.96
Tanaman Teh 530.14 10.45
Pertanian 818.76 16.13
Hutan 3,265.49 64.35
Tanah Lapang dan Rekreasi 69.77 1.37
mztsl%srlaiz? Kemudahan 46.89 0.92
Infrastruktur dan Utiliti 4.39 0.09
Pengangkutan/Jalan 56.26 1.11
Badan Air 50.72 1.00

JUMLAH 5, 074.50 100.00

Sumber : Kajian Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (penggantian)
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Jadual 2.4
Kelas Kegunaan Tanah Blok Perancangan 2: Ringlet-Habu

KOLUM I KOLUM II KOLUM I KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
; Aktiviti Bersyarat
Blok Perancangan LSS Stuna Ut Aktiviti Yang Dibenarkan Aktiviti Tidak Dibenarkan Lain-lain Syarat
EIE Aktiviti Syarat
Ringlet-Habu A:  PERUMAHAN Al: Perumahan Strata B: KOMERSIAL Hanya kegunaaan Selain aktiviti yang 1. Ketinggian perumahan strata tidak boleh
A2: Perumahan Bukan B1: Runcit komersial (local shops) dinyatakan di Kolum II, 1l melebihi 10 tingkat.
Strata B5: Perkhidmatan )rfr?:r?agr; pf:“'r(:” (l;rrl]ltjl;I:] dMaS(% ikut budi bicara 2. Cadangan adalah perumahan kategori
A3: Kampung B6: Pendidikan Swasta pentlu dﬂk s%ten?pat kep?datan tlnggl dan seder.hana.
B7: Perkhidmatan mengikut piawaian 3. Tadika hanya dibenarkan di rumah
Peribadi dan Isi perancangan semasa sesebuah, brekembar dan rumah teres
Rumah lot hujung (corner lot).
B8: Makanan dan 4.  Setiap pembangunan perumahan
Minuman hendaklah menyediakan perumahan

mampu milik mengikut dasar semasa
kerajaan negeri.

5. Perancangan perumahan perlu
mengambilkira Konsep CPTED dan garis
panduan serta langkah-langkah
pencegahan melalui Program Bandar
Selamat.

6. Semua perancangan perlu mematuhi
aspek perundangan, dasar, garis
panduan khusus perancangan
perumahan dan piawaian perancangan
yang digunapakai oleh PBN, PBPT dan
jabatan/agensi yang berkaitan.

E: INSTITUSI DAN Perlu merujuk kepada Selain aktiviti yang
KEMUDAHAN GPP Kemudahan dinyatakan di Kolum II, 1l
MASYARAKAT Masyarakat (JPBD dan 1V ikut budi bicara

E1l: Pendidikan SM),2012 MDCH

E3: Keagamaan
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KOLUM | KOLUM II KOLUM lil KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
; Aktiviti Bersyarat
Blok Perancangan U Stuna Vet Aktiviti Yang Dibenarkan Aktiviti Tidak Dibenarkan Lain-lain Syarat
e Aktiviti Syarat
F. TANAH LAPANG 1. Keluasan minimum Selain aktiviti yang
DAN REKREASI adalah 10% daripada dinyatakan di Kolum I, llI
F1: Tanah Lapang jumlah sebenar dan IV.
kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi
dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan
tempat letak kereta
yang secukupnya

G: PENGANGKUTAN Keperluan rizab jalan Selain aktiviti yang
G2: Jalan tertakluk kepada Garis dinyatakan di Kolum II, 11l
Panduan JKR dan PBPT dan IV.
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

KOLUM Il

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Bersyarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Ringlet-Habu

B:

KOMERSIAL

KOMERSIAL

B1:
B2:
B3:
B4:
B5:
B6:
B7:

B8:
B9:

B10:

B11:
B12:

Runcit

Borong

Kompleks Perniagaan
Pasar

Perkhidmatan
Pendidikan Swasta

Perkhidmatan Peribadi
dan Isi Rumah

Makanan dan Minuman
Hiburan dan Riadah
Kemudahan
Penginapan

Stesen Minyak

Tempat Letak Kereta
Swasta

D1: PEMBANGUNAN Pemajuan perlu Selain aktiviti yang
BERCAMPUR mematuhi Garis Panduan | dinyatakan di Kolum I1, 1l
dan Piawaian dan IV. mengikut budi
: Perancangan yang bicara MDCH
a Keda!/Hotgl digunapakai oleh PBPT
b. Kedai/Kediaman
c. Hotel/Kediaman
d. Kedai/Pejabat/Kediaman
E: INSTITUSI DAN Pemajuan perlu Selain aktiviti yang
KEMUDAHANMASYAR mematuhi Garis Panduan | dinyatakan di Kolum I1, 1l
AKAT dan Piawaian dan IV. mengikut budi
E2: Kesihatan Perancangan yang bicara MDCH
E7: Kegunaan Kerajaan/ digunapakai oleh PBPT
Badan Berkanun
E8: Kemudahan Awam
F: TANAH LAPANG DAN 1. Keluasan minimum Selain aktiviti yang
REKRESI adalah 10 % dinyatakan di Kolum 11, Ill
F1: Tanah Lapang daripada jumlah dan IV. mengikut budi

sebenar kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi
dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan
tempat letak kereta
yang secukupnya

bicara MDCH
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah
Utama

KOLUM lil

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

d. Kedai/Pejabat/Kediaman

perumahan kategori
kepadatan tinggi dan
sederhana.

Tadika hanya
dibenarkan di rumah
sesebuah, brekembar
dan rumabh teres lot
hujung (corner lot).

Setiap pembangunan
perumahan
hendaklah
menyediakan
perumahan mampu
milik mengikut dasar
semasa kerajaan
negeri.

Perancangan
perumahan perlu
mengambilkira
Konsep CPTED dan
garis panduan serta
langkah-langkah
pencegahan melalui
Program Bandar
Selamat.

Aktiviti Syarat
Ringlet-Habu C: INDUSTRI C1: Industri Ringan B: KOMERSIAL Selain aktiviti yang
B1: Runcit dinyatakan di Kolum II, Il
. dan IV. mengikut budi
B2: Borong bicara MDCH
B8: Makanan dan
Minuman
B9: Hiburan dan Riadah
B12: Tempat Letak Kereta
Swasta
D: PEMBANGUNAN D1: Kegunaan Bercampur Al: Perumahan Strata Ketinggian bangunan | Selain aktiviti yang
BERCAMPUR a. Kedai/Hotel A2: Perumahan Bukan strata tidak boleh dinyatakan di Kolum II, Il
b. Kedai/Kediaman Strata melebihi 10 tingkat. dan IV. mengikut budi
: ’ _ A3 K cad dalah bicara MDCH
Ringlet-Habu c. Hotel/Kediaman * Kampung adangan adalai
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah
Utama

KOLUM lil

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Ringlet-Habu

E: INSTITUSI DAN
KEMUDAHAN
MASYARAKAT

El: Pendidikan

E2: Kesihatan

E3: Keagamaan

E4: Perkuburan

E5: Keselamatan

E6: Rumah Kebajikan

E7: Bangunan Kerajaan/
Badan Berkanun

E8: Kemudahan Awam

Syarat

Pemajuan perlu mematuhi
Garis Panduan dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, 11l
dan IV.

F:  TANAH LAPANG
DAN REKREASI

F1: Tanah Lapang

1. Keluasan minimum
adalah 10 % daripada
jumlah sebenar kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi dan
landskap yang mematuhi
piawaian perancangan
dan tempat letak kereta
yang secukupnya

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, 11l
dan IV.

G: PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Keperluan rizab jalan
tertakluk kepada Garis
Panduan JKR dan PBPT:-

1. Keperluan penyediaan
kemudahan infrastruktur
dan utiliti tertakluk
kepada Garis Panduan
dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT
dan mengikut keperluan
semasa

2. Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, Ill
dan IV.

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian)



JILID Il
PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM | KOLUM II KOLUM Il KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI

Jenis Guna Tanah Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Uianme Aktiviti Tidak Dibenarkan

Lain-lain Syarat

Aktiviti Yang Dibenarkan

Blok Perancangan
Aktiviti

Ringlet-Habu

H: INFRASTRUKTUR
DAN UTILITI

H1: Bekalan Elektrik
H2: Bekalan Air

H3: Pengairan dan
Perparitan

H4: Telekomunikasi
H7: Pembentungan

Syarat

Keperluan penyediaan
kemudahan infrastruktur
dan utiliti tertakluk
kepada Garis Panduan
dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT
dan mengikut keperluan
semasa

Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, 1lI
dan IV.

bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB
E: INSTITUSI DAN El: Pendidikan Selain aktiviti yang Perlu merujuk kepada Garis Panduan dan
KEMUDAHAN E2: Kesihatan dinyatakan di Kolum I, 11l Piawaian Perancangan Kemudahan
MASYARAKAT E3: Keagamaan dan IV. Masyarakat yang disediakan oleh
JPBDSM
E4: Perkuburan
E5: Keselamatan
E6: Rumah Kebajikan
E7: Bangunan Kerajaan/
Badan Berkanun
E8: Kemudahan Awam
F:  TANAH LAPANG F1: Tanah Lapang H3: Pengairan dan Selain aktiviti yang 1. Penanaman pokok yang bersesuaian
DAN REKREASI E2: Kemudahan Sukan Perparitan dinyatakan di Kolum II, Il dengan fungsi tanah lapang dan
dan Rekreasi - Kolam Takungan dan IV. rekreasi serta mudah diselengarakan
F3: Rekreasi Komersial Air 2. Perlu merujuk kepada Garis Panduan
dan Piawaian Perancangan Tanah
Lapang yang disediakan oleh
JPBDSM
G: PENGANGKUTAN G1: Pengangkutan Darat Selain aktiviti yang 1. Keperluan Rizab Jalan Tertakluk
G2: Jalan dinyatakan di Kolum I, 11l kepada Garis Panduan JKR dan PBPT

dan IV.
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah
Utama

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IlI

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Ringlet-Habu

Syarat

H: INFRASTRUKTUR H1: Bekalan Elektrik D. PEMBANGUNAN 1. Perlu merujuk kepada Sglain aktiviti yang Tidak dibenarkan sebarang binaan di
DAN UTILITI H2: Bekalan Air BERCAMPUR Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum II, 11l atas rentis TNB
H3: Pengairan dan D1: Kegunaan Piawaian Perancangan dantv. Keperluan rizab talian rentis tertakluk
Perparitan Bercampur Kemud_aha_n Masyarakat kepada syarat TNB
H4: Telekomunikasi yang disediakan oleh .
- JPBDSM Perlu merujuk kepada syarat-syarat
H5: Pengurusan Sisa am
Pepejal 2. Kawasan Kompleks TNB :
. hanya dibenarkan untuk Penggunaan rentid di bawah talian
H7: Pembentungan perumahan (kuarters, penghantaran Voltan Tinggi TNB.
stor dan pembaEgunan Keperluan penyediaan kemudahan
Eercampur l.Jr?tuk TNB infrastruktur dan utiliti tertakluk
egu_naan piha kepada garis panduan dan piawaian
sahaja) yang digunapakai oleh PBPT
mengikut keperluan semasa.\
I: PERTANIAN Teh G: PENGANGKUTAN Keperluan rizab jalan tertakluk | 1.  Selain aktiviti yang
11: Pertanian G2: Jalan kepada Garis Panduan JKR dinyatakan di Kolum

dan PBPT

Rangkaian jalan hendaklah
mempunyai kesinambungan,
kemudahsampaian dan
keselesaan yang baik.

1L dan IV.

2. Pembalakan dan
penebangan pokok
tanpa permit.
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KOLUM | KOLUM II

Jenis Guna Tanah

Blok Perancangan Uleve

KOLUM IlI

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

KOLUM V

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM VI

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM |

Lain-lain Syarat

H: INFRASTRUKTUR
DAN UTILITI

H1: Bekalan Elektrik
H2: Bekalan Air

H3: Pengairan dan
Perparitan

H4: Telekomunikasi
H7: Pembentungan

1. Keperluan penyediaan
kemudahan
infrastruktur dan utiliti
tertakluk kepada Garis
Panduan dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT
dan mengikut
keperluan semasa

2. Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum 11,111
dan IV.

I:  PERTANIAN
12:  Pertanian

G: PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Tiada

Rangkaian jalan hendaklah
mempunyai kesinambungan,
kemudahsampaian dan
keselesaan yang baik.

1. Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum
1L dan IV.

2. Pembalakan dan
penebangan pokok
tanpa permit

Aktiviti pertanian hanya dibenarkan
di kawasan berkecerunan tidak
melebihi 25°

Semua pemajuan perlu mematuhi
aspek perundangan, dasar, garis
panduan dan piawaian perancangan
yang digunapakai oleh PBN, PBPT,
jabatan/agensi lain yang berkaitan.

Tertakluk kepada syarat kepada
Seksyen 115 Kanun Tanah Negara
1965 (Akta 56).

Perancangan pemajuan aktiviti
pertanian perlu mengambilkira Garis
Panduan Pembangunan Pertanian
di Tanah Bercerun, Jabatan
Pertanian Malaysia 2013.

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian)




JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM | KOLUM II KOLUM lil

Jenis Guna Tanah

Blok Perancangan Uianme

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

J: HUTAN J1: Hutan Simpan Kekal

F1: Tanah Lapang

Syarat

1.  Aktiviti eko pelancongan
dan aktiviti rekreasi boleh
dipertimbangkan dengan
syarat-syarat dari
PBN/PBPT/Jabatan/Agensi
yang berkaitan.

2. Hanya pembangunan
berkaitan dengan
pelancongan dan rekreasi
berimpak rendah
dibenarkan.

Selain aktiviti yang dinyatakan
di Kolum II, Il dan IV.

Mematuhi aspek perundangan, dasar,
garis panduan dan piawaian
perancangan yang digunapakai oleh
PBN, PBPT, jabatan/agensi lain yang
berkaitan.

K: BADAN AIR K1: Semulajadi

F1: Tanah Lapang

Zon Saluran

Dataran Banjir
1. Aktiviti rekreasi boleh

dipertimbangkan dengan
syarat-syarat dari PBPT.

2. Hanya pembangunan
berkaitan rekreasi berimpak
rendah dibenarkan.

3. Struktur kekal tidak
dibenarkan.

4. Sebarang perubahan bentuk
muka bumi tidak menambah
risiko banjir sediada.

Zon Saluran

Dataran Banijir

1. Pembangunan berstruktur
di kawasan rizab sungai
tidak dibenarkan dan perlu
mengikut MSMA JPS.

2. Pembangunan yang terlibat
dengan pelupusan,
penyimpanan, perawatan
dan pembuatan bahan-
bahan yang merbahaya.

3. Pembangunan
perkhidmatan awam seperti
Bomba, Polis dan
Hospital/Klinik.

1. Mengutamakan langkah-langkah
mitigasi bukan struktur seperti
mengenakan flood proofing untuk
bangunan sediada, perancangan
amaran banjir dan pemindahan,
pengezonan dan kawalan
pembangunan.

2. Mengadakan langkah-langkah

mitigasi struktur seperti tebatan
banjir dan lintasan banjir.
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Nota:

KAWALAN PERANCANGAN PEMBANGUNAN BAGI KAWASAN BERKECERUNAN KELAS | HINGGA IV ‘

KELASI

KELASII

KELAS Il

KELASIV

1. Pembatasan geoteknikal yang rendah seperti
berikut:

a. Terain in-situ dengan kecerunan<15°;
dan

b. Cerun yang dipotong dengan
kecerunan< 15°

2. Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan
keperluan teknikal seperti geomorfologi,
saliran dan pengairan dan lain lain.

1.

2.

Pembatasan geoteknikal yang sederhana
seperti berikut:

a. Terain in-situ dengan
kecerunan>15° hingga <25° dengan
ketiadaan tanda-tanda hakisan dan
ketidakstabilan cerun;

b.  Terain in-situ dengan kecerunan
<15° dengan tanda-tanda wujudnya
hakisan dan ketidakstabilan cerun

c.  Puncak Bukit atau rabung (ridges)
d. Terain in-situ dengan kecerunan
<15° yang terdiri dari koluvium atau
bahan geologi yang sensitif; dan
e. Kawasan ancaman banjir
Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan

keperluan teknikal seperti geomorfologi,
saliran dan pengairan dan lain lain.

1.

Pembatasan geoteknikal yang tinggi seperti
berikut:

a. Terain in-situ dengan kecerunan>25°
hingga <35° dengan ketiadaan tanda-
tanda hakisan dan ketidakstabilan
cerun

b. Terain in-situ dengan kecerunan>15°
hingga <25° dengan
tanda-tanda wujudnya hakisan
sederhana hingga teruk dan
ketidakstabilan cerun

c. Terain in-situ dengan kecerunan>15°
hingga <25°ang terdiridari koluvium
atau bahan geologi yang sensitif

d. Terain in-situ dengan kecerunan<15°
yang terdiri dari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif dengan
mempunyai tanda- tanda
ketidakstabilan cerun

e. Kawasan yang terdiri dari batu kapur,
paya, tanah gambut dan bekas
lombong; dan Kawasan ancaman
banjir lumpur

1.

Pembatasan geoteknikal yang ekstrem
seperti berikut :

a. Terain in-situ dengan kecerunan>35°
dengan ketiadaan tanda-tanda
hakisan dan ketidakstabilan cerun

b.  Terain in-situ dengan kecerunan>25°
hingga <35° dengantanda-tanda
wujudnya hakisandan ketidakstabilan
cerun

c.  Terain in-situ dengan
kecerunan>15°hingga <25° yang
terdiridari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif dengan mempu-
nyai tanda-tanda ketidakstabilan
cerun; dan

d. Terain in-situ dengan kecerunan<15°
yang terdiri dari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif
denganmempunyai tanda-tanda
ketidakstabilan cerun

e. Kawasan ancaman banjir puing
(debris flow).
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2.3

CADANGAN GUNA TANAH BLOK PERANCANGAN 3 :
BLUE VALLEY - KG. RAJA — KUALA TERLA

BP 3 merupakan Blok Perancangan yang masih mengekalkan kawasan hutan seluas
47.03% yang merangkumi kawasan seluas 2,114.66 hektar dan guna tanah kedua
terbesar adalah guna tanah pertanian yang meliputi 1,938.10 hektar (43.10%). Guna
tanah bagi tanaman teh adalah seluas 24.66 hektar (0.55%) dari luas keseluruhan
blok perancangan ini, pengangkutan seluas 1.89 % (84.84 hektar), badan air seluas
6.81 hektar (0.15%), institusi dan kemudahan masyarakat seluas 34.58 hektar
(0.77%), komersial 24.63 hektar (0.55%), industri 0.17hektar (0.01%) dan
pembangunan bercampur 30.11 hektar (0.67%).

Jadual 2.5
Cadangan Guna Tanah BP 3, 2030

Guna Tanah Keluasan (hektar) Peratus (%)

Perumahan 126.64 2.82
Komersial 24.63 0.55
Industri 0.17 0.01
Pembangunan Bercampur 30.11 0.67
Pertanian 1,938.10 43.10
Hutan 2,114.66 47.03
Tanah Lapang dan Rekreasi 75.57 1.68
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 34.58 0.77
Infrastruktur dan Utiliti 35.80 0.80
Pengangkutan/Jalan 84.84 1.89
Badan Air 6.81 0.15
Tanaman Teh 24.66 0.55
JUMLAH 4, 496.58 100.00

Sumber : Kajian Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (penggantian)

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian) 2-27



i \-\‘
r
]
’
\
J
)
R
"/'
;
.\
-
D
7 “/
S<ke Sim
Dang PUIa,
80

HSKISgAWi

76

y

i

el
5
[3

14
'
74
b

67:: /

KELANTAN

- o o o it

RANCANGAN TEMPATAN DAERAH
CAMERON HIGHLANDS 2030 (PENGGANTIAN)

U

#*

0 5

10

kilometer

KELANTAN o~y
ke /
PERAK
DAERAH
LIPIS
}
PETA CADANGAN GUNA TANAH BP 3
(BLUE VALLEY - KG. RAJA - KUALA TERLA)
PETUNJUK:
LUAS

JENIS GUNA TANAH (HEK) A
i Perumahan 126.64 2.82
- Pembangunan Bercampur 30.11 0.67
- Komersial 24.63 055
I ndustri 0.17 001
[ Institusi dan Kemudahan Masyarakat 34.58 0.76
[ | Infrastruktur dan Utiliti 3580  0.80

%% Tanah Lapang dan Rekreasi 75.57 1.68
m Tanaman Teh 24.66 0.55
[ Pertanian 1,938.10  43.10
B Hutan 2,114.66  47.03
] Pengangkutan 84.84 1.89
[ 1 BadanAir 6.81 0.15
Jumlah Keseluruhan 4,496.58 100.00
CADANGAN :
E Cadangan Jalan
N~ Cadangan Laluan Ariel Trams

Cadangan Stesen Ariel Trams
Cadangan Stesen Park And Ride
LAIN-LAIN :

[ e | PusatPetempatan / Taman Perumahan

>\ Jalan Raya

Talian Rentis Elekirik
Sungai
Sempadan BP

Sempadan Daerah / Negeri Bersempadanan
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KOLUM |

Blok Perancangan

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM lI

KOLUM III

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Blue Valley
Kg.Raja
Kuala Terla

D:

PEMBANGUNAN
BERCAMPUR

D1: Kegunaan Bercampur

Al:
A2:

A3:

Perumahan Strata

Perumahan Bukan
Strata

Kampung

10.

Ketinggian
perumahan strata
tidak boleh melebihi
10 tingkat.

Cadangan adalah
perumahan kategori
kepadatan tinggi dan
sederhana.

Tadika hanya
dibenarkan di rumah
sesebuah, brekembar
dan rumah teres lot
hujung (corner lot).

Setiap pembangunan
perumahan hendaklah
menyediakan
perumahan mampu
milik mengikut dasar
semasa kerajaan
negeri.

Perancangan
perumahan perlu
mengambilkira
Konsep CPTED dan
garis panduan serta
langkah-langkah
pencegahan melalui
Program Bandar
Selamat.

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I,
Il dan IV.
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KOLUM |

Blok Perancangan

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM lI

KOLUM III

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Blue Valley
Kg.Raja
Kuala Terla

D:

PEMBANGUNAN
BERCAMPUR

D1: Kegunaan Bercampur

Al:
A2:

A3:

Perumahan Strata

Perumahan Bukan
Strata

Kampung

11.

12.

13.

14.

15.

Ketinggian
perumahan strata
tidak boleh melebihi
10 tingkat.

Cadangan adalah
perumahan kategori
kepadatan tinggi dan
sederhana.

Tadika hanya
dibenarkan di rumah
sesebuah, brekembar
dan rumah teres lot
hujung (corner lot).

Setiap pembangunan
perumahan
hendaklah
menyediakan
perumahan mampu
milik mengikut dasar
semasa kerajaan
negeri.

Perancangan
perumahan perlu
mengambilkira
Konsep CPTED dan
garis panduan serta
langkah-langkah
pencegahan melalui
Program Bandar
Selamat.

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I,
Il dan IV.
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KOLUM | KOLUM lI KOLUM llI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
. - . Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat Aktiviti Tidak . .
Blok Perancangan Jenis Guna Tanah Utama | Aktiviti Yang Dibenarkan Dib K Lain-lain Syarat
Aktiviti Syarat NEEETLET

Blue Valley D:  PEMBANGUNAN D1: Kegunaan Bercampur |B: KOMERSIAL Pemajuan perlu mematuhi Selain aktiviti yang

Kg.Raja BERCAMPUR B1: Runcit Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum I,

Kuala Terla B2: Borong Plawalgn Peranc_angan Il dan 1V.

) yang digunapakai oleh

B3: Kompleks Perniagaan PBPT
B4: Pasar

B5: Perkhidmatan

B6: Pendidikan Swasta

B7: Perkhidmatan Peribadi
dan Isi Rumah

B8: Makanan dan
Minuman

B9: Hiburan dan Riadah

B10: Kemudahan
Penginapan

B11: Stesen Minyak

B12: Tempat Letak Kereta
Swasta
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KOLUM | KOLUM lI KOLUM llI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
. - . Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat Aktiviti Tidak . .
Blok Perancangan Jenis Guna Tanah Utama | Aktiviti Yang Dibenarkan Dib K Lain-lain Syarat
Aktiviti Syarat NEEETLET

Blue Valley D:  PEMBANGUNAN D1: Kegunaan Bercampur |B: KOMERSIAL Pemajuan perlu mematuhi Selain aktiviti yang

Kg.Raja BERCAMPUR B1: Runcit Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum I,

Kuala Terla B2: Borong Plawalgn Peranc_angan Il dan 1V.

) yang digunapakai oleh

B3: Kompleks Perniagaan | pgpT
B4: Pasar

B5: Perkhidmatan

B6: Pendidikan Swasta

B7: Perkhidmatan Peribadi
dan Isi Rumah

B8: Makanan dan
Minuman

B9: Hiburan dan Riadah

B10: Kemudahan
Penginapan

B11: Stesen Minyak

B12: Tempat Letak Kereta
Swasta
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KOLUM | KOLUM lI KOLUM llI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
. - . Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat Aktiviti Tidak . .
Blok Perancangan Jenis Guna Tanah Utama | Aktiviti Yang Dibenarkan Dib K Lain-lain Syarat
Aktiviti Syarat NEEETLET

Blue Valley D: PEMBANGUNAN D1: Kegunaan Bercampur |B: KOMERSIAL Pemajuan perlu mematuhi Selain aktiviti yang

Kg.Raja BERCAMPUR B1: Runcit Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum I,

Kuala Terla B2: Borong Plawalgn Peranc_angan Il dan 1V.

) yang digunapakai oleh

B3: Kompleks Perniagaan PBPT
B4: Pasar

B5: Perkhidmatan

B6: Pendidikan Swasta

B7: Perkhidmatan Peribadi
dan Isi Rumah

B8: Makanan dan
Minuman

B9: Hiburan dan Riadah

B10: Kemudahan
Penginapan

B11: Stesen Minyak

B12: Tempat Letak Kereta
Swasta
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KOLUM | KOLUM lI KOLUM llI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
. - . Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat Aktiviti Tidak . .
Blok Perancangan Jenis Guna Tanah Utama | Aktiviti Yang Dibenarkan Dib K Lain-lain Syarat
Aktiviti Syarat NEEETLET
Blue Valley E: INSTITUSI DAN E1l: Pendidikan Pemajuan perlu mematuhi Selain aktiviti yang
Kg.Raja KEMUDAHAN E2: Kesihatan Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum I,
Kuala Terla MASYARAKAT E3: Keagamaan Piawaian Perancangan Il dan IV.

ang digunapakai oleh
E4: Perkuburan XIQBF?T gunap

E5: Keselamatan
E6: Rumah Kebajikan

E7: Bangunan Kerajaan/
Badan Berkanun

E8: Kemudahan Awam

F.  TANAH LAPANG F1: Tanah Lapang 1. Keluasan minimum Selain aktiviti yang
DAN REKREASI adalah 10 % daripada dinyatakan di Kolum II,
jumlah sebenar lidan IV.
kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi
dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan
tempat letak kereta
yang secukupnya

G: PENGANGKUTAN G2: Jalan Keperluan rizab jalan Selain aktiviti yang
tertakluk kepada Garis dinyatakan di Kolum I,
Panduan JKR dan PBPT:- Il dan IV.
1. Keperluan penyediaan
kemudahan

infrastruktur dan utiliti
tertakluk kepada Garis
Panduan dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT
dan mengikut
keperluan semasa

2. Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB
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KOLUM | KOLUM lI KOLUM III KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat Aktiviti Tidak

Jenis Guna Tanah Utama Dibenarkan

Blok Perancangan

Aktiviti Yang Dibenarkan Lain-lain Syarat

Blue Valley
Kg.Raja
Kuala Terla

Aktiviti

Syarat

H:  INFRASTRUKTUR H1: Bekalan Elektrik 1. Keperluan penyediaan Selain aktiviti yang
DAN UTILITI H2: Bekalan Air kemudahan dinyatakan di Kolum I,
H3: Pengairan dan infrastruktur dan utiliti i danlv.
Perparitan tertakluk kepada Garis
H4: Telekomunikasi Panduan dan Piawaian
) Perancangan yang
H7: Pembentungan digunapakai oleh PBPT
dan mengikut
keperluan semasa
2. Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB
E: INSTITUSI DAN E1l: Pendidikan Selain aktiviti yang Perlu merujuk kepada Garis Panduan dan
KEMUDAHAN E2: Kesihatan dinyatakan di Kolum II, Piawaian Perancangan Kemudahan
MASYARAKAT E3: Keagamaan Il dan IV. Masyarakat yang disediakan oleh JPBDSM
E4: Perkuburan
E5: Keselamatan
E6: Rumah Kebajikan
E7: Bangunan Kerajaan/
Badan Berkanun
E8: Kemudahan Awam
F: TANAH LAPANG F1: Tanah Lapang H3: Pengairan dan Selain aktiviti yang 1. Penanaman pokok yang bersesuaian
DAN REKREASI F2: Kemudahan Sukan Perparitan dinyatakan di Kolum Il dengan fungsi tanah lapang dan rekreasi
dan Rekreasi - Kolam Takungan Air Il dan IV. serta mudah diselengarakan
F3: Rekreasi Komersial 2. Perlu merujuk kepada Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan Tanah Lapang
yang disediakan oleh JPBDSM
G: PENGANGKUTAN G1: Pengangkutan Darat Selain aktiviti yang 1. Keperluan Rizab Jalan Tertakluk kepada
G2: Jalan dinyatakan di Kolum I, Garis Panduan JKR dan PBPT

Il dan IV.

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian)
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM I

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM III

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Blue Valley
Kg.Raja
Kuala Terla

H:  INFRASTRUKTUR
DAN UTILITI

H1: Bekalan Elektrik
H2: Bekalan Air

H3: Pengairan dan
Perparitan

H4: Telekomunikasi

H5: Pengurusan Sisa
Pepejal

H7: Pembentungan

D. PEMBANGUNAN
BERCAMPUR

D1: Kegunaan Bercampur

Syarat

1. Perlu merujuk kepada
Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan
Kemudahan
Masyarakat yang
disediakan oleh
JPBDSM

2. Kawasan Kompleks
TNB hanya dibenarkan
untuk perumahan
(kuarters, stor dan
pembangunan
bercampur untuk
kegunaan pihak TNB
sahaja)

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I,
Il dan IV.

Tidak dibenarkan sebarang binaan di
atas rentis TNB

Keperluan rizab talian rentis tertakluk
kepada syarat TNB

Perlu merujuk kepada syarat-syarat am.

Penggunaan rentid di bawah talian
penghantaran Voltan Tinggi TNB.

Keperluan penyediaan kemudahan
infrastruktur dan utiliti tertakluk kepada
garis panduan dan piawaian yang
digunapakai oleh PBPT mengikut
keperluan semasa.

I PERTANIAN
12:  Pertanian

G: PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Tiada

Rangkaian jalan hendaklah
mempunyai
kesinambungan,
kemudahsampaian dan
keselesaan yang baik.

1. Selain aktiviti yang

dinyatakan di
Kolum IL1ll dan IV.

2. Pembalakan dan

penebangan
pokok tanpa
permit

Aktiviti pertanian hanya dibenarkan di
kawasan berkecerunan tidak melebihi
25°

Semua pemajuan perlu mematuhi aspek
perundangan, dasar, garis panduan dan
piawaian perancangan yang
digunapakai oleh PBN, PBPT,
jabatan/agensi lain yang berkaitan.

Tertakluk kepada syarat kepada
Seksyen 115 Kanun Tanah Negara
1965 (Akta 56).

Perancangan pemajuan aktiviti
pertanian perlu mengambilkira Garis
Panduan Pembangunan Pertanian di
Tanah Bercerun, Jabatan Pertanian
Malaysia 2013.
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I PERTANIAN
12:  Pertanian

Teh

G: PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Keperluan rizab jalan
tertakluk kepada Garis
Panduan JKR dan PBPT

Rangkaian jalan hendaklah
mempunyai
kesinambungan,
kemudahsampaian dan
keselesaan yang baik.

1.  Selain aktiviti yang
dinyatakan di
Kolum 1,11l dan IV.

2. Pembalakan dan
penebangan pokok
tanpa permit.

J:  HUTAN

J1: Hutan Simpan Kekal

F1: Tanah Lapang

1. Aktiviti eko
pelancongan dan
aktiviti rekreasi boleh
dipertimbangkan
dengan syarat-syarat
dari
PBN/PBPT/Jabatan/Ag
ensi yang berkaitan.

2. Hanya pembangunan
berkaitan dengan
pelancongan dan
rekreasi berimpak
rendah dibenarkan.

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II,
Il dan IV.

i aspek perundangan, dasar, garis panduan dan
piawaian perancangan yang digunapakai oleh
PBN, PBPT, Jabatan/Agensi lain yang
berkaitan.
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KOLUM | KOLUM I KOLUM Il

Blok Perancangan Jenis Guna Tanah Utama  Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Blue Valley K: BADAN AIR K1: Semulajadi
Kg.Raja
Kuala Terla

F1: Tanah Lapang

Syarat

Zon Saluran

Dataran Baniir

1. Aktiviti rekreasi boleh
dipertimbangkan dengan
syarat-syarat dari PBPT.

2. Hanya pembangunan
berkaitan rekreasi berimpak
rendah dibenarkan.

3. Struktur kekal tidak
dibenarkan.

4. Sebarang perubahan bentuk
muka bumi tidak menambah
risiko banjir sediada.

Zon Saluran

Dataran Banjir

1. Pembangunan berstruktur
di kawasan rizab sungai
tidak dibenarkan dan
perlu mengikut MSMA
JPS.

2. Pembangunan yang
terlibat dengan
pelupusan, penyimpanan,
perawatan dan
pembuatan bahan-bahan
yang merbahaya.

3. Pembangunan
perkhidmatan awam
seperti Bomba, Polis dan
Hospital/Klinik.

Mengutamakan langkah-langkah
mitigasi bukan struktur seperti
mengenakan flood proofing untuk
bangunan sediada, perancangan
amaran banjir dan pemindahan,
pengezonan dan kawalan
pembangunan.

Mengadakan langkah-langkah
mitigasi struktur seperti tebatan
banjir dan lintasan banjir.

Zon Pinggqir
Dataran Banijir

1. Kawalan kebersihan alam
sekitar dan banjir yang ketat.

2. Langkah-langkah
menghadapi risiko bencana
banjir telah dibuat.

3. Risiko bencana banjir yang
baru tidak akan wujud
manakala risiko bencana
banjir sediada berkurangan.

4. Tidak ada impak alam sekitar.

Berupaya untuk
membolehkan kenderaan dan
manusia bergerak dengan
selamat ketika keluar dan
masuk dari zon ini apabila
berlakunya banjir, hakisan
dan lain-lain kecemasan.

Zon Pinggir
Dataran Banjir

1. Pembangunan
perkhidmatan awam
seperti BOMBA, Polis
dan Hospital/Klinik.

Kawasan yang berfungsi sebagai
kolam takungan semulajadi air
seperti kawasan berhutan perlu
dipulihara untuk mengekalkan
keseimbangan dataran banijir.
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Nota:

KAWALAN PERANCANGAN PEMBANGUNAN BAGI KAWASAN BERKECERUNAN KELAS | HINGGA IV

KELAS |

KELAS I

KELAS 1l

KELAS IV

Pembatasan geoteknikal yang rendah seperti
berikut:

a. Terain in-situ dengan kecerunan
<150; dan

b.  Cerun yang dipotong dengan
kecerunan< 150

Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan
keperluan teknikal seperti geomorfologi, saliran
dan pengairan dan lain lain.

Pembatasan geoteknikal yang sederhana
seperti berikut:

a.

e.

Terain in-situ dengan
kecerunan>15° hingga <25° dengan
ketiadaan tanda-tanda hakisan dan
ketidakstabilan cerun;

Terain in-situ dengan kecerunan
<15° dengan tanda-tanda wujudnya
hakisan dan ketidakstabilan cerun
Puncak Bukit atau rabung (ridges)
Terain in-situ dengan kecerunan
<15° yang terdiri dari koluvium atau
bahan geologi yang sensitif; dan

Kawasan ancaman banjir

Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan
keperluan teknikal seperti geomorfologi,
saliran dan pengairan dan lain lain.

1.

Pembatasan geoteknikal yang tinggi seperti

berikut:

a.

Terain in-situ dengan
kecerunan>25° hingga < 35°
dengan ketiadaan tanda-tanda
hakisan dan ketidakstabilan cerun

Terain in-situ dengan
kecerunan>15° hingga < 25°
dengantanda-tanda wujudnya
hakisan sederhana hingga teruk
dan ketidakstabilan cerun

Terain in-situ dengan
kecerunan>15° hingga <25° yang
terdiridari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif

Terain in-situ dengan
kecerunan<15°yang terdiri dari
koluvium atau bahan geologi yang
sensitif dengan mempunyai tanda-
tanda ketidakstabilan cerun

Kawasan yang terdiri dari batu
kapur, paya, tanah gambut dan
bekas lombong; dan Kawasan
ancaman banjir lumpur

1.

Pembatasan geoteknikal yang ekstrem seperti
berikut :

a. Terain in-situ dengan
kecerunan>35° dengan ketiadaan
tanda-tanda hakisan dan
ketidakstabilan cerun

b.  Terain in-situ dengan
kecerunan>25° hingga <35°
dengantanda-tanda wujudnya
hakisandan ketidakstabilan cerun

c. Terain in-situ dengan
kecerunan>15° hingga <25°ang
terdiridari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif dengan
mempu- nyai tanda-tanda
ketidakstabilan cerun; dan

d. Terain in-situ dengan
kecerunan<15°yang terdiri dari
koluvium atau bahan geologi yang
sensitif dengan mempunyai tanda-
tanda ketidakstabilan cerun

e. Kawasan ancaman banjir
puing (debris flow).
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2.4 CADANGAN GUNA TANAH BLOK PERANCANGAN 4 :
TRINGKAP - KEA FARM

Guna tanah terbesar yang mendominasi Blok Perancangan ini ialah hutan iaitu
seluas 2,064.6 hektar (65.76%), diikuti dengan guna tanah pertanian iaitu 612.11
hektar (19.50%), tanaman teh 292.87 hektar (9.33%), pembangunan bercampur
seluas 41.87hektar (1.33%), perumahan 39.60 hektar (1.26%) dan lain-lain guna
tanah tepubina yang turut dicadangkan ialah komersial 7.53 hektar (0.24%) dan
industri 0.38 hektar (0.01%). Keluasan BP 4 seluas 3,139.46 hektar turut
mencadangkan guna tanah bukan tepu bina iaitu institusi dan kemudahan
masyarakat 22.80 hektar (0.73%), infrastruktur dan utiliti 6.81 hektar (0.22%).

Jadual 2.7
Cadangan Guna Tanah BP 4, 2030

Guna Tanah Keluasan (hektar) Peratus (%)

Perumahan 39.60 1.26
Komersial 7.53 0.24
Industri 0.38 0.01
Pembangunan Bercampur 41.87 1.33
Pertanian 612.11 19.50
Tanaman Teh 292.87 9.33
Hutan 2,064.46 65.76
Tanah Lapang dan Rekreasi 23.98 0.76
Institusi dan Kemudahan Masyarakat 22.80 0.73
Infrastruktur dan Utiliti 6.81 0.22
Pengangkutan/Jalan 27.05 0.86

JUMLAH 3, 139.46 100.00

Sumber : Kajian Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (penggantian)
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|-| Perumahan 39.60 1.26
- Pembangunan Bercampur 41.87 1.33
- Komersial 753 0.24
I ndustri 0.38 0.01
[ Institusi dan Kemudahan Masyarakat 22.80 0:73
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m Tanaman Teh 292.87 9.33
|:| Pertanian 612.11 19.50
B Hutan 2,064.46 6576
] Pengangkutan 27.05 0.86
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CADANGAN :
E Cadangan Jalan

o\ Cadangan Laluan Ariel Trams
Cadangan Stesen Ariel Trams

Cadangan Stesen Park And Ride
LAIN-LAIN :

Pusat Petempatan / Taman Perumahan

"\ Jalan Raya
Talian Rentis Elekirik
Sungai
N\.—~\| Sempadan BP

N—"4 Sempadan Daerah / Negeri Bersempadanan
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Jadual 2.8

Kelas Kegunaan Tanah Blok Perancangan 4: Tringkap-Kea Farm

KOLUM |

Blok Perancangan

Jenis Guna Tanah

KOLUM lI

Utama

KOLUM Il

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Tringkap
Kea Farm

A:

PERUMAHAN

Al: Perumahan Strata
A2: Perumahan Bukan Strata
A3: Kampung

B1:
B5:
B6:
B7:

B8:

KOMERSIAL
Runcit
Perkhidmatan
Pendidikan Swasta
Perkhidmatan
Peribadi dan Isi
Rumah

Makanan dan
Minuman

Syarat

Pemajuan perlu
mematuhi aspek
perundangan, dasar,
Garis Panduan Dan
Piawaian Perancangan
yang digunapakai oleh
PBN dan PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.

Ketinggian perumahan strata tidak boleh
melebihi 10 tingkat.

Cadangan adalah perumahan kategori
kepadatan tinggi dan sederhana.

Tadika hanya dibenarkan di rumah
sesebuah, brekembar dan rumah teres
lot hujung (corner lot).

Setiap pembangunan perumahan
hendaklah menyediakan perumahan
mampu milik mengikut dasar semasa
kerajaan negeri.

Perancangan perumahan perlu
mengambilkira Konsep CPTED dan garis
panduan serta langkah-langkah
pencegahan melalui Program Bandar
Selamat.

Semua perancangan perlu mematuhi
aspek perundangan, dasar, garis
panduan khusus perancangan
perumahan dan piawaian perancangan
yang digunapakai oleh PBN, PBPT dan
jabatan/agensi yang berkaitan.
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah

KOLUM lil

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Tringkap
Kea Farm

A: PERUMAHAN

Al: Perumahan Strata
A2: Perumahan Bukan Strata
A3: Kampung

B: KOMERSIAL

B1l: Runcit

B5: Perkhidmatan

B6: Pendidikan Swasta

B7: Perkhidmatan
Peribadi dan Isi
Rumah

B8: Makanan dan
Minuman

Syarat

Pemajuan perlu mematuhi
aspek perundangan,
dasar, Garis Panduan
Dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBN
dan PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, 1lI
dan IV.

E: INSTITUSI DAN
KEMUDAHAN
MASYARAKAT

El: Pendidikan
E3: Keagamaan

Perlu merujuk kepada
GPP Kemudahan
Masyarakat (JPBD
SM),2012

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, 1lI
dan IV.

F:  TANAH LAPANG
DAN REKREASI

F1: Tanah Lapang

1. Keluasan minimum
adalah 10 % daripada
jumlah sebenar
kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi
dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan
tempat letak kereta
yang secukupnya

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.

G:. PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Keperluan rizab jalan
tertakluk kepada Garis
Panduan JKR dan PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian)

2-47



JILID Il
PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM | KOLUM II KOLUM IlI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti Tidak

Jenis Guna Tanah Utama Dibenarkan

Blok Perancangan Aktiviti Yang Dibenarkan Lain-lain Syarat

Swasta

Aktiviti Syarat
Tringkap H:  INFRASTRUKTUR Keperluan Selain aktiviti yang
Kea Farm DAN UTILITI penyediaan dinyatakan di Kolum I, 11l
H1: Bekalan Elektrik kemudahan dan V.
H2: Bekalan Air inﬁaifrljkktkur d::\jn utiliti
H3: Pengairan dan ertakiuk kepada
Perparitan gg:llvsa;?]nduan dan
H4: Telekomunikasi Perancangan yang
H7: Pembentungan digunapakai oleh
PBPT dan mengikut
keperluan semasa
Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB
Tringkap B: KOMERSIAL D: PEMBANGUNAN Pemajuan perlu mematuhi Selain aktiviti yang Ketinggian bangunan komersial tidak
Kea Farm B1: Runcit BERCAMPUR Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum 11, Il boleh melebihi 1-4 tingkat.
B2: Borong P:rl]wa&?nusaeraarllg?giqeahn dan IV. Pemajuan perlu mematuhi aspek
B3: Kompleks Perniagaan éBPgT gunap pgrunqangan, dasar, Garis Par_1duan Dan
B4: Pasar Piawaian Perancangan yang digunapakai
BS. Perkhidmat oleh PBN dan PBPT.
. Perkhidmatan
B6: Pendidikan Swasta Rekabentuk bangunan hendaklah
: ) mengambilkira keperluan warga emas,
B7: gz::(bh:cﬂn daat.ﬁr:si OKU dan kanan-kanak.
Rumah Perancanga_n komersial perlu _
B8: Makanan dan mengambilkira Konsep CPTED dan Garis
’ Minuman Panduan Kejiranan Hijau serta langkah-
o . langkah pencegahan melalui Program
B9: Hiburan dan Riadah Bandar Selamat.
B10: ggnml;g:h:r? Perancangan TLK adalah tertakluk
) 9 p. kepada piawaian perancangan yang
B11: Stesen Minyak digunapakai oleh PBPT dan PBN.
B12: Tempat Letak Kereta
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM lI

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM Il

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Tringkap
Kea Farm

B: KOMERSIAL

D:  PEMBANGUNAN
BERCAMPUR

Pemajuan perlu mematuhi
Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan
yang digunapakai oleh
PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.

E: INSTITUSI DAN
KEMUDAHAN
MASYARAKAT

E2: Kesihatan

E7: Kegunaan Kerajaan/
Badan Berkanun

E8: Kemudahan Awam

Pemajuan perlu mematuhi
Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan
yang digunapakai oleh
PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.

F:  TANAH LAPANG
DAN REKREASI

F1: Tanah Lapang

1. Keluasan minimum
adalah 10 % daripada
jumlah sebenar
kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi
dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan
tempat letak kereta
yang secukupnya

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.
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KOLUM | KOLUM lI KOLUM III KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat Aktiviti Tidak
Blok Perancangan : Lain-lain Syarat
Dibenarkan

Jenis Guna Tanah Utama | Aktiviti Yang Dibenarkan

Aktiviti SYEIE

B12: Tempat Letak Kereta

Swasta

Tringkap G: PENGANGKUTAN Keperluan rizab jalan Selain aktiviti yang Ketinggian bangunan komersial tidak
Kea Farm G2: Jalan tertakluk kepada Garis dinyatakan di Kolum 11, Il boleh melebihi 10 tingkat.
Panduan JKR dan PBPT:- dan IV. Pemajuan perlu mematuhi aspek
1. Keperluan penyediaan perundangan, dasar, Garis Panduan Dan
Piawaian Perancangan yang digunapakai
2. kemudahan
infrastruktur dan utiliti oleh PBN dan PBPT.
tertakluk kepada Garis Rekabentuk bangunan hendaklah
Panduan dan Piawaian mengambilkira keperluan warga emas,
Perancangan yang OKU dan kanan-kanak.
gf#?nagr?kiih?leh PBPT Perancangan komersial perlu
ke erluag semasa mengambilkira Konsep CPTED dan Garis
p Panduan Kejiranan Hijau serta langkah-
3. Perlu merujuk kepada langkah pencegahan melalui Program
syarat-syarat am Bandar Selamat.
Ez\r}v%%utg?ig: rentis di Perancangan TLK adalah tertakluk
enghantaran voltan kepada piawaian perancangan yang
peng digunapakai oleh PBPT dan PBN.
tinggi TNB
Tringkap C: INDUSTRI C1: Industri Ringan B: KOMERSIAL Selain aktiviti yang
Kea Farm B1: Runcit dinyatakan di Kolum II, Il
B2: Borong dan V.
B8: Makanan dan
Minuman
B9: Hiburan dan Riadah
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KOLUM | KOLUM lI KOLUM llI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat Aktiviti Tidak
Blok Perancangan Jenis Guna Tanah Utama | Aktiviti Yang Dibenarkan Dib K Lain-lain Syarat
Aktiviti Syarat NEEETLET

Tringkap D:  PEMBANGUNAN D1: Kegunaan Bercampur | Al: Perumahan Strata 1. Ketinggian Selain aktiviti yang

Kea Farm BERCAMPUR A2; Perumahan Bukan perumahan strata dinyatakan di Kolum I, Il
Strata tidak boleh melebihi dan IV.

A3: Kampung 10 tingkat.

2. Cadangan adalah
perumahan kategori
kepadatan tinggi dan
sederhana.

3. Tadika hanya
dibenarkan di rumah
sesebuah, brekembar
dan rumah teres lot
hujung (corner lot).

4. Setiap pembangunan
perumahan
hendaklah
menyediakan
perumahan mampu
milik mengikut dasar
semasa kerajaan
negeri.

5. Perancangan
perumahan perlu
mengambilkira
Konsep CPTED dan
garis panduan serta
langkah-langkah
pencegahan melalui
Program Bandar
Selamat.
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KOLUM |

Blok Perancangan

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM lI

KOLUM Il

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Tringkap
Kea Farm

D:

PEMBANGUNAN
BERCAMPUR

D1: Kegunaan Bercampur

Al:
A2:

A3:

Perumahan Strata

Perumahan Bukan
Strata

Kampung

10.

Ketinggian
perumahan strata
tidak boleh melebihi
10 tingkat.

Cadangan adalah
perumahan kategori
kepadatan tinggi dan
sederhana.

Tadika hanya
dibenarkan di rumah
sesebuah, brekembar
dan rumah teres lot
hujung (corner lot).

Setiap pembangunan
perumahan
hendaklah
menyediakan
perumahan mampu
milik mengikut dasar
semasa kerajaan
negeri.

Perancangan
perumahan perlu
mengambilkira
Konsep CPTED dan
garis panduan serta
langkah-langkah
pencegahan melalui
Program Bandar
Selamat.

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II,
1l dan IV.

Draf Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (Penggantian)

2-52




JILID 1I

PETA CADANGAN DAN KELAS KEGUNAAN TANAH

KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM lI

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM Il

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Tringkap
Kea Farm

B1:
B2:
B3:
B4:
B5:
B6:
B7:

B8:
B9:

B10:
B11:
B12:

KOMERSIAL

Runcit

Borong

Kompleks Perniagaan
Pasar

Perkhidmatan
Pendidikan Swasta

Perkhidmatan Peribadi
dan Isi Rumah

Makanan dan Minuman
Hiburan dan Riadah
Kemudahan Penginapan
Stesen Minyak

Tempat Letak Kereta
Swasta

Syarat

Pemajuan perlu
mematuhi Garis
Panduan dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh
PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I,
Il dan IV.
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KOLUM | KOLUM lI KOLUM llI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
. - . Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat Aktiviti Tidak . .
Blok Perancangan Jenis Guna Tanah Utama | Aktiviti Yang Dibenarkan Dib K Lain-lain Syarat
Aktiviti Syarat HEELE
Tringkap E: INSTITUSI DAN E1l: Pendidikan Pemajuan perlu mematuhi Garis Selain aktiviti yang
Kea Farm KEMUDAHAN E2: Kesihatan Panduan dan Piawaian dinyatakan di Kolum I, llI
MASYARAKAT E3: Keagamaan Perancangan yang digunapakai dan IV.
oleh PBPT
E4: Perkuburan
E5: Keselamatan
E6: Rumah Kebajikan
E7: Bangunan Kerajaan/
Badan Berkanun
E8: Kemudahan Awam
F:  TANAH LAPANG F1: Tanah Lapang 1. Keluasan minimum adalah Selain aktiviti yang
DAN REKREASI 10 % daripada jumlah dinyatakan di Kolum 11, 1l
sebenar kawasan dan IV.

2. Perlu disediakan kemudahan
rekreasi dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan tempat
letak kereta yang

secukupnya
G: PENGANGKUTAN G2: Jalan Keperluan rizab jalan tertakluk Selain aktiviti yang
kepada Garis Panduan JKR dan | dinyatakan di Kolum II, Ill
PBPT:- dan IV.

1. Keperluan penyediaan
kemudahan infrastruktur dan
utiliti tertakluk kepada Garis
Panduan dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT dan
mengikut keperluan semasa

2. Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di bawah
talian penghantaran voltan
tinggi TNB
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM lil

Aktiviti Yang
Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Tringkap
Kea Farm

H:  INFRASTRUKTUR H1: Bekalan Elektrik Keperluan penyediaan Selain aktiviti yang
DAN UTILITI H2: Bekalan Air kemudahan infrastruktur dinyatakan di Kolum 11, Il
H3: Pengairan dan Perparitan dan_utllm tertakluk kepada dan IV.
) o Garis Panduan dan
H4: Telekomunikasi Piawaian Perancangan
H7: Pembentungan yang digunapakai oleh
PBPT dan mengikut
keperluan semasa
Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian penghantaran
voltan tinggi TNB
INSTITUSI DAN El: Pendidikan Selain aktiviti yang Perlu merujuk kepada Garis Panduan
KEMUDAHAN E2: Kesihatan dinyatakan di Kolum 11, Il dan Piawaian Perancangan
MASYARAKAT . dan IV. Kemudahan Masyarakat yang
E3: Keagamaan disediakan oleh JPBDSM
E4: Perkuburan
E5: Keselamatan
E6: Rumah Kebajikan
E7: Bangunan
Kerajaan/ Badan
Berkanun
E8: Kemudahan Awam
TANAH LAPANG F1: Tanah Lapang H3: Pengairan dan Perparitan Selain aktiviti yang 1. Penanaman pokok yang
DAN REKREASI F2: Kemudahan Sukan - Kolam Takungan Air dinyatakan di Kolum I, Il bersesuaian dengan fungsi tanah
dan Rekreasi dan V. lapang dan rekreasi serta mudah
F3: Rekreasi Komersial diselengarakan
Perlu merujuk kepada Garis
Panduan dan Piawaian
Perancangan Tanah Lapang
yang disediakan oleh JPBDSM
G: PENGANGKUTAN G1: Pengangkutan Selain aktiviti yang Keperluan Rizab Jalan Tertakluk
Darat dinyatakan di Kolum 11, 111 kepada Garis Panduan JKR dan
G2: Jalan dan V. PBPT
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM I

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM Il

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Tringkap
Kea Farm

H:  INFRASTRUKTUR

H1: Bekalan Elektrik

D. PEMBANGUNAN

1. Perlu merujuk kepada

Selain aktiviti yang

Tidak dibenarkan sebarang binaan di

DAN UTILITI H2: Bekalan Air BERCAMPUR Garis Panduan dan dinyatakan di Kolum I, llI atas rentis TNB
H3: Pengairan dan D1: Kegunaan Piawaian Perancangan dan IV. Keperluan rizab talian rentis tertakluk
Perparitan Bercampur Kemu(;i_ahg_n I’:/lasyi’ifgkat kepada syarat TNB
. I ang disediakan olel )
H4: Telekomunlka§| gPBgDSM Perlu merujuk kepada syarat-syarat
H5: Pengurusan Sisa am.
Pepejal 2. Kawasan Kompleks TNB L .
) hanya dibenarkan untuk Penggunaan rentid di b_awa_h talian
H7: Pembentungan perumahan (kuarters, stor penghantaran Voltan Tinggi TNB.
dan pembangunan Keperluan penyediaan kemudahan
bercampur L_Jntuk infrastruktur dan utiliti tertakluk kepada
kegu_naan pihak TNB garis panduan dan piawaian yang
sahaja) digunapakai oleh PBPT mengikut
keperluan semasa.
I: PERTANIAN Teh G: PENGANGKUTAN Keperluan rizab jalan tertakluk 1.  Selain aktiviti yang
I1: Pertanian G2: Jalan kepada Garis Panduan JKR dinyatakan di Kolum

dan PBPT

Rangkaian jalan hendaklah
mempunyai kesinambungan,
kemudahsampaian dan
keselesaan yang baik.

IL1II dan IV.

2. Pembalakan dan
penebangan pokok
tanpa permit.

H: INFRASTRUKTUR
DAN UTILITI

H1: Bekalan Elektrik
H2: Bekalan Air

H3: Pengairan dan
Perparitan

H4: Telekomunikasi
H7: Pembentungan

3. Keperluan penyediaan
kemudahan infrastruktur
dan utiliti tertakluk
kepada Garis Panduan
dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT
dan mengikut keperluan
semasa

4.  Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum 11,111
dan IV.
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KOLUM |

Blok Perancangan

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM II

KOLUM lII
Aktiviti Yang

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

KOLUM V
Aktiviti Tidak

KOLUM VI

Tringkap
Kea Farm

Dibenarkan

G: PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Aktiviti

Tiada

| Syarat

Rangkaian jalan hendaklah
mempunyai kesinambungan,
kemudahsampaian dan
keselesaan yang baik.

Dibenarkan

1. Selain aktiviti yang
dinyatakan di
Kolum IL1Il dan IV.

2. Pembalakan dan
penebangan
pokok tanpa
permit

Lain-lain Syarat

1.  Aktiviti pertanian hanya dibenarkan di
kawasan berkecerunan tidak melebihi
25°

2. Semua pemajuan perlu mematuhi
aspek perundangan, dasar, garis
panduan dan piawaian perancangan
yang digunapakai oleh PBN, PBPT,
jabatan/agensi lain yang berkaitan.

3. Tertakluk kepada syarat kepada
Seksyen 115 Kanun Tanah Negara
1965 (Akta 56).

4. Perancangan pemajuan aktiviti
pertanian perlu mengambilkira Garis
Panduan Pembangunan Pertanian di
Tanah Bercerun, Jabatan Pertanian
Malaysia 2013.

I:  PERTANIAN
12:  Pertanian
J:  HUTAN

J1: Hutan Simpan Kekal

F1: Tanah Lapang

1.  Aktiviti eko pelancongan
dan aktiviti rekreasi boleh
dipertimbangkan dengan
syarat-syarat dari
PBN/PBPT/Jabatan/Agen
si yang berkaitan.

2. Hanya pembangunan
berkaitan dengan
pelancongan dan rekreasi
berimpak rendah
dibenarkan.

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I,
Il dan V.

Mematuhi aspek perundangan, dasar, garis
panduan dan piawaian perancangan yang
digunapakai oleh PBN, PBPT,
jabatan/agensi lain yang berkaitan.
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Nota:

KAWALAN PERANCANGAN PEMBANGUNAN BAGI KAWASAN BERKECERUNAN KELAS | HINGGA IV

KELASI

KELASII

KELAS Il

KELASIV

1. Pembatasan geoteknikal yang rendah seperti
berikut:

a. Terain in-situ dengan kecerunan<15°
dan

b. Cerun yang dipotong dengan
kecerunan< 150

2. Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan
keperluan teknikal seperti geomorfologi, saliran
dan pengairan dan lain lain.

Pembatasan geoteknikal yang sederhana
seperti berikut:

a. Terain in-situ dengan kecerunan>15°
hingga <25° dengan ketiadaan
tanda-tanda hakisan dan
ketidakstabilan cerun;

b. Terain in-situ dengan kecerunan
<15° dengan tanda-tanda wujudnya
hakisan dan ketidakstabilan cerun

c. Puncak Bukit atau rabung (ridges)
d. Terain in-situ dengan kecerunan
<15° yang terdiri dari koluvium atau
bahan geologi yang sensitif; dan
e. Kawasan ancaman banjir
Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan

keperluan teknikal seperti geomorfologi,
saliran dan pengairan dan lain lain.

1.

Pembatasan geoteknikal yang tinggi seperti
berikut:

a. Terain in-situ dengan
kecerunan>25° hingga <35° dengan
ketiadaan tanda-tanda hakisan dan
ketidakstabilan cerun

b. Terain in-situ dengan
kecerunan>15° hingga
<25°dengantanda-tanda wujudnya
hakisan sederhana hingga teruk
dan ketidakstabilan cerun

c. Terain in-situ dengan
kecerunan>15°hingga <25°ang
terdiridari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif

d. Terain in-situ dengan
kecerunan<15°yang terdiri dari
koluvium atau bahan geologi yang
sensitif dengan mempunyai tanda-
tanda ketidakstabilan cerun

e. Kawasan yang terdiri dari batu
kapur, paya, tanah gambut dan
bekas lombong; dan Kawasan
ancaman banjir lumpur

1.

Pembatasan geoteknikal yang ekstrem
seperti berikut :

a. Terain in-situ dengan kecerunan>35°
dengan ketiadaan tanda-tanda
hakisan dan ketidakstabilan cerun

b.  Terain in-situ dengan
kecerunan>25° hingga <35°
dengantanda-tanda wujudnya
hakisandan ketidakstabilan cerun

c. Terain in-situ dengan
kecerunan>15°hingga <25°ang
terdiridari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif dengan
mempu- nyai tanda-tanda
ketidakstabilan cerun; dan

d. Terain in-situ dengan
kecerunan<15°yang terdiri dari
koluvium atau bahan geologi yang
sensitif dengan mempunyai tanda-
tanda ketidakstabilan cerun

e. Kawasan ancaman banjir puing
(debris flow).
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2.5

CADANGAN GUNA TANAH BLOK PERANCANGAN 5 : PINGGIRAN BERTAM

Guna tanah perumahan telah dicadangkan di Blok Perancangan ini seluas 8.40
hektar (0.25%) dari keluasan keseluruhan blok perancangan iaitu 3,395.19 hektar
sebagai pilihan bagi petempatan semula penduduk akibat dari kawasan petempatan
sedia ada yang berisiko banjir. Guna tanah dominan yang terbesar adalah kawasan
pertanian sebanyak 46.61% (1,582.34 hektar), diikuti dengan guna tanah hutan
seluas 1,556.74 hektar (45.85%), institusi dan kemudahan masyarakat seluas 203.83
hektar (6%), tanah lapang dan rekreasi sebanyak 0.37% (12.72 hektar),
pengangkutan/jalan seluas 12.42 hektar (0.37%), badan air seluas 9.90 hektar
(0.29%), pembangunan bercampur seluas 8.59 hektar (0.25%) dan komersial seluas
0.26 hektar (0.01%).

Jadual 2.9
Cadangan Guna Tanah BP 5, 2030

Guna Tanah Keluasan (hektar) Peratus (%)
Perumahan 8.40 0.25
Komersial 0.26 0.01
Pembangunan Bercampur 8.59 0.25
Pertanian 1,582.34 46.61
Hutan 1,556.74 45.85
Pengangkutan/Jalan 12.42 0.37
Badan Air 9.90 0.29
mztslgjas:aclj(z? Kemudahan 203.83 6.00
Tanah Lapang dan Rekreasi 12.72 0.37

Sumber : Kajian Rancangan Tempatan Daerah Cameron Highlands 2030 (penggantian)
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Jadual 2.10

Kelas Kegunaan Tanah Blok Perancangan 5: Pinggiran Bertam

KOLUM |

Blok Perancangan

Jenis Guna Tanah

KOLUM II

Utama

KOLUM lil

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Pinggiran Bertam

A:

PERUMAHAN

Aktiviti SEIE
Al: Perumahan Strata B: KOMERSIAL Pemajuan perlu mematuhi | Selain aktiviti yang Ketinggian perumahan strata tidak boleh
A2: Perumahan Bukan Strata B1: Runcit aspek perundangan, dinyatakan di Kolum II, Il melebihi 10 tingkat.
A3: Kampung B5: Perkhidmatan gziagiae\’?;; rl?anduan dan V. Cadangan adalah perumahan kategori
B6: Pendidikan Swasta Perancangan yang kepadatan tinggi dan sederhana.
B7: Perkhidmatan digunapakai oleh PBN Tadika hanya dibenarkan di rumah
Peribadi dan Isi dan PBPT sesebuah, brekembar dan rumah teres lot
Rumah hujung (corner lot).
B8: Makanan dan Setiap pembangunan perumahan
Minuman hendaklah menyediakan perumahan
mampu milik mengikut dasar semasa
kerajaan negeri.
Perancangan perumahan perlu
mengambilkira Konsep CPTED dan garis
panduan serta langkah-langkah
pencegahan melalui Program Bandar
Selamat.
Semua perancangan perlu mematuhi
aspek perundangan, dasar, garis panduan
khusus perancangan perumahan dan
piawaian perancangan yang digunapakai
oleh PBN, PBPT dan jabatan/agensi yang
berkaitan.
E: INSTITUSI DAN Perlu merujuk kepada Selain aktiviti yang
KEMUDAHAN GPP Kemudahan dinyatakan di Kolum II, Il
MASYARAKAT Masyarakat (JPBD dan IV.
El: Pendidikan SM),2012
E3: Keagamaan
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah
Utama

KOLUM lil

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

F:  TANAH LAPANG
DAN REKREASI

F1: Tanah Lapang

Syarat

1. Keluasan minimum
adalah 10 %
daripada jumlah
sebenar kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi
dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan
tempat letak kereta
yang secukupnya

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, 1lI
dan IV.

G: PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Keperluan rizab jalan
tertakluk kepada Garis
Panduan JKR dan PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.

Pinggiran Bertam

H:  INFRASTRUKTUR
DAN UTILITI

H1: Bekalan Elektrik
H2: Bekalan Air

H3: Pengairan dan
Perparitan

H4: Telekomunikasi
H7: Pembentungan

1. Keperluan
penyediaan
kemudahan
infrastruktur dan utiliti
tertakluk kepada
Garis Panduan dan
Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh
PBPT dan mengikut
keperluan semasa

2. Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah Utama

KOLUM IlI

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Pinggiran Bertam

B: KOMERSIAL

B1l: Runcit

B2: Borong

B3: Kompleks Perniagaan

B4: Pasar

B5: Perkhidmatan

B6: Pendidikan Swasta

B7: Perkhidmatan
Peribadi dan Isi
Rumah

B8: Makanan dan
Minuman

B9: Hiburan dan Riadah

B10: Kemudahan
Penginapan

B11: Stesen Minyak

B12: Tempat Letak Kereta
Swasta

D: PEMBANGUNAN
BERCAMPUR

Pemajuan perlu mematuhi
Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan
yang digunapakai oleh
PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, 1lI
dan IV.

E: INSTITUSI DAN
KEMUDAHAN
MASYARAKAT

E2: Kesihatan

E7: Kegunaan Kerajaan/
Badan Berkanun

E8: Kemudahan Awam

Pemajuan perlu mematuhi
Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan
yang digunapakai oleh
PBPT

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, 1lI
dan IV.

F:  TANAH LAPANG
DAN REKREASI

F1: Tanah Lapang

1. Keluasan minimum
adalah 10 % daripada
jumlah sebenar
kawasan

2. Perlu disediakan
kemudahan rekreasi
dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan
tempat letak kereta
yang secukupnya

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum I, 11l
dan IV.
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM Il
Jenis Guna Tanah

KOLUM Il
Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV
Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

KOLUM V
Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Pinggiran Bertam

Utama

G: PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Aktiviti

Keperluan rizab jalan tertakluk
kepada Garis Panduan JKR
dan PBPT:-

Keperluan penyediaan

kemudahan infrastruktur
dan utiliti tertakluk kepada
Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan
yang digunapakai oleh
PBPT dan mengikut
keperluan semasa

3. Perlu merujuk kepada

syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB

SEIEY

Selain aktiviti yang
dinyatakan di
Kolum II, Il dan V.

Ketinggian bangunan
komersial tidak boleh melebihi
10 tingkat.

Pemajuan perlu mematuhi
aspek perundangan, dasar,
Garis Panduan Dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBN dan
PBPT.

Rekabentuk bangunan
hendaklah mengambilkira
keperluan warga emas, OKU
dan kanan-kanak.

Perancangan komersial perlu
mengambilkira Konsep
CPTED dan Garis Panduan
Kejiranan Hijau serta langkah-
langkah pencegahan melalui
Program Bandar Selamat.

Perancangan TLK adalah
tertakluk kepada piawaian
perancangan yang
digunapakai oleh PBPT dan
PBN.

D: PEMBANGUNAN
BERCAMPUR

D1: Kegunaan Bercampur

Al: Perumahan Strata
A2: Perumahan Bukan Strata
A3: Kampung

Ketinggian perumahan strata tidak
boleh melebihi 10 tingkat.

Cadangan adalah perumahan
kategori kepadatan tinggi dan
sederhana.

Tadika hanya dibenarkan di rumah
sesebuah, brekembar dan rumah
teres lot hujung (corner lot).

Setiap pembangunan perumahan
hendaklah menyediakan perumahan
mampu milik mengikut dasar semasa
kerajaan negeri.

Perancangan perumahan perlu
mengambilkira Konsep CPTED dan
garis panduan serta langkah-langkah
pencegahan melalui Program Bandar
Selamat.

Selain aktiviti yang
dinyatakan di
Kolum II, Il dan IV.
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KOLUM I KOLUM II KOLUM III KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
; Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat it T
Blok Perancangan LEITE (CIAE Aktiviti Yang Dibenarkan Ak_t'vm UEEL Lain-lain Syarat
Utama Aktiviti Syarat Dibenarkan
Pinggiran Bertam D: PEMBANGUNAN | D1: Kegunaan Bercampur |B: KOMERSIAL Pemajuan perlu mematuhi Selain aktiviti yang
BERCAMPUR B1: Runcit Garis Panduan dan Piawaian | dinyatakan di Kolum I, IlI
. Perancangan yang dan IV.
B2: Borong digunapakai oleh PBPT
B3: Kompleks
Perniagaan
B4: Pasar

B5: Perkhidmatan

B6: Pendidikan Swasta

B7: Perkhidmatan
Peribadi dan Isi
Rumah

B8: Makanan dan
Minuman

B9: Hiburan dan Riadah

B10: Kemudahan
Penginapan

B11: Stesen Minyak

B12: Tempat Letak Kereta
Swasta
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KOLUM | KOLUM Il KOLUM IlI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
; Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat it T
Blok Perancangan LUETS (S e Aktiviti Yang Dibenarkan Ak_t|V|t| UEEL Lain-lain Syarat
Utama AN Syarat Dibenarkan
Pinggiran Bertam E: INSTITUSI DAN El: Pendidikan Pemajuan perlu mematuhi Garis Selain aktiviti yang
KEMUDAHAN E2: Kesihatan Panduan dan Piawaian dinyatakan di Kolum 11, 11l
MASYARAKAT E3: Keagamaan Perancangan yang digunapakai dan IV.
oleh PBPT
E4: Perkuburan
E5: Keselamatan
E6: Rumah Kebajikan
E7: Bangunan Kerajaan/
Badan Berkanun
E8: Kemudahan Awam
F: TANAH LAPANG F1: Tanah Lapang 1.  Keluasan minimum adalah 10 Selain aktiviti yang
DAN REKREASI % daripada jumlah sebenar dinyatakan di Kolum 11, Il
kawasan dan V.

2. Perlu disediakan kemudahan
rekreasi dan landskap yang
mematuhi piawaian
perancangan dan tempat letak
kereta yang secukupnya

G: PENGANGKUTAN G2: Jalan Keperluan rizab jalan tertakluk Selain aktiviti yang
kepada Garis Panduan JKR dan dinyatakan di Kolum II, Il
PBPT:- dan IV.

1. Keperluan penyediaan
kemudahan infrastruktur dan
utiliti tertakluk kepada Garis
Panduan dan Piawaian
Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT dan
mengikut keperluan semasa

2. Perlu merujuk kepada syarat-
syarat am penggunaan rentis
di bawah talian penghantaran
voltan tinggi TNB
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KOLUM |

Blok
Perancangan

Pinggiran Bertam

KOLUM I KOLUM IlI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI
; Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat it T
LEITE (CIAE Aktiviti Yang Dibenarkan Ak_tlvm UL Lain-lain Syarat
Utama Aktiviti Syarat Dibenarkan
H: INFRASTRUKTUR H1: Bekalan Elektrik 1. Keperluan penyediaan Selain aktiviti yang
DAN UTILITI H2: Bekalan Air kemudahan dinyatakan di Kolum II, Il
. . infrastruktur dan utiliti dan IV.
H3: Eengal_ran dan tertakluk kepada Garis
erparitan C o
) o Panduan dan Piawaian
H4: Telekomunikasi Perancangan yang
H7: Pembentungan digunapakai oleh PBPT
dan mengikut
keperluan semasa
2. Perlu merujuk kepada
syarat-syarat am
penggunaan rentis di
bawah talian
penghantaran voltan
tinggi TNB
E: INSTITUSI DAN El: Pendidikan Tiada Tiada Selain aktiviti yang Perlu merujuk kepada Garis Panduan dan
KEMUDAHAN E2: Kesihatan dinyatakan di Kolum II, Il Piawaian Perancangan Kemudahan Masyarakat
MASYARAKAT E3: Keagamaan dan IV. yang disediakan oleh JPBDSM
E4: Perkuburan
E5: Keselamatan
E6: Rumah Kebajikan
E7: Bangunan Kerajaan/
Badan Berkanun
E8: Kemudahan Awam
F: TANAH LAPANG F1: Tanah Lapang H3: Pengairan dan Selain aktiviti yang 1. Penanaman pokok yang bersesuaian
DAN REKREASI F2: Kemudahan Sukan Perparitan dinyatakan di Kolum II, Ill dengan fungsi tanah lapang dan rekreasi
danRekreasi - Kolam Takungan danv. serta mudah diselengarakan
F3: Rekreasi Komersial Air 2. Perlu merujuk kepada Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan Tanah Lapang
yang disediakan oleh JPBDSM
G: PENGANGKUTAN G1: Pengangkutan Darat Selain aktiviti yang 1. Keperluan Rizab Jalan Tertakluk kepada
G2: Jalan g'ny?\t/akan di Kolum 11, 1l Garis Panduan JKR dan PBPT
an V.
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KOLUM |

Blok Perancangan

KOLUM II

Jenis Guna Tanah
Utama

KOLUM IlI

Aktiviti Yang Dibenarkan

KOLUM IV

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

Aktiviti

Syarat

KOLUM V

Aktiviti Tidak
Dibenarkan

KOLUM VI

Lain-lain Syarat

Pinggiran Bertam

J: HUTAN

J1: Hutan Simpan Kekal

F1: Tanah Lapang

Aktiviti eko pelancongan dan
aktiviti rekreasi boleh
dipertimbangkan dengan
syarat-syarat dari
PBN/PBPT/Jabatan/Agensi
yang berkaitan.

Hanya pembangunan
berkaitan dengan
pelancongan dan rekreasi

berimpak rendah dibenarkan.

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II, Ill
dan IV.

Mematuhi aspek perundangan, dasar,
garis panduan dan piawaian perancangan
yang digunapakai oleh PBN, PBPT,
jabatan/agensi lain yang berkaitan.

Pinggiran Bertam

K: BADAN AIR

K1: Semulajadi

F1: Tanah Lapang

Zon Saluran
Dataran Banijir

Aktiviti rekreasi boleh
dipertimbangkan dengan
syarat-syarat dari PBPT.

Hanya pembangunan
berkaitan rekreasi berimpak
rendah dibenarkan.

Struktur kekal tidak
dibenarkan.

Sebarang perubahan bentuk
muka bumi tidak menambah
risiko banijir sediada.

Zon Saluran
Dataran Banjir

1. Pembangunan

berstruktur di
kawasan rizab sungai
tidak dibenarkan dan
perlu mengikut MSMA
JPS.

2. Pembangunan yang

terlibat dengan
pelupusan,
penyimpanan,
perawatan dan
pembuatan bahan-
bahan yang
merbahaya.

3. Pembangunan

perkhidmatan awam
seperti Bomba, Polis
dan Hospital/Klinik.

4. Pembangunan

berstruktur di
kawasan rizab sungai
tidak dibenarkan dan
perlu mengikut MSMA
JPS.

1. Mengutamakan langkah-langkah
mitigasi bukan struktur seperti
mengenakan flood proofing untuk
bangunan sediada, perancangan
amaran banjir dan pemindahan,
pengezonan dan kawalan
pembangunan.

2. Mengadakan langkah-langkah
mitigasi struktur seperti tebatan
banjir dan lintasan banjir.

3. Mengutamakan langkah-langkah
mitigasi bukan struktur seperti
mengenakan flood proofing untuk
bangunan sediada, perancangan
amaran banjir dan pemindahan,
pengezonan dan kawalan
pembangunan.

4. Mengadakan langkah-langkah
mitigasi struktur seperti tebatan
banjir dan lintasan banijir.
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KOLUM | KOLUM II KOLUM IlI KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat

LEITE (CIAE Aktiviti Yang Dibenarkan

Blok Perancangan
e Aktiviti

Aktiviti Tidak Dibenarkan Lain-lain Syarat
Syarat

Pinggiran Bertam

Zon Saluran
Dataran Banjir

Aktiviti rekreasi boleh
dipertimbangkan dengan
syarat-syarat dari PBPT.

Hanya pembangunan
berkaitan rekreasi berimpak
rendah dibenarkan.

Struktur kekal tidak
dibenarkan.

Sebarang perubahan bentuk
muka bumi tidak menambah
risiko banijir sediada.

Zon Saluran
Dataran Banjir

Pembangunan yang terlibat
dengan pelupusan,
penyimpanan, perawatan
dan pembuatan bahan-
bahan yang merbahaya.

Pembangunan
perkhidmatan awam seperti
Bomba, Polis dan
Hospital/Klinik.

Zon Pinggir
Dataran Banijir

Kawalan kebersihan alam
sekitar dan banjir yang ketat.

Langkah-langkah menghadapi
risiko bencana banjir telah
dibuat.

Risiko bencana banijir yang
baru tidak akan wujud
manakala risiko bencana
banjir sediada berkurangan.

Tidak ada impak alam sekitar.

Berupaya untuk
membolehkan kenderaan dan
manusia bergerak dengan
selamat ketika keluar dan
masuk dari zon ini apabila
berlakunya banjir, hakisan
dan lain-lain kecemasan.

Zon Pinggir
Dataran Banijir

Pembangunan
perkhidmatan awam seperti
Bomba, Polis dan
Hospital/Klinik.

Kawasan yang berfungsi sebagai kolam
takungan semulajadi air seperti kawasan
berhutan perlu dipulihara untuk
mengekalkan keseimbangan dataran
banjir.
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KOLUM IV KOLUM V KOLUM VI

Aktiviti Lain Yang Dibenarkan Dengan Syarat
Aktiviti Syarat

KOLUM | KOLUM II

‘ KOLUM lil

Jenis Guna Tanah
Utama

Aktiviti Yang

Dibenarkan Aktiviti Tidak Dibenarkan

Blok Perancangan Lain-lain Syarat

Pinggiran Bertam

PERTANIAN

12: Pertanian Lain

G: PENGANGKUTAN
G2: Jalan

Keperluan rizab jalan tertakluk
kepada Garis Panduan JKR dan
PBPT

Rangkaian jalan hendaklah
mempunyai kesinambungan,

Selain aktiviti yang
dinyatakan di Kolum II,11I
dan IV.

Pembalakan dan
penebangan pokok tanpa
permit.

. Aktiviti pertanian hanya dibenarkan di

kawasan berkecerunan tidak melebihi
25°

Penggunaan racun makhluk perosak,
racun rumpai dan baja hendaklah
terkawal dan tidak mencemarkan alam

kemudahsampaian dan keselesaan sekitar.

yang baik. 3. Semua pemajuan perlu mematuhi
aspek perundangan, dasar, garis
panduan dan piawaian perancangan
yang digunapakai oleh PBN, PBPT,
jabatan/agensi lain yang berkaitan.

H: INFRASTRUKTUR
DAN UTILITI

H1: Bekalan Elektrik
H2: Bekalan Air

H3: Pengairan dan
Perparitan

H4: Telekomunikasi
H7: Pembentungan

Selain aktiviti yang dinyatakan

Keperluan penyediaan !
di Kolum 11,11l dan IV.

kemudahan infrastruktur dan utiliti
tertakluk kepada Garis Panduan
dan Piawaian Perancangan yang
digunapakai oleh PBPT dan
mengikut keperluan semasa

Perlu merujuk kepada syarat-
syarat am penggunaan rentis di
bawah talian penghantaran voltan
tinggi TNB
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Nota:

KELASI

KELASII

A ASA BER R A A

KELAS I

KELASIV

1. Pembatasan geoteknikal yang rendah seperti
berikut:

a. Terain in-situ dengan kecerunan<15°;
dan

b.  Cerun yang dipotong dengan
kecerunan< 15°

2. Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan
keperluan teknikal seperti geomorfologi, saliran
dan pengairan dan lain lain.

Pembatasan geoteknikal yang sederhana
seperti berikut:

a. Terain in-situ dengan kecerunan>15°
hingga <25° dengan ketiadaan tanda-
tanda hakisan dan ketidakstabilan
cerun;

b. Terain in-situ dengan kecerunan <15°
dengan tanda-tanda wujudnya
hakisan dan ketidakstabilan cerun

c. Puncak Bukit atau rabung (ridges)

d. Terain in-situ dengan kecerunan <15°
yang terdiri dari koluvium atau bahan
geologi yang sensitif; dan

e. Kawasan ancaman banjir

Pembatasan geoteknikal dan penyelarasan

keperluan teknikal seperti geomorfologi,
saliran dan pengairan dan lain lain.

1.

Pembatasan geoteknikal yang tinggi seperti
berikut:

a. Terain in-situ dengan kecerunan>25°
hingga < 35° dengan ketiadaan tanda-
tanda hakisan dan ketidakstabilan
cerun

b. Terain in-situ dengan kecerunan>15°
hingga < 25° dengantanda-tanda
wujudnya hakisan sederhana hingga
teruk dan ketidakstabilan cerun

c. Terain in-situ dengan
kecerunan>15°hingga <25°ang
terdiridari koluvium atau bahan geologi
yang sensitif

d. Terain in-situ dengan
kecerunan<15°yang terdiri dari koluvium
atau bahan geologi yang sensitif
dengan mempunyai tanda- tanda
ketidakstabilan cerun

e. Kawasan yang terdiri dari batu
kapur, paya, tanah gambut dan
bekas lombong; dan Kawasan
ancaman banjir lumpur

1.

Pembatasan geoteknikal yang ekstrem
seperti berikut :

a. Terain in-situ dengan
kecerunan>35° dengan ketiadaan
tanda-tanda hakisan d