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1.0 PENGENALAN

Menurut subseksyen 16(2), Akta Perancang Bandar Dan Desa 1976 (Akta 172),
Jawatankuasa Perancang Negeri boleh mengarahkan pihak berkuasa perancang

tempatan membuat pengubahan rancangan tempatan dalam kadar yang segera.

Sehubungan dengan itu, Jawatankuasa Perancang Negeri bil. 4/2012 bertarikh 14

April 2012 telah bersetuju membuat pertimbangan berikut:

i. Menerima Cadangan Pengubahan Rancangan Tempatan Daerah (RTD) Jempol
2002 - 2015; dan
ii. Majlis Daerah Jempol menjalankan Program Publisiti dan Penyertaan Awam ke

Atas Cadangan Pengubahan Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002 - 2015.

Laporan Pindaan Pindaan Sebahagian Zoning Guna Tanah Draf Rancangan Tempatan
Daerah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1 - 2013) disediakan untuk memperakukan
pengubahan terhadap zoning guna tanah, kelas kegunaan tanah dan pernyataan
bertulis. Perkara lain yang terkandung di dalam Laporan RTD Jempol 2002 - 2015
adalah dikekalkan.

Laporan ini disediakan untuk tujuan pemeriksaan semasa Program Publisiti dan
Penyertaan Awam Draf Rancangan Tempatan Daerah lJempol 2002 - 2015
(Pengubahan 1 —2013) Pindaan Sebahagian Zoning Guna Tanah Blok Perancangan BP
1,BP2,BP 3,BP 4,BP5,BP 6, BP 7, BP 8, BP 9 dan BP 10 . Laporan ini boleh dijadikan
asas kepada pemilik tanah, pemaju, orang awam, badan - badan bukan kerajaan
(NGO) dan pihak - pihak yang berkepentingan untuk mengemukakan sebarang
cadangan, pandangan dan bantahan sepanjang tempoh program publisiti dan

penyertaan awam dijalankan.
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2.0 LATAR BELAKANG RANCANGAN TEMPATAN DAERAH (RTD) JEMPOL 2002-2015

2.1 Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002 — 2015 telah diwartakan pada
16hb Ogos 2007 dengan No. Warta 669.

2.2 Kawasan RTD Jempol 2002 — 2015 meliputi keseluruhan Daerah Jempol yang
merangkumi lima (5) buah mukim dengan keluasan 366,400.65 ekar (148,
277.31 hektar) serta dibahagikan kepada 10 Blok Perancangan (BP) seperti di

dalam Jadual 2.1 dan Rajah 2.1.

Jadual 2.1 : Blok Perancangan Di Dalam Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002-2015

Blok Perancangan (BP) Keluasan Keluasan Peratus
{Ekar) (Hektar) (%)

BP 1 :Bahau -Mahsan 9,476.55 3,835.03 2.59
BP 2 : Bandar Seri Jempol-

Feldajaya 7,147.86 2,892.64 1.95
BP 3 : Pekan Batu Kikir 1,448.31 586.11 0.40
BP 4 : Pekan Rompin 2,852.65 1,154.43 0.78
BP 5 : Kuala Jempol 6,057.26 2,451.29 1.65
BP 6 : Kampung Bukit Perah 1,361.70 551.06 0.37
BP 7 :Serting Ulu 70,689.50 28,607.07 19.29
BP 8 : Lui 50,924.54 20,608.46 13.90
BP 9 : Rompin L FT e i e, 72,003.48 48.56
BP 10: Jelai 38,518.08 15,587.74 10.51
JUMLAH 366,400.65 148,277.31 100.00
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Rajah 2.1 : Pelan Sempadan Blok Perancangan Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002 — 2015

Kuala Pilah

PETUNJUK :
- BP 1:Bahau — Mahsan ) BP 6 : Kampung Bukit Perah
. BP 2 : Bandar Seri Jempol — Feldajaya | BP 7 : Serting Ulu
B 5r 3 Pekan Batu Kikir @ 5P 3 L
- BP 4 : Pekan Rompin |:j sl el
- BP 10 : Jelai
. BP 5 : Kuala Jempol D T

3.0 PERUNTUKAN PERUNDANGAN UNTUK PENGUBAHAN




DrafRancangan Tempatan Daerah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)
—

Berdasarkan peruntukan Akta 172, pengubahan, pembatalan dan penggantian

rancangan tempatan boleh dilaksanakan merujuk kepada peruntukan-peruntukan

seperti berikut:-

i. Subseksyen 16(1): "Pihak Berkuasa Perancangan Tempatan boleh pada bila-bila

masa membuat cadangan untuk pengubahan, pembatalan atau penggantian

suatu Rancangan Tempatan.”

ii. Subseksyen 16(2): "Tanpa menyentuh subseksyen (1), Pihak Berkuasa
Rancangan Tempatan hendaklah, jika jawatankuasa memberikan ia arahan bagi
maksud itu berkenaan dengan suatu rancangan tempatan dengan secepat yang
dapat dilaksanakan menyediakan cadangan daripada jenis yang dinyatakan
dalam araghan itu, iagitu cadangan untuk pengubahan, pembatalan atau

penggantian rancangan itu."
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4.0 RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 — 2015 {(PENGUBAHAN 1-2013)

Keperluan RTD Jempol 2002-2015 (Pengubahan 1-2013) adalah berdasarkan kriteria-

kriteria berikut:

4.1 Daerah Jempol mengalami lonjakkan pembangunan yang pesat selepas
pewartaan RTD Jempol 2002-2015 pada tahun 2007. Kepesatan
pembangunan tersebut telah menyebabkan perubahan guna tanah di
kawasan tumpuan terutamanya Bandar Bahau, Pekan Mahsan, Bandar Sri

Jempol, Pekan Batu Kikir, Pekan Rompin dan lain-lain. Perubahan guna tanah

dikawasan tumpuan akan memberi impak kepada kawasan sekitar;

4.2 Trend pembangunan yang semakin rancak telah menyebabkan terdapat
pembangunan guna tanah yang tidak selaras dengan zoning guna tanah RTD
Jempol 2002-2015. Namun begitu, pembangunan ini perlu dijalankan kerana

ilanya memberi manfaat dan faedah kepada kemakmuran Daerah Jempol; dan

4.3 Pihak berkuasa Tempatan telah mengenalpasti kawasan-kawasan berpotensi
untuk pembangunan pada masa hadapan berdasarkan kepada trend
pembangunan semasa yang akan memberi impak besar kepada corak

pembangunan guna tanah Daerah Jempol.
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5.0 PROSES PENYEDIAAN RT PENGUBAHAN

Proses Pengubahan Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002-2015 akan melibatkan
beberapa peringkat berdasarkan keperluan sub seksyen 16(3) Akta Perancangan

Bandar dan Desa 1976 (Akta 172) seperti rajah 5.1.

Rajah 2 : Proses Penyediaan RT Pengubahan

INISIATIF MEMINDA RT OLEH PBPT/ ARAHAN IPN
(SEKSYEN 16)
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6.0 KEPERLUAN PENYELARASAN GARIS PANDUAN PERANCANGAN SEMASA

6.1 Garis Panduan Kejiranan Hijau

Keperluan perancangan masa kini memberi penekanan terhadap pembangunan
sosial dan alam sekitar kerana ia memberi impak kepada pembentukan struktur
dan bentuk sesuatu kejiranan. Penekanan baru untuk konsep pembangunan
kejiranan hijau dapat merealisasikan penggunaan tanah dan tenaga yang lebih
efisien yang akan memberi kesan kepada pewujudan low carbon society dan low

impact development.

Dalam konteks Draf RTD Jempol 2025 (pengubahan 1-2013), bagi memenuhi

keperluan pembangunan Kejiranan Hijau cadangan pemajuan hendaklah

menerapkan keperluan berikut:-

a. Mereka bentuk jaringan laluan pejalan kaki dan sikal yang dilengkapi dengan

elemen-elemen landskap lembut dan kejur dengan kelebaran minimum ialah

2.75m untuk hierarki jalan 15.0m dan 20.0m. yang disediakan di kedua-dua

bahu jalan;

b. Laluan pejalan kaki dan sikal hendaklah disediakan dengan lebar minimum
1.5m( 5 kaki) dirancang secara jaringan berterusan (continuous network)
supaya ia dapat menjadi penghubung utama di antara tempat-tempat
tumpuan. Ini termasuk meminimumkan potongan kerb bagi mengurangkan
gangguan kepada pejalan kaki dan penunggang sikal. Minimum potongan kerb
perlu mengikut Undang-Undang Kecil Bangunan Seragam 1984 (UBBL) atau

keperluan Jabatan Kerja Raya dan Pihak Berkuasa Tempatan.
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6.2 Garis Panduan Penyediaan Rizab Sekolah Rendah Dan Menengah

Kemudahan masyarakat terutamanya penyediaan rizab-rizab sekolah mestilah
berkualiti lengkap dan selamat. Oleh itu, perancangan tapak yang melibatkan
sistem perhubungan dan lalu lintas sekolah dengan kawasan sekitar hendaklah

menekankan perkara-perkara berikut:

a. Penyediaan lorong khas bagi mengasingkan laluan bas sekolah dan kenderaan

ibubapa dengan laluan utama/terus.

b. Penyediaan tempat menunggu berhampiran sekolah untuk bas-bas sekolah

(lay-bay) serta kenderaan ibu-bapa.

c. Kemudahan-kemudahan tempat menunggu berbumbung yang selamat serta
mencukupi perlulah juga disediakan dikawasan “drop zone” bagi kegunaan
pelajar dan dihubungkan dengan laluan pejalan kaki berbumbung ke

bangunan sekolah.

d. Penyediaan beberapa laluan jalan keluar bagi sekolah sebagai alternatif

supaya pergerakan lalulintas sekolah dapat diagihkan dan seterusnya

mengelakkan kesesakan.
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7.0 KELAS KEGUNAAN TANAH DAN BANGUNAN

Kelas kegunaan tanah adalah jadual yang perlu dibaca bersama Peta Cadangan Guna
Tanah Draf RTD Jempol (Pengubahan 1-2013). Kelas Kegunaan Tanah memperincikan
aktiviti dan jenis guna tanah/bangunan yang dibenarkan di dalam setiap zoning guna

tanah mengikut Blok Perancangan Kecil (BPK).

Kelas kegunaan tanah ini merupakan rujukan utama kepada Majlis Daerah Jempol di
dalam mempertimbangkan permohonan kebenaran merancang. Jadual kelas kegunaan

tanah dibahagikan kepada empat (4) kolum (Rujuk Jadual 7.1) iaitu:-

I. Kolum 1 — Blok Perancangan Kecil;
ii. Kolum 2 - Guna tanah utama;
iii. Kolum 3 - Guna tanah lain yang dibenarkan; dan

iv. Kolum 4 — Catatan.

Bacaan kelas kegunaan tanah dan bangunan ini juga merujuk kepada akta dan garis

panduan dan piawaian perancangan yang berkaitan sebagai penjelasan di Jadual 7.2.

Jadual 7.1: Bacaan kelas kegunaan tanah

Kolum 1 Kolum 2 Kelum 3 Kelum 4
= - 3 =
Blok Guna Tanah Kelas Kegunaan | Guna Tanah Lain Kelas Guna Catatan
Perancangan Litama Yang Dibenarkan @ Yang Dibenarkan Tanah
Kecil Dibenarkan
Nama Blok Guna Tanah yang Kolum yang Kolum ini menyatakan Kolum ini ¢ Gunatanah dan kelas
Perancangan dibenarkan menunjukkan kelas guna tanah lain yang memperincikan kelas kegunaan yang tidak
sebagaimana di dalam kegunaan yang dibenarkan selain kegunaan tanah yang dibenarkan
Peta (Pengubahan 1- dibenarkan bagi zon danpad? 20N gun dibenarkan bgguems ¢ Syarat bagiguna tanah
4iEs guna tanah yang tanah didalam kolum 1 | guna tanah lain yang lain yang dibenarkan
) dipaparkan. dibenarkan. e Syarat bagi kelas kegunaan

yang dibenarkan

e Perkara-perkara yang perlu
diambil perhatian oleh
Majlis Daerah Jempol
samada didalam membuat
keputusan atau di dalam
menyatakan syarat-starat
yang perlu dipatuhi oleh
pemohon semasa
kelulusan kebenaran

merancang.
Il
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KELAS GUNA KEGUNAAN CONTCH AKTMITI KELAS GUNA KEGUNAAN CONTOH AKTNITI KELAS GUNA KEGUNAAN CONTOHAKTIVITI
TANAH UTAMA BANGUNAN TANAH UTAMA, BANGUNAN TANAH UTAMA BANGUNAN
Kondominium I. Buah-buahan e Perniagaan runcit dan
Apartmen dan sayur- peralatan kenderaan
KELAS 1{a) Pangsapuri sayuran seperti:
Perumahan Rumah Berkembar ii. Roti dan kek a. Barangan alat ganti
Terancang Rumah Kedai e Perniagaan b. Petrol/minyak
Rumah Sesebuah runcit dan pelincir
Biimsh Tares. perabut seperti c. Tayar
.. KELAS 2(a) | * Perniagaan runcit dan
Kampung Tradisional a. Peralatan Runcit peralatan Pertanian
FELDA memasak seperti:
KELAS 1 FELCRA b. Barangan a. Mesin
lektrik g '
Kediaman KELAS 1 (b o ele .r'l | b. Produk pertanian
Perkampungan Kampung Baru c. MesinJahit bukan makanan
KELAS 2 d. Alat muzik KELAS 2 (baja,fiber dshb).
Petempatan Orang T 2 KELAS 2{a} Porni 2
e erniagaan Buneit e. Perabot eacasn c. Peralatan pejabat,
sli
Perdagangan f. Karpet Perdagangan mesin dan peralatan
g. Pakaian d. Peralatan memancing
h. Kasut e. Kedaicenderamata
: i. Bahan :
KELAS 1 (c) Service Apartment e Makanan dan Minuman
. kecantikan
Kediaman Homestay e Peralatan rumah dan
p j. Barangan : :
elancongan Rumah tamu. barangan peribadi
Perhiasan
e Peralatan kenderaan
_ _ k. Alattulis .
Perniagaan pelbagai, L KELAS 2(b} | * Peralatan Pertanian
. : . Jam
KELAS 2{a) seperti Pasar Tani. Borong e Peralatan Perniagaan
Runcit Perniagaan runcit L BT Gudang/st
L ]
KELAS 2 plastik sl e
_ makanan dan
Perniagaan & _ . n. Peralatan Sukan
_ minuman seperti :-
Perkhidmatan
I Daging
ii. lkan kering dan
masin

10
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Jadual 7.2 : Jadual Kelas Kegunaan Tanah (samb...)

¢ Kain pencuci
¢ Kilang menenun

KELAS GUINA CONTOH AKTIVITI KELAS GUNA CONTOH AKTIVITI KELAS GUNA CONTOH AKTITI
KEGUNAAN KEGUNAAN KEGUNAAN
TANAH UTAMA BANGUNAN TANAH UTAMA BANGUNAN TANAH UTAMA BANGUNAN
e Pusat Kewangan * Panggung e Mesin pengira dan
seperti: wayang/teater mesin komputer;
a. Bank e Arked hiburan * Kilang membuat
b. Pengurup wang keluarga peralatan fotografi;
c. Syarikat « "bowling', ¢ Kilang membuat
pelaburan HEM 2{g} Billard' dan peralatan optik/cermin
e Syarikat Insuran Hiburan pusat 'snooker’ mata;
KELAS 2{c} . Perkhidmatan _ KELAS 2 e [nterner cafe KELAS3(b) | *® Kilang membuat
Perkhidmatan profesional seperti: Perniagaan & e Taman tema Industri peralatan pejabat;
& Profesional a. Klinik/hospital Perdagangan e Rumah Ringan e Kilang memasang
swasta kelab/disko percetakan penerbitan
b. Institusi dan industriyang
pendidikan/tadika seumpamanya
swasta. ¢ Kilang Permaidani;
. Pejabat Pos KELAS 2(h) ¢ Kilang membuat radio
. Lain-lain yang Stesen ot sl
KELAS 2 . berkaitan minyak el
Perniagaan
28 Kelas 3
Ferdagangan Perindustrian
e Hotel e Bengkel servis e Alat-alat muzik;
e Motel kenderaan e Kilang membuat alat
e Rumah tumpangan e Menjual, servis mengukur sainstifik dan
KEL‘FS 2{d) e Chalet KELAS 3{a) dan baiki mesin profesional;
Penginapan | J "Homestay’ Industri percetakan e Kilang membuat
pekhidmatan | * Membuat papan barang-barang logam
tanda dan iklan KELAS 3 (c) pasang siap kecuali
¢ Kimpalan besi. ind : mesin dan peralatan
ndustri
Kelas 3 . saderbanad selain dan yang telah
KELAS 2(e) e Kompleks membel Perindustrian ¢ [ndustri €dernana dikslasisn
- Am Kelas A '
I{umpkek.ﬁ belah perkl.langa_n eBasikal, basikal roda tiga
Membeli- (selain dariyang P ——
Belah KELAS 3"_}] telah dikelaskan) !
Industri
e Hypermarket Ringai e Memasang
komponen yang
KELAS 21 telah diluluskan
Hypermarket

—
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Jadual 7.2 Jadual Kelas Kegunaan Tanah (samb...)

mengukir batu
Peralatan dan
pengangkutan
selain dari yang
telah dikelaskan

KELAS GUNA CONTOH AKTIVITI KELAS GUNA CONTOH AKTMITI KELAS GUNA CONTOH AKTNITI
TANAH UTAMA AEELL BANGUNAN TANAH UTAMA R BANGUNAN TANAH UTAMA LB BANGUNAN
Mesin kegunaan ¢ Kiang menenun Tukang ayan dan tukang
pejabat, mesin yang besar, besi.
komputer dan pengira, termasuk kerja- Barang-barang dan
Peralatan elektrik kerja memutih, struktur besi.
membuat dan mencelup dan Arak dan bijiran dar
membekal. mengemas slap samsu.
Minuman ringan dan hasil-hasil Arang Batu dan
bergas. tenunan. perlombongan.
TEkEtl:l. KELAS 3 (c) Kontena dan Bahan-bahan dari hasil
Televisyen . kotak dan kertas tenusu.
. Industri . :
Alat pengawalan selain derhang) dari kadbod. Baja dan racun
selain  dari  yang = Perabut dan serangga.
] Am Kelas A
dikelaskan. perkakas rumah Barang-barang dari
Barang-barang untuk kecualiyang bahan galian bukan
kereta. Barang-barang dibuat seluruhnya logam.
kayu selain dari yang dari logam. Barang-barang dari
' Rotan termasuk imi i i
g;k:::—{z;ang sukan kerja-kerja KELAS 3[d) ::?:-Z:;T::gem e
KELAS 3 KELAS 3 (c) e KELAS 3 membelahnya. KELAS 3 Industri i i
i diii et Industri " o Perindustrian Tiiar tidsik Perindustrian Berat/ :
Sederhana/ arang-barang Am Kelas B Barang-barang serabut
A Kelas & tembaga. tE“'_"'E'SUk asli.
Kasut pertukangan, daripada getah. Barang-barang dari
terompah kayu, selipar tanah liat.
dan barang-barang Bateri kering dan bateri
kelengkapan kasut. Alat -alat simpanan.
Kerja-kerja seni dan kelengkapan Batu kapur dan kuari
ukiran mahir didalam keretapi. Bijih galian bukan besi,
industri percetakan Antonomi, selain dariyang telah
perlombongan dikelaskan ;
KELAS 3 (d) kapal korek. perlombongan.
Industri Kabel dan wayar. Biisbbigksn dan
Berat/ Kerja-kerja sayuran mengetin dan
Am Kelas B memotong  dan

mengawet termasuk
mengetin nenas.

—
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Jadual 7.2 Jadual Kelas Kegunaan Tanah (samb...)

bara ng dari kulit.

bahan-bahan

KELAS GUNA CONTOH AKTIMITI KELAS GUNA CONTCH AKTIVITI KELAS GUNA CONTOH AKTIVITI
TANAH UTAMA HEBEATEN BANGUNAN TANAH UTAMA KES[IE A BANGUNAN TANAH UTAMA KECOIAY BANGUNAN
Buah-buahan dan e lain-lain barang plastik., serabut tiruan
sayuran mengetin galian kimia dan kecuali kaca
dan mengawet baja; Minyak mentah dan
termasuk mengetin perlombongan gas asli; pengeluaran.
nenas. e lampu dan tiub- Motosikal dan skuter.
Bulu binatang, tiub lampu Paipa, kertas dan
merawat elektrik. kertas tebal.
danmencelup. e Logam bukan besi Pelekat tiruan bahan-
Cat , vamis dan leka. industri asas bahan plastik., serabut
Daging tempat e Makanan tiruan kecuali kaca,
penyembelihan binatang. Perlombongan bijih
membekal dan ¢ Mancis api. timah selain
membeku. * Mesin dan menggunakan kapal
Emas; peralatan elektrik korek.
perlombongan. selain dariyang Perlombongan dan
Enjin dan enjin telah dikelaskan. kuari selain dariyang
K_ELAS 3_ turbin. RELASS (d) ¢ Mesin dan KELAS 2 {d) dukelaskan.
FELAS 3_ Perindustria Garam; FELAS 3_ Industni peralatan khas HFELAS 3_ Industri Berat/ Petrolium: kilang
Perindustrian n Berat/ Perindustrian Berat/ : Perindustrian .
P g perlombongan. | PRl u.ntuk k:lang-. Am Kelas B penapis
Gas kilang kilang kecuali Rawatan amang
memproses semula. mesin kerja bagi Rumah asam getah.
Gula, kilang logam dan kayu. Tanah liat pasir batu
memproses dan e Mesin dan kelikir dan kuari.
menapis. perlatan Tayar dan tiub; kilang
Kaca dan barang- pertanian; membuat.
barang dari kaca. * Minyak isi kelapa Tembaga ;
Kapal; membina dan sawit. perlombongan
membaiki kapal. * Minyak mentah Tembikar dan barang-
Kenderaan bermotor. dan gas asli; barang daritanah liat;
Kilang papan; papan pengeluaran. Ubat-ubatan dan ubat
lapis dan lain-lain ¢ Motosikal dan pelali.
kilang kayu. skuter. Wayar.
Kulit; kerja-kerja * Paipa, kertas dan
menyamak dan kertas tebal.
membuat barang- e Pelekat tiruan

—
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Rajah 7.2 Jadual Kelas Kegunaan Tanah (samb...)

KELAS GUNA KEGUNAAN CONTOH AKTMITI KELAS GUNA KEGUMAAN CONTCOH AKTVITI KELAS GUNA KEGUNAAN CONTOH AKTIVITI
TANAH UTAMA PEMBANGUNAN TANAH UTAMA PEMBANGUNAN TANAH UTAMA PEMBANGUNAN
Ais;kilang membuat Institusi pengajian Masjid
Alat dapur; alat tinggi awam (IPTA) Surau
pertukangan tangan Pusat latihan Gereja
dan seumpanya KELAS 4 {a} Pejabat Kerajaan Tokong
Bahan-bahan Institusi Majlis Perbandaran Kuil
: KELAS 4 KELAS 5 (c}
membuat roti dan Pameran Tempat |badat
Institusi _ Keagamaan
Barang-barang Kegunaan kebudayaan(muziu Penganut agama
makanan selain dari Kerajaan m, galeri kesenian) lain
yang telah Kedutaan Rumah Mayat
dikelaskan; Mahkamah
Batik Pusat-pusat
Bijirin tahanan
Biskut
KELAS 3 (e} _ _ )
BT Kilang Padiyang kecil Institusi pengajian KELAS 5 ElEm
KELAS 3 Kecil & Kopi tinggi awam (IPTA) Kemudahan Jirat Cina
Perindustrian caderiara Lilin, kemenyan dan Maktab, Politiknik Awam Buddha
colok Pusat Latihan Kristian
L KELAS 5 (d)
Manisan, koko, coklat KELAS 5 {a} Sekolah Menengah i Hindu/Sikh
dan gula-gula Pendidikan Sek. Rendah Pensuburan Krematorium
Perabut dan perkakas (termasuk Sekolah
rumah dan logam KELAS 5 Jenis Kebangsaan)
Roti Kemudahan Sekolah Agama
Serbuk kari dan Awam Tadika
rempah
Tali-temali Hospital Kerajaan Balai Polis
TEkStI'H.| selain dari " Klinik Kerajaan KELAS 5 (e} Balai Bomba
yang dikelaskan. KELAS 5 (b} Klinik Desa Balai Tentera
: Keselamatan
Kesihatan
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Rajah 7.2 Jadual Kelas Kegunaan Tanah (samb...)

Range)
Litar Lumba

Gelanggang
berbayar

KELAS GUNA KEGUNAAN CONTOH AKTIVITI KELAS GUNA KEGU N CONTCHAKTIVITI KELAS GUNA KEGUNAAN CCNTOH AKTIVITI
TANAH UTAMA PEMBANGUMNAN TANAH UTAMA PEMBANGUNAN TANAH UTAMA PEMBANGUNAN
Rumah anak yatim Lot Permainan Lebuhraya
Rurmah warga emas Padang Permainan Jalan Persekutuan
Rumah orang Padang Kejiranan KELAS 7 (a) Jalan Negeri
k.ur.ang upaya KELAS 6 (a) Taman Tempatan Jalan Jalan Bandaran
KELAS 5 (f) /istimewa Taman Bandaran Lain-lain
Rumah Rumah Persatuan/ o T Wilayah
_ Lapang/Rekreasi it
Kebajikan Pertubuhan i Negeri.
wam
Pusat Pemulihan Taman Nasional Landasab Keretapi
akhlak Taman Botani Landasan Monorial
Lain-lain Taman Khas KELAS 7 {b) Landasan MRT/LRT
o iaindEin Landasan Lalndaslan terbang
KELAS 5 KELAS 7 Lain-lain
Kawasan
Kemudahan Dewan serbaguna . Stadium Pengangkutan Lapangan
Lapang/Rekreasi
Awam awam o Padang Pola dan terbang/landasan
Dewan orang ramai Taman Tema Perhubungan terbang
Balai raya Padang Golf Peteksi
Perpustakaan Rumah Kelab golf Pelabuhan laut
awam La Pelabuhan darat
KELASSg) | - KELAS 6 {b} s KELAS 7 (c) e )
n-lain "Drivi marin
Lain-lain s Rekreasi Swasta sasan Diving Pengangkutan SeeC TSRS

Terminal/Stesen
bas
Terminal/Stesen
keretapi
Terminal/Stesen
Keretapi LRT
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8.0 CADANGAN PENGUBAHAN GUNA TANAH KESELURUHAN

Secara keseluruhannya hanya 7 blok perancangan (BP) yang terlibat dengan pengubahan
zoning guna tanah iaitu BP1, BP 2, BP 3, BP 5, BP 7, BP 9 dan BP 10 daripada 10 blok
perancangan dalam Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002-2015. Pindaan kategori
guna tanah yang terlibat pengubahan ialah perumahan, perniagaan, perindustrian dan
kemudahan masyarakat. Manakala lain-lain kategori guna tanah adalah tidak berubah
dan masih merujuk kepada peta cadangan zoning guna tanah Rancangan Tempatan
Daerah Jempol 2002-2015 yang diwartakan.

Cadangan pindaan guna tanah mengikut blok perancangan adalah seperti Jadual 8.1.
Perbandingan Peta Cadangan Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002-2015 1 dan
Peta Cadangan Draf Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002-2015 (Pengubahan 1-
2013) adalah seperti Rajah 8.1 dan Rajah 8.2.

Jadual 8.1: Blok-Blok Yang Terlibat Di Dalam Pengubahan RTD Jempol 2002 - 2015

PERATUS
LUAS BP LUAS PINDAAN BPK YANG
BIL BLOK PERANCANGAN (BP) KELUASAN
(HEKTAR) {HEKTAR) TERLIBAT
PINDAAN (%)
1 Blok Perancangan 1 1.1,1.2,1.3,1.4,
Bahau-Mahsan 3,835.03 394,58 10.29 | 1.5,1.6,1.7, dan
1.8
z el 2,892.64 84.33 2.92 2.1
Bandar SeriJempol
3 Blok Perancangan 3
586.11 51.61 881 | 3.1,63.2,dan 3.3
Batu Kikir
4 Blok Perancangan 4
1,154.43 Tiada Pindaan Zoning Semua BPK
Pekan Rompin
5 Blok Perancangan 5
2,451.29 163.98 6.69 5.1 dan 5.2
Kuala Jempol
7] Blok Perancangan 6 _ : .
551.06 Tiada Pindaan Zoning Semua BPK
Kg. Bukit Perah
7 Blok Perancangan 7
_ 28,607.07 61.99 0.22 T
Serting Ulu
8 Blok Perancangan 8 : _ _
L 20,608.46 Tiada Pindaan Zoning Semua BPK
Ui
9 Blok Perancangan 9
72,003.48 5.78 0.01 9.2
Rompin
10 Blok Perancangan 10
_ 15,587.74 85.74 0.55 10.1 dan 10.5
lelai
JUMLAH 14R8,277.31 852.02 0.57
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9.0  JUSTIFIKASI PINDAAN GUNA TANAH DRAF RANCANGAN TEMPATAN MAILIS DAERAH
JEMPOL 2002-2015 (PENGUBAHAN 1-2013) MENGIKUT BLOK PERANCANGAN

Pindaan guna tanah Draf Rancangan Tempatan Daerah (RTD) Jempol 2002 — 2015 adalah

berdasarkan kepada justifikasi seperti berikut:-

i. Terdapat cadangan pembangunan bercampur berskala besar secara berfasa di dalam

Daerah Jempol yang tidak selaras dengan zoning guna tanah semasa;

ii. MDIJL mendapati kawasan-kawasan zoning pertanian yang berpotensi pada masa

hadapan untuk dibangunkan sebagai perumahan dan perniagaan;

iii. Terdapat lot-lot yang perlu dipinda kerana syarat nyata tanah yang berbeza dengan

peta cadangan zoning guna tanah RTD Jempol 2002-2015; dan

iv. Pindaan guna tanah ini juga telah dikenalpasti melalui corak pembangunan di bandar
dan pekan di daerah Jempol terutamanya tumpuan di sepanjang jalan utama.

19



Draf Rancangan Tempatan DaerahJempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)
—

9.1 Blok Perancangan (BP) 1: Bahau —Mahsan

Keluasan keseluruhan Blok Perancangan Bahau — Mahsan (BP 1) adalah 3,835.03
hektar. Pindaan zoning guna tanah yang terlibat ialah seluas 394.58 hektar yang telah
dikenalpasti berpotensi untuk dimajukan sama ada untuk perumahan atau
perindustrian (Rujuk Jadual 9.2). Blok Perancangan Kecil yang terlibst dengan
Pengubahan adalah BPK 1.1, BPK 1.2, BPK 1.3, BPK 1.4, BPK 1.5, BPK 1.6, BPK 1.7 dan
BPK 1.8. Secara keseluruhannya hanya 10.28% sahaja dalam blok perancangan Bahau
— Mahsan (BP 1) yang terlibat dengan pindaan zoning guna tanah.

Jadual 9.2: Senarai Pindaan Zoning Guna Tanah bagi BP 1

2.52 Perumahan Perniagaan
2. 0.89 Pengangkutan Perniagaan
g Bandar Bahau . I - s
5 ; nstitusi emudahan
(Seksyen 1) 4.04 Perumahan
Masyarakat
4. 1.32 Institusi Perniagaan
5 1.2 18.57 Pertanian Perindustrian
6. 1.3 102.89 Pertanian Perumahan
Mahsan
7 12 43.99 Pertanian Perumahan
& ' 9.40 Pertanian Perindustrian
g 38.88 Pertanian Perumahan
10. 13.97 Pertanian Perniagaan
11. 15 6.61 Pertanian Perindustrian
. Institusi & Kemudahan
n Rompin 12.75 Pertanian e =
Masyarakat
13. 16 101.41 Pertanian Perumahan
14. 1.7 8315 Pertanian Perindustrian
15. 1.8 27.99 Pertanian Perumahan
JUMLAH 39458
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Rajah 9.1: Blok Perancangan Kecil bagi BP 1
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L

-

RAJAH 9.4 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 1.2

PENGUBAHAN 1 - 2013

Guetmhiams
PE UMLK
Parumeban
|:| Perumahan 1. Densiti: 50 UnitE kar
- Pemiagaan Dan Perhidmatan 2. Menyediakan 10°%% K awasan Lapang Dan Kesduden
Lot Pembarigunan.
[ ] industs 3 Menyediaken LawenP dalan KakiB eseraTeditan
- Tanah Lapang Dan Fiekreasi 4, M ererapkan Korsep Bandars damat.
; 4 M enyediakah Kemudahan Masyaaka
|:| Perania B Menerapkan PembanouranTeknalogi Higw
f 7. Menerapkan korsep kgirehan Hiau
|:| Fengangkiutan 8 Lot—LotBerredepan Jale ema Dbenarian Uik
|:| Eiadan Air Fembangurank das Fa) & (] Dengan Wemaubi
Garispanduan Fembanguran P grizgash.
E| Infrastuktur Dan Uil 8. Lot—LotBededapan Jalan LHema ik am pung Ba
Mahsan Dikeharkan U Fembargunan Perrisgasn
[ wemusanan eagamaan K elas 2[z) &[c] Dmganll.'lanathirga'isr:ardm:g
I:l Kemudahan Pekuburen Fembanguran P emieggsn Dencan 5 raretsyard
i Sepe Bkt
[ | wemusanan pendidivan ;P M ehyedikan Sujekan Jalan Susw Seldiar 50
|:| Lain -Lain Kemudahan Masyamkat k. aki any Dkira Dan 5 em padan Jadan P ersekuban
. = PeduMenyedikan Lalwen P galah Kakis debar 7.5
B atiten enjaan Kaki Yang Dikia Dai Sempadan Rizah Jdan Susur
El Sempadan Elok Pemncangan Kecil +  Anjakan Bangunan Dat S empadanLotTapi
Ferumahzh 10 kaki
Parn@gazn
1. Kompohen Pembanmgunan -
= Kelas 2[a] - Runeit
3 Kelas 2(k] - Borong
. Kelas 2(s] - Petkhidmazn Dan Profesions
k.. & = RKelas 2[d] - Penginapan
2. HMiskahPlot -1:4
& X 5 8 Plinth Area - B : 40
E : 4, M enyediakah Laluan P galan KakiB esera Teduban
a5 - 5. Menerapkan KorsepBanderS damat
W e . . B Menyediakan 100 K awasan Lapang Dat Kesduben

i e, i Lot P embargunan,
7. Mernerapkan Pembangaran Teknologi Hiaw

A Indumtri
1. Komponen Pembangunan -
= RKelas 3(@] - Industhi P erkhidmatan
Kelas 3(k] - Industh Ringan
Felas 3[s] - Industh S edertara
Flinth Brea - B0 40

M eryediakan 10% K awasah Laparg Dad Kesdutiban

Lot P em bargunan.

M eryediakan Lalan P galan KakiB eseda Teduban

M enerapkah Korsep B anders damat

M erygalzkkan b ohsep Teknolog Hijzu

Lot Industri B esekelzhan Dehgan P enamshan Perky

M ergam bikira K eperduan Zon P enam pan.

8. Lotlndusty Besekelzhan Dehgan P enamahan Perls
M engam bikira K gpeduan K om ponen Pembangaran
kelas 3(a] —[«]) Yarg Tidek Melibetkan Kacau Gangol

9. Temakan Bunng NEitHarya Dkbenarkian Di Deam
Zaon Industi.

L ra

HE:mothop

FAa) LS DAERAHJERIPOL
MEGERISEMBILAN

= Temakan Burung WalTdak Dbenadan Schin Dhipada Zon

duski
= Zemua SFl Zelin Do Yang Dnyatakan Peda Kelum | Dan 11
JAB, PERAMCANGAN BANDAR = Sebamng S48 Perdagangan, Pemiagasn Serl PERdusdian
£ DESS MEGERISERBILGHN “fang Mewupdkan Peranggaban Gona Tanah Dan Kenimbulan

Mazabsh Eacau Gangqu.

® JAB PERANCANGAN BANDER
¥ L DESASERL MALAYSLE

. Sermua Cadangan Permpan Sdabh Terbbuk Fepada
Garispanduan Berailan.
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RAJAH 9.5 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 1.3

y

-u”"

T
; : 367
o
& | asm 365
344 369
J,’:Hs 370
|-' 340 ari
372
349 arg
7
380 380
1L
359 g1 W]
352 ®2
353 3
A54 384
355 285
342 | 3EE 88 5
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il T 7560
o
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! o
Y
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s
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G Foo

PENGUBAHAN 1 -2013

PHUNUK
Femumahan
Tanah Lapang Dan Fekreasi
PefEnian
Pengangkuizn
Eadan &ir
Infrestruktur Dan LHilit
Kemudahan Keagamaan
Kemudahan Pekuburmn

Kemudahan Pendidikan

Lain - Lain Kemudahan

ADEAENOOCONE | |

Masyamkat
Zempadan Elok Pemncangan

Kecil

Gunatanah Hama

Perunahan

1. Denziti : 40 Unit/Bkar

2. Menvedizkan 10% Kawasan Lapang Dari
Kezelurihan Lot Pembangunan.

3. Menvediakan LaluanPejalan Kaki Beserta

Teduhah.

Menerapkan Konzep Bandar Selarmt.

henvediakan Kermidahan Masyarakat

henerapkan Pembangunan Teknologi Hijau.

htenerapkan Konzep Kejiranan Hijau.

Lot — Lot Berhadapan Jalan Ltama Dibenarkan

Lirtuk Pernbangunan Kelas 2(a] & [c] Demgan

lematuhi Garizpanduan Perrbangunan

Pemiagaan.

e W= R R

Perniagaan
1. Kormponen Pembangunan -

=  Kelaz2[a] - Funcit
= Kelaz2(b] - Borong
=  Kelaz2[c] - Perkhidmatan Dan

Profesional
= Kelaz 2[d] - Penginapan

2. Mizhah Plot -1:4

3. Plinth Area - B0 40

4 Menvediakan LaluanPejalan Kaki Beserta
Teduhan.

3. Menerapkan Konzep Bandar Selarmt.

6. henvedizkan 10% Kawasan Lapang Dari
Kezelurihan Lot Pembangunan.

7. Menerapkan Permbangunan Teknologi Hijau .

Pertanian

1. QDkthti Perterrakan Bumng Walk Di Dalan
Kamgzan Petanian Pety  hlerpedidian  Zon
Penarpan  Berdazakkan  Gare Panduan
Pembangunan [mdusth Buring Walit, Kemerterian
Pettanian Dan Bzas Tani.

2. Kangzan Ini Hawa Boleh Dibangunkan Bagi
Tujuan Pettanian Dan  Pertemakan  Dengan
Pengangzan Dan Kangkn Jabatan Peranian,
Jabaan Pekhidmaan wWeterinar Dan Pihaks Yarg
Betkaitan.

Gunatanah Sohongan
Kelazs(a] - Pendidikan

Kelazafh] - Kesihatan
Kelaz5(e] - Keselamatan
Kelaz 5[f] - Eumah Kebajikan
Kelaz5[g] - Lain -Lain

aJUs DAERAHJENMPOL
MEGERISERBILAN

: JAB. PERANCANGA N BANDSR
- " E DESA MEGERIZERBILAN

7 A JAB. PERANCAMGAN BENDAR
TESED F o coescsonnmieee

Nota:

= Semua Lktiviti SelainDan Yang Dimatakan
Pada Kolum | Danll.

= Sebarany Lktiviti Perdagangan O an Pemiagaan
Yang Menujudkan Percangogahan Guna Tanah
[an dlenimbulkanhbiazalah Kacau Gangigu,

e Jrer

1. Sermua Cadangan Pemmajuan Ldalah
Terakluk Kepada Garizpanduan Berkaitan.

24
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PENGUBAHAN 1 - 2013

8211

&
i
[
[ ]
[
(5]
—
[==]

PE UKIUE
Peumanan
Induztr
Tanah Lapang Dan Fekreasi
Feranian
Pengangkutzn
Eadan Air
Infrestuktur Dan LHiliti

Lain - Lain Kemudahan Masyamkat

Sempadan Blok Perncangan Kecil

A LE DRERSH JERPOL
MEGERISERIBILAN

L DESA MEGERISZENBILAN

L]

JEB. PERAMCANGAM BANDAR
5 DETA SERT MALAYE LR

JEB PERANCANGEN BANDER

Gunatanah lhama

Perunmahan

1. Densiti: 40 Unit/Bkar

2. Menvediakan 10% Kamazan Lapany Dari
Kezeluruhan Lot Permbangunar.

3. Menvediakan LaluanPejalan Kaki Bezeta

Teduhan.

Menerapkan Konzep Bandar Selarmt.

Mervediakan Kermidahan Mazyarakat

Menerapkan Pembangunan Teknologi Hijau.

hlenerapkan Konsep Kejiranan Hijau.

Dibenarkan 4% Dan Kezduruhan Pembangunan

Perumahan Untuk PembangunanKelas 2[a)

Pemiagaan Funcit.

o0 ==l Sl a

Industn

1. Hanvandusti Sediada “Srall Eenenghle
Electrical Power Plant” [Srep) Dibenatan.

2. Zon Pettanian Lingkungan 200 Meter Dar “Seall
Fenewghle Electical Power Plant’ Dikekalkan
Sebagai Zon Penampan.

Pertanian

1. Dktiii Pertermnakan Burung Walt 0P Dalan
Kamgzan  Pettanian  Petd  Menvediakan  Zon
Penarrpan  Berdazakan  Gariz Panddan
Pembangunan Indugtn Burung W alt, Kementetian
Pettanian Dan Bzas Tahi.

2. Kangzan Ini Hamyva Boleh Dibangunkan Bagi
Tujuan  Pettanian Dan  Pertemakan  Dengan
Pengangzan Dan Kanglan Jabdan Petanian,
Jabaan Petshidmatan Weterinar Dan Pihak Yang
Betkaitan.

Gunatanah Sohongan
Kelazafa] - Pendidikan

Kelazalb] - Kezihatan
kelazae] - Keselamatan
Kelaz 5[f] - Eumah Kebajikan
Kelaz5[y] - Lain-Lain

Nota :

= Sernua Lktiviti Selain D ari Yany Diryatakan
Pada Kolum [ Danll.

= Sebarang Lktiviti Perdagangan Dan Pemiagaan
Yang Mevwjudkan Percangogahan Guna Tanah
Dan Menimbulkan hiazalah Kacau Ganggu.

* Tiada Penarmbahan Lktiviti Tndus.

1. Semua Cadangan Pernajuan Bdalah Tertakik
Kepada Garizpanduan Betkaitan.

L

3
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RAJAH 9.7: PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 1.5

PENGUBAHAN 1 -2013

PEHURIUE

Feumahan

Femizgaan Dan Pekhidmatan
Industi

Tanah Lapang Dan Fiekreasi
Pertznian

Penqangkuten

Biadan &

Infrastruktur Dan Ll

Kemudahan Keagamaan
Kemudahan Pendidikan

Lain - Lain Kemudahan Masyamkat

Sempadan Elok Pemncangan Kecil

HEOEDODDNEND |

OF AN [ KK

|

=
U =
a4 B ;
e B W
| R 4
- B ’

BPK 1.9

LADANG BAHAL

K& LE DAERSH JERPOL
MEGERISEMBILAN

JAB PERAMCANGEN BANDAR
5 DESA MEGERIZERIBILAN

JAB. PERANCANGAN BANDER
L DESA SERTL MALAYSLA

Gunaanah Lama

Parumanan

1.

[

S o

Parn;

Mo opo e

T

Diensit © did UnitEkar

Menyediakan 10°% Kaussan Lapang Dan Keszlurunan Lot
Fembangunan.

Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beseta Teduhan.
Menempkan Konsep Bandar Selamat

Menyediakan Kemudahan Masyamkat

Menempkan Pembangunan Teknslogi Higw.
Menempkan Konzep Kejimnan Hijay.

Lit - Lot Berhadapan Jalan tHema Ditenakan Umuk
Fembangunan Kelas 2(a) & o) Dengan Mematuhi
Gafizpanduan Pembanqunan Femizgaan

=3n
Kompanen Pembangunan :-

= Helas 2[@) - Funcit

= Kelas 2(b] - Bomng

= Kelas 2c] - Pekhidmatan Dan Profesional

= Helas 2[d] - Penginapan

= Kelas 2[¢] - Kompleks Membeli - Eelah

= Helas 2] - Hypermarket

= Helaz 2q] - Hibumn

= helas 2] - Stesyen Minyak

Nizbah Plot -1:d

Plimth frea - B0 dd

Menyediakan Laluan Pejalan kaki Besets Teduhan.
Menempkan Konsep Bandar Selamat

Menyediakan 107 Kaussan Lapang Dan Keszluruhan Lot
Fembangunan.a

Menerpkan Fembangunan Teknolegi Higw.

Ind uetri

1.

o P

e lbe ol

Kamponen Pembangunan ;-

= Helas S[@) - Industi Pekhidmatan

= EKelas %b) - Indust Ringan

= Helas 5[] - Industi Sedemana

Flimth 2pea - G0 dd

Menyediakan 107 Kaussan Lapang Dan Keszluruhan Lot
Fembangunan.

Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beseta Teduhan.
Menempkan Konsep Bandar Selamat

Mengqalakkan Konsep Temmologi Hijau

Lot Industni Bersebelahan Dengan Femmahan Pedu
Mengambilkir Keperduan Zon Penampan.

Lot Industni Bersebelahan Dengan Femmahan Pedu
Mengambilkir Kepeiuan Komponen Pembangunan Kegs
3(a) - e) vang Tidak Melibatkan Kamu Gangqu
Temakan Eumng Nalit Hanya Dibenakan Di Dakm Zon
Industri dengan Pengaussan Dan Kauslan Jabatan
Perkhidmatan Wetennar Dan Pinak vang Betkakan.

Paanian

1.

PEtui Pememakan Gumng et Di Dalam  Kauesan
Ferenian Pedu Menpedakan Zon Penampan Eerdazakan
Gans Panduan  Pembanqunan  Industn Bumung i
kememterian Perznian Dan Asas Tani.

Kauwasan Ini Hanya Edeh Dibangunkan Bag Tuyuan Ferznian
Dan Pentemakan Dengan Fengauesan Dan Kauslan Jabatan
Ferznian, Jabatan Fekhidmaten Weteinar Dan Fihak %ang
Eerkaian.

Gunaanah Sokongan

Kelas 5[@) - Pendidikan
Kelaz 51 - Kezihgtan
Kelaz Sje] - Kezelamatzn
Kelas 5] - Fumah Kebajikan
Kelaz 5g) - Lain -Lain

Semua okfivit Slain Dan vang Dinyetekan Pada Kolum |
Dan Il

Sebarng ektivit Ferdagangan Dan Pemiagaan siw
industn Yang Mennjudkan Percanggahan Guna Tanah Cen
Menimbulkan Mazalah Kacau Ganggu.

Femua Cadangan Pemajuan Sdalah Terzkluk Kepada
Ganspanduan Berkartan.

e
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RAJAH 9.8 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 1.6

Gunganah Uama

PE LR LIE
" T Parumahan
D Pemmahian 1. Densiti: 40 UNftEKar
2. Menyediakan 10% Kawesan Lapang Dai Keseluruhan
- Pemizgaan Dan Pekhidmatan Lut Pembanqunan.
D i % Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beserts Teduhan.
d.  Menempkan Konsep Bandar Selamat
- Tanah Lapang Dan Fiekreasi 5. Menyediakan Kemudahan Masyarkat
y 6. Menempkan Pembangunan Teknologi Hijau.
I:l Feranian 7. Menempkan Konsep Hejirnzn Hijaw.
Penqanqkitan % Dibenarkan d%Dan Keseluuhan Pembangunan
] Pemumahan Untuk Pembangunan Kelas #(a) Pemiagazn
Badan Ar Runcit
Infrastuktr Oan Lt :
Kemudahan Pell B30 _
Keagamaan 1. Kempenen Pembangunan -

Kelas 2(@) - Runsit

Kemudahan Pemuburn Kelas 2[b] - Bonng

H NENNINN

Kemudahan Pendidikan = Kelgs 2[c] - Perkhidmeten Dan Profesional
§ : Kelas 2(d) - Penginapan
bl LAlnshemutdattan= Mz arkat «  Kelas 2[&] - Kompleks Membeli — Eelah
JabEtan Kemjaan ' Kelaz 2ff] - Hypemarket
Sempadan Elok Pemncangan Mizbah Flot -1:4
Plimth Grea - B0 Cdi)

Kegil

Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Besed® Teduhan.
Menempkan Konsep Bandar Selamat

Menyediakan 10% Kauesan Lapang Dan Keseluhan
Lot Pembangunan.

T.  Menempkan Pembangunan Teknologi Hijau.

;ORI

Patan@n

1. Pktiuiti Pemtemakan Burung Wkt D Dalam Kawasan
Pefmnian  Fefy  Menyedizkan  Zon Penampan

1 -] Berdazarkan Gans Panduzn Pembangunan Industi

E. : . Burung Wklit, Kementeian Pertznian Dan 2sa: Tani.
N ’ 2 Kauwesan Ini Hanya Eoleh Dibanqunkan Eagi Tujuan

wh T o Peranian Dan Penternakan Dengan Pengaussan Dan
oo P! 3: i Keuglan Jabaten Pertenian, Jabaten Perkhidmatan
weterinar Dan Pihak Yang Eemkaitan.

Gunaanah Sokongan

Kelaz 5(a) - Pendidikan
kelas S - Kesihatan

Kelas 5] - Keselamatan
Kelaz 5F) - Fumah Kebajikan
kelas 5 - Lain —Lain

Hota :

= Sermuya Lktiviti SelainDar Yang Diratakan
Pada Kolum | Danll.

= Sebarang Lktiviti Perdagangan Dan Pemiagazan
Yang hlewnujudkan Percangoehan Guna Tanah
Dan Menimbulkanhiazalah Kacau Ganggu.

= Tiada Penatmbahan Aktiviti [ndust.

SIS DASERSH JERPOL

MEGERISEMBILAN

1. Sermua Cadangan Pemajuan Ldalah Tertakidk
Kepada Garzpanduan Beraitan.

JAB PERAMCANGEN BANDAR
- = 5 DESA MEGERIZERIBILAN

PENGUBAHAN 1 - 2013 {9 e
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CADANGANPINDAAN ZONING GUNA TANAHDALAMBLOKPERANCANGAN 1: BAHAU - MAHSAN
BLOKPERANCANGAN KECIL 1.6

PETA CADANGAN GUNA TANAH
RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015
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RAJAH 9.9 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 1.7

Gunadanan lama

PET IR LI
i Parumahan
Ferumahan 1. Densiti: 40 UNiEKar
; ; 2. Menyediakan 10% Kavg:an Lapang Dan Keseluhan Lot
F'EITIIEQBBI'I Dan Fekhidmatan pemhangunan_
irdust % Menyedizkan Laluan Pejalan Kaki Beseta Teduhan.
4. Menempkan Konsep Bandar Selamat
Tanah Lapang Dan Fekreasi 5. Menyediakan Kemudahan Masyamkat
. i Menempkan Pembangunan Teknalagi Hijau.
Pernian 7. Menempkan Konsep Kejimnan Hijau,
Fengangkutan #.  Dibenarkan Bktivii Pembangqunan Pemiagaan Di Hadapan
Jalan tama.
Eadan Air
Parn Bga3n

IMrastuktur Dan Uil
Kemudahan
Keagamaan

1. Komponen Pembangunan -
kelas 2@ - Runcit
Kelas 2[b] - Borong
Kemudahan Pekuburn  Kelas 2[c) - Peknidmaten Dan Prifesional
= Kelaz 2[d] - Penginapan
Hisbah Plot- 14
Plimth 2req - G di
Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Besets Teduhan.
Menempkan Konsep Bandar Selamat
Menyediakan 10% Kauesan Lapang Dai Keseluunan Lit
Pembanqunan.

7. Menempkan Fembangunan Teknologi Hijay.
hi 'it AN LD I‘IIHH

Kemudahan Pendidikan
Lain —Lain Kemudahan Masyamkat

Jabaten Kemjaan
Sempadan Elok Permncangan
Kecil

i S

IRODOENOOONOEG]

Ind ugtri
1. Komponen Pembangunan -
= Kelaz 3] - Industi Pekhidmatan
= Kelaz 3] - Industi Ringan
Plimth 2rea - B Cdi
Menyediakan 10% Kauesan Lapang Dai Keselunhan Lot
Pembanqunan.
Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Besets Teduhan.
Menempkan Konsep Bandar Selamat
Mengqalakkan Konzep Teknalogi Hijau
7 . Lot Industni Bersebelanan Dengan Peumahan Peru
- é:t's: Mengambilkire Kepeduan Zon Penampan.
#.  LutIndusii Bersebelahan Dengan Peumahan Peru
B = Mengambilkir Kepeduan Kompenen Pembanqunan Kelas
#[@) -] vang Tidak Melibatkan Kacau Gangqu
9. Temakan Burng kIt Tidak Dibenarkan Di Dalam Zon
Industi.

a
1
1
o

| . - ']

ST

Paran @an

1. aptivil Pememakan Burung Wit Di Dalem Kawasan
Pefmnian Pedu Menyediakan 2on Penampan B« rasakan

1 Gals Fanduan Pembanqunan Industi - Burung Wkali

..i | J’ 2l — Kementerian Fefanian Dang.ﬂ.sasTani. : *

B J_J‘J‘\.’_ J " . Kawesan Ini Hamya Boleh Dibangunkan Eagi Tujuan

—_— - Pefmnian Dan Pemtemakan Dengan Pendawgsan Dan

Kaumlan Jabstan Perznizn,  Jaban  Pemhidmatn
‘weterinar Dan Pihak vang Berkaitan.

e

Guna3anah S kongan

Kelas 5(a) - Pendidikan
Kelas Sb) - Kezihatzn

Kelaz 5] - Keselamatan
Kelas 5 - Fiumah Kebajikan
Kelas 5)g) - Lain -Lain

K& LE DAERSH JERPOL
MEGERISEMBILAN

Mot3 -

= Semua Oktivit Selzin Dan veng Dinyaekan Pada
Kolum 1 Dan 1.

= Sebamng Aktivit Perdagangan Dan Pemiagaan ang

J2B PERANCANGAN BANDAR Meumjudkan Percanggahan Guna Tanah Dan

L DESS MEGERIZEMEILAN mMenimbulkan Mazalah Kacau Gangqu.

5 % 14B. PERANCANGAN BANDAR

P E M G U B A H A N 1 L 2 ﬂ ‘f 3 t ks F oDEsasEm. MaLavsis 1. E:?audaa L:::;E::duzim;j:;gi;ﬂ?lan Terzkluk

&

I

wHow
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CADANGANPINDAAN ZONING GUNA TANAHDALAMBLOKPERANCANGAN 1: BAHAU - MAHSAN
BLOKPERANCANGAN KECIL 1.7

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
e S O D DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015

RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015 (PENGUBAHAN 1 - 2013)
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RAJAH 9.10 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 1.8

... = Ii rnﬂ_rEEn e . . .,H.I,
PR LN UK Gunatanah tHama
Perumahan
I:I Feumahan 1. Dengiti ;40 UnitBsar
3 . 2. Mervediakan 10% Kanasan Lapang Dari
{ - Tanah Lapang Dan Fiekreas] Kezeluruhan Lot Pembangunan.
|:| Pertanian 3. Menvediakan Laluan Pejalan Kaki Besarta
Teduhan.
I:I Fengangkutan 4. hienerapkan Konseh Bandar Selarmt,
I:I o 5. Menvediakan Kermidahan Masyarakat
E. henerapkan Pembangunan Teknologi Hijau.
EI Infmsbubdur Dan UHilit 7. Menerapkan Konsep Kejiranan Hijau.
8. Dikenarkan 4% Dan Kezdunihan Pembangunan
I:I Lain - Lain kemudanan Masyamkat Peturmahan Lintuk Pembaigunankelas 2[a) -
) Pemiagaan Funcit D an Kelas 2[h] -Borong
- Sl ISR AR 9. Lot —Lot Berhadapan Jalan Ltama Dibenarkan
El Sempadan Blok Pemncangan Keci LIrtuk Pembangunan Kelas 2[a) & (o) Dergan
hetmatuhi Gatizpanduan Perrbangunan Pemiagaan
Pertanian

1. Oktndi Pentemakan Burung Walk Di Dalan
Kamezan  Petanian  Petdu  Mervedidkan  Zon
Penarrpan  Berdazakan Gare Panduan
Pembangunan Industd Bunng Walk, Kementerian
Pettanian Dan Azas Tani.

2. HKamgzan Ini Hama Bokh Dikangurkan  Bagi
Tujuan  Petanian Dan  Pentemakan  Dengan

' m Penganmsan Dan Kanmlan Jabdan Peranian,
e Jabdan Petkhidrmatan Weterinar Dan Pihak Yang
| & Betkaitah.
i E .-
g redl < Gunatanah Sohongan

Kelaz5(a] - Pendidikan
Kelazib) - Keszihatan

N Kelazsle] - Keselamatan
_ TR Kelaz 5[f] - Fumah Kebajikan
Kelaz5[g] - Lain-Lain

[ ]
[ |
ol £
b
G 8
A Y
Ca
. .
s

BPK 1.8 |

. Ser-nua Lktiviti Selain D ari Yang Dimyatakan
Pada Kalum [ Dan 1.
1AMAMADEGLYT DADH | = Sebarang Aktiviti Perdagangan Dan Pemiagaan
J "Bf NGB 3 { L Yang Menwjudkan Percangeghan Guna Tanah
Dran Menirmbulkan Mazalah Kacau Ganggu.

-

KISILE DSERAH JERIPAOL

MEGERISENBILAN
1. Semua Cadangan Pemajuan Ldalah Tertakiuk
ﬁ“ Kepada Garizpanduan Betkaitan.
i % JEB. PERATICAMGAN BANDAR
a - B DESS MEGERISERIBILAN

PENGUBAHAN 1 - 2013 {9 e
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CADANGANPINDAAN ZONING GUNA TANAHDALAMBLOKPERANCANGAN 1: BAHAU - MAHSAN
BLOKPERANCANGAN KECIL 1.8

. | CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
PETA CADANGAN GUNA TANAH '
DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015
RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015 (PENGUBAHAN 1 - 2013)
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—

0.2 Blok Perancangan (BP} 2: Bandar Seri Jempol

Keluasan keseluruhan Blok Perancangan Bandar Seri Jempol (BP 2) adalah 2,892.64
hektar. Pindaan zoning guna tanah yang terlibat ialah seluas 84.33 hektar
merangkumi satu BPK iaitu BPK 2.1 dimana kawasan yang kenalpasti berpotensi untuk
dimajukan sebagai kawasan perumahan dan perniagaan (rujuk Jadual 9.3). Secara
keseluruhannya hanya 2.92% sahaja dalam BP 2 yang terlibat dengan pindaan zoning

guna tanah .

Jadual 9.3: Senarai Pindaan Zoning Guna Tanah bagi BP 2

Pertanian Perumahan
Bandar Seri . .
2.1 15.50 Pertanian Perniagaan
lempol
3. 15.70 Pertanian Institusi Pendidikan
JUMLAH 84,33

Rajah 9.11: Blok Perancangan Kecil bagi BP 2
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PERANC AR
SERIJEMPOL- FELDAJAYA
PETUNJUK
I:I Perumahan
. ] s - Pemiagaan ['an Petkhidratan

[hdusth
_ Tanah Lapang [an Rekeas

Pertanian

Pengangkutan

[ ]
I:I Baidan Rir

InfraztrukturCran LHiliti

Kemudahan Keagamaan

Kermudahan Peduburan

Kernudahan Pendidikan

Lain —Lain Kemudahan azyvarakat

[ ]
- Jabatan Kerajaan

EI Setnpadan Blok Perancangan Kecil

MAILIS DAERAH JEMPOL
MNEGEFi SEMEILAN

JAESAT AN PERANCANGAN BEANDAR DAM DESA
MEGEFi| SEMEIL &N

PENGUBAHAN 1 - 2013

Rajah4.12: Peta Cadangan Guna Tanah Bagi Blok Perancangan2: Bandar SeriJermpol - Feldajaya akan menggantikan Rajah 4 3 (mis 4-8) didalam
Fancangan Termpatan Daerah Jermpol 2002 - 2015

JREST 8N PERANCANGAN BEONDAR DEN DESA
SEMENSHJUNG kALAYSLE
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RAJAH 9.13 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 2.1

I NERINEATEET

PENGUBAHAN 1 - 2013

[
[
i
L]
L]
[
[
]
il
[
[ ]
i
=]

PET LRI LIE

Femumahan

Pemiggaan Dan Pekhidmatan
Indu:tr

Tanah Lapang Dan Fekreasi
Fertznian

Fengangkutan

Eadan 2ir

Infrastruktur Dan LHilit
Kemudahan Keagamaan
Kemudahan Fekuburcn
Kemudahan Pendidikan

Lain —Lain Kemudahan Masyamkat

Jabaten Kemjaan

Sempadan Elok Perncangan Keil

L
S
]
- i
g :E e
o gy
- ] B n_._ 3 r
‘(( 1 _r..-'ﬂl
i o =
. it
i il ..
. A % n
™ "h!' £ #

Guetmhltamm

Perumehan

1.

L

Crznsiti : 400 UnikE kar

Mernyediakan 10% Kawasah Lepary Dan

k ezelunibhan Lot P em bangunan

M enyediakan Laluan F gjalan K aki Beseta Teduhah.

Menerapkan Konsep BardarSelama

M eryediakan K emudahan Masyarakat

M enerapkan P embanganan Teknologi Hijau

M enerapkan Konsep Kejraran Hijau
Lot — Lot Berhadapan Jalan tama Dikenakan Drituk
Fembangunan kdas 2[(a) & (¢ Dengan Wematubi
Gatispanduan Pembanginzh P erriagan

Parn@gazn

1.

;oth oM

oo~

K omponen P embanganzn -
kelas 2(a] - Runit
= Kelas 2[b] - Borong
» Kelas 2[¢] - Perkhidmatan Dan P rofesional
= kelas 2[d] - Fenginapan
= kelas 2[e] - Kompleks Membeli B elah
Felas 2[f] - Hypermarket
= Kelas 2[h] - Stesyen Minyak
Mizkah P ot -1:4
Flirith Lrea - B0 ;40
M enyediakan Laluan P gjalan K aki Beseta Teduhan.
Menerapkan Konsep BardarSelama
Menyediakan 10% Kawasah Lepary Dad
keselurihan Lot P em bahgunan
M enerapkan Fembanganan Teknologi Hijzw
Temakan Buring Nalt Tidak Dikerarkan.

Indtri

—_

K omponen P embanganzn -

»  Kelas 3@] - Industri Perkhidmatan

= RKelas 3(b] - Industri Ringan
Lt Industn B ersebelahan Denggn Feumatan P edu
M engambilkira Keperuan ZonF enam pan.
Temakan Buning NalitTidak Dikerarkan.
Likenarkan FembangunanP eriagaan Di Balegean
Hadapan Jalan LEema.

Guelmhb Sokongan

kelas S[a] - Pendidikan

kelas S[k] - Kesihatan

kelas 3[e] - Keselamatan

k. elas 5[] - Rumah K ehajikan
k elas S[y] - Lain —Lain

S S A o
IWIT] TN

| [JAN L

KISILE DSERAH JERIPAOL
MEGERISEMBILAN

5 DESA MEGERIZERIBILAN

! !IL:- j] § B DESA SERL BALAYS LA

JAB. PERSNCANGAN BANDE

JAB PERAMCANGEN BANDAR

R

Motz -

Tiada P enambahan 8 ktivit lndustri.

Tetmakan Buning Malit Tidak Dikerarkan.
Semua Lkt 5 elain Dan Yang Dinyatekan
Pada Kalum | Dan |l

Sebarany Dktivit F erdagahgan Dan P emizgan
‘fahy Mewwjudkan Fercanggaban Guna Tanah
Cah M enimbulkan Masalah K acau Gango.

Semua Cadangan P emgjuan Ldabh Terakluk
kepada GarspanduanB erkaitan

L
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CADANGANPINDAAN ZONING GUNA TANAHDALAM BLOKPERANCANGAN 2 : BANDAR SERI JEMPOL - FELDAJAYA
BLOKPERANCANGAN KECIL 2.1

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015
(PENGUBAHAN 1 - 2013)

PETA CADANGAN GUNA TANAH

RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015
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9.3 Blok Perancangan (BP} 3: Batu Kikir

Keluasan keseluruhan Blok Perancangan 3 adalah 586.11 hektar. Hanya 3 BPK yang
terlibat dengan pengubahan zoning iaitu BPK 3.1, BPK 3.2 dan BPK 3.3. Pindaan zoning
yang terlibat ialah seluas 51.61 hektar iaitu kawasan yang telah dikenalpasti
berpotensi untuk dimajukan sebagai kawasan perumahan (rujuk Jadual 9.4). Secara
keseluruhannya hanya 8.81% sahaja dalam BP 3 yang terlibat dengan pindaan zoning

guna tanah.

Jadual 9.4: Senarai Pindaan Zoning Guna Tanah bagi BP 3

Pertanian Perumahan
Kuala Jempol 3.2 Pertanian Perumahan
3 3= Pertanian Perumahan
JUMLAH 5161
Y
O 4734
RTINS
/ | 183g %
, P&
éﬁ":“ > i firg r
_S;p > ?h v . %"J&
. f‘%‘?'? g % % i
[
5
G r? f] %
YA :
§ g/ 3
4
§
/
'“\1

Rajah 9.14: Blok Perancangan Kecil bagi BP 3
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Fancangan Termpatan Daerah Jermpol 2002 - 2015

1308

RAJAH 9.15

PETUNJUK

Ferurmahan

DD EOEC

H i

1,

5 WEEE
e .

@

Pemiagaan Dan Perkhidratan
[zt

Tanah Lapang [an Rekeas
Pettanian

Pengangkutan

Badan nir

InfrastrukturDan |Hliti
Kemudahan Keagamaan
kemudahan Petkuburan

Kernudahan Pendidikan

Lain —Lain Kemudahan azyvarakat

Jabatan Kerajaan

Setnpadan Blok Perancangan Kecil

DISEDIAKAN OLEH

MAILIS DAERAH JEMPOL
MNEGEFi SEMEILAN

MEGEFi| SEMEIL &N

»
L o

Tl

SEMENSHJUNG kALAYSLE

JAESAT AN PERANCANGAN BEANDAR DAM DESA

JREST 8N PERANCANGAN BEONDAR DEN DESA
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RAJAH 9.16 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 3.1  GUNATANAH UTAMA

= 5 Gunatanah LHama
| PE UNILK ,

Perumahan
[ ] Peumaten 1. Densiti 50 Unit/Bkar

2. Menvediakan 10% Kanazan Lapang Dar
- Perni ggan Keselurhan Lot Pernbangunan.
- Kcm pleks Sukan 3. hlenvediakan LaluanPejalan Kaki Bezera

Teduhan.

|:| Tamh Lang 4. henerapkan Konzep Bandar Selarmst.

3. Menvediakan Ketmudahan hia kat
- e B Mengfapkan PemhmgunanTmngi Hijau.
I:l 7. Menerapkan Konzep Kejiranan Hijau.
I:l Jak Pemiagaan
[:j Badan Air 1. Komponen Pembangunan -

= Kelaz2[a] - Runcit
EI Sem@dan Blok Pemn@ng@n *  Kelaz2(h] - Borong
Kecil = Kelaz2[c] - Perkhidmatan Dan Profesiord
EI Infrastrukctur Dan Lilit *  Kelaz 2(d] - Penginapan
o = Kelaz 2[e] - Kompleks Membeli Belah

B Kemudtan Fendidikan »  Kelaz2[i] - Hiburan

2. Mizhah Plot -1:4

3. Plinth Area - B0 40

4 Menvediakan LaluanPejalan Kaki Beserta

Teduhan.

5. Menerapkan Konzep Bandar Selarmat.
6. Menvedizkan 10% Kawazan Lapatg Dari
G Kezelurihan Lot Pembangunan,

1.5 7. hienerapkan Pembaigunan Teknologi Hijau .
. % ) Gunatanah Sohongn
" _"‘ 4 > Kelaz5(a] - Pendidikan
K ' e o Kelaz 5[h] - Kesihatan
T N o e Kelaz 5e] - Keselamatan
T 4 Kelaz 5(f] - Fumah Kehajikan
. o == HKelazily] - Lain-Lain

1. BKliviti Perterakan Burung WAl Tidak
Dibenarkan.

2. Semua Bktiviti SelzinDan Yang Dimatakan
Pada Kolum | Danll.

3. Sebarang Bktiviti Perdagangan Dan
Pemiagaan Yang Menujudkan Percangogahan
3una Tanah Dan Menimbukanbazalzh
Kacau Ganggu.

R s 4. bktiviti Indugtd Tidak D ibenarkan.

MEGERISEMBILAN

RULLIV

JAB PERAMCANGEN BANDAR
5 DESA MEGERIZERIBILAN

—_

Serua Cadangan Pemajuan Ldalah Tetakuk
K.epada Ganzpanduan Beraitan.

JAB. PERANCANGAN BANDER
L DESA SERTL MALAYSLA

PENGUBAHAN 1 - 2013
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CADANGANPINDAAN ZONING GUNA TANAHDALAM BLOKPERANCANGAN 3 : BATU KIKIR
BLOKPERANCANGAN KECIL 3.1

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015
(PENGUBAHAN 1 - 2013)

PETA CADANGAN GUNA TANAH
RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015
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Drat Rancangan Tempatan Dasrah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)
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RAJAH 9.17 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 3.2

" PETUNILK

I:l Femumahan

AKTIVIT! DIBENARKAN

Gunatanah l.“ﬂl'l'ﬂ

Perunahan

1.

Cenziti : 50 Unit/Besar

[ pemiagaan oan penismatan 2. Menvyediakan 10% Kanesan Lapany Dak
E g Kezeluruhan Lot Pembangunan.
3. Menvediakan Laluan Pejalan Kaki Bezeta
- Tanah Lapang Dan Fiekreasi Teduhan.
I:I s 4. Menerapkan Konzep Bandar Selanmat.
5. Menvediakan Kermudahan Mazyvarakat
|:| Fengangkutan 6. hlenerapkan Pembangunan Teknologi Hijau.
I:I B 7. Menerapkan Konzep Kejiranan Hijau.
8. Lot —Lot Berhadapan Jalan Utanma Dibenatkan
El It stuktur Dan Lt Urtuk Pembangunan Kelas 2[a) & [c] Dengan
@ Kemudahan Keagamaan hetmatubi Gatispanduar Perbangibian
Pemiagaan.
EI Kemudahan Perkuburcn
|:| Kemudahan Fendidikan Perniagaan
El Lain -Lain Kemudahan Mazyamkat k HFmpEEEr;PE?;?ha_n%uurL?“.-
B stien kenjan »  Kelaz2(b] - Borony
E Sempadan Elok Pemncangan Kecil 2 Kﬁflas 2[e] - Perkhidmatan Dan
Profezional
=  Kelaz 2(d] - Penginapan
2. Mizhah Plot -1:4
3. Plinth Lrea - B0 40
o 4, Menvediakan Laluan Pejalan Kaki Bezera
i Teduhan.
. o 3. Mhenerapkan Konzep Bandar Selanmat.
e 6. Menvediakan 10% Kawngzan Lapang Dan
2 ¥ i Kezeluruhan Lot Pembangunan.
_"' .'r' : S T.  Menerapkan Petmbangunan Tekaologi Hijau.
[ g o ~
o w B Pertanian
n— il r 1. Qkthiti Pertemakan Burung Walk Di Dalan
- kamezan Pefanian  Pedu hletvedidian  Zon
— Penarpan  Berdazakan  Gare Panduan

Pembangunan Industd Bunng Walt, Kementerian
Pettanian Dan Azas Tani.

2. Kangzan Ini Hamya Bokh Dikangurkan Bagi
Tujuan Petanian Dan  Pertemakan  Dengan
Pengangzan Dan Kanglan Jabdan Peranian,
Jabaan Petkhideratan Veterinar Dan Pikak Yarg
Betkaitan

i
7

AKTIVITI TIDAK DIBENARKAN

MNota =

= Semua SRl Selin Do Yang Dinyatakan Peda Kolim | Dsn 11
K& LS DAEREH JERIPOL = Sebarang 44 Perdagangan Dn Pemingasn “ang
NEGERISEIBILEN Kewupdkan Fercanggaban Guna Tansh Dan kEnimbulan
Fa=abh Facau Ganggu.

JAB PERAMCANGEN BANDAR CROELI T
5 DESA MEGERIZERIBILAN

. Semua Cadangan Pemmpan 2dabsh Terkbuk Fepada
Garispanduan Berkaitan.

JAB. PERANCANGAN BANDER
L DESA SERTL MALAYSLA

PENGUBAHAN 1 - 2013
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CADANGAN PINDAAN ZONING GUNA TANAH DALAM BLOK PERANCANGAN 3 : BATU KIKIR
BLOK PERANCANGAN KECIL 3.2

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
PETA CADANGAN GUNA TANAH
DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015
RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015 (PENGUBAHAN 1 - 2013)
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CADANGANPINDAAN ZONING GUNA TANAHDALAM BLOK PERANCANGAN 3 : BATU KIKIR
BLOKPERANCANGAN KECIL 3.2

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015
(PENGUBAHAN 1 - 2013)

{117

PETA CADANGAN GUNA TANAH
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RAJAH 9.18 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 3.3

_;

PENGUBAHAN 1 - 2013

PET LRI LIE

I:l Femumahan

- Pemiggaan Dan Pekhidmatan

D Indu:tri
L]

[
[
[
—_
=]
i
i
=
i
[=

Tanah Lapang Dan Fekreasi
Fertznian

Fengangkutan

Eadan 2ir

IMratuktur Dan Ll

Kemudahan Keagamaan
Kemudahan Fekuburcn
Kemudahan Pendidikan
Lain —Lain Kemudahan Masyamkat

Jabaten Kemjaan

Sempadan Elok Perncangan Keil

K& LE DAERSH JERPOL
MEGERISEMBILAN

5 DESA MEGERIZERIBILAN

-

JAB PERAMCANGEN BANDAR

= Ca JAB. PERSNCENGAN BENDER
SRS 7 soeezoanelese

Gunatanah thama

Perumahan

1. Denziti ;50 Unit/Bkar

2. Menvediakan 10% Kanazan Lapang Dar
Kezelurihan Lot Pembangunan.

3. Menvediakan LaluanPejalan Kaki Beserta

Teduhar.

henerapkan Konsep Bandar Selarmt.

htenvediakan Kerudahan hMazyarakat

htenerapkan Pembangunan Teknologi Hijau .

henerapkan Konsep Kejiranan Hijau.

Lot — Lot Bethadapan Jalan Ltama Dibenarkan

Lirtuk Permbangunan Kelaz 2(a] & [c] Demgan

lematuhi Garizpanduan Perrbanginan

Pemiagaan.

[ R e o N, B

Pemiagaan
1. Komponen Pembangunan -
*  KelazZ[a) - Funcit
*  Kelaz2(b] - Borong
= Kelaz2[c] - Perkhidmatan Dan Profezioral
= Kelaz 2[d] - Penginapan

2. Mizhah Plot -1:4

3. Plinth drea - B0 40

4 Menvediakan LaluanPejalan Kaki Bezerta
Teduhan.

3. Menerapkan Konzep Bandar Selarmt.

6. henvedizkan 10% Kawasan Lapang Dari
Kezelurihan Lot Pembanmgunan.

7. Menerapkan Permbangunan Teknologi Hijau .

Pertanian

1. Bkthdi Perternakan Burung N alit Di Dalam Kangzan
Pettangn  Pedu  Menvediakan  Zon Penarpan
Berdazatan Gare Panduan Permbancgunan | nodustn
Burung Nalit, Kemerterian PeranianDan Bzas Tani.

2. Kangzan Ini Harya Baleh Dibangunkan Bagi Tupan
Pettanan Dan Pertemakan Dengan Pengangzan
Dan  Kanglan Jabadan  Petanian, Jabaan
Perkhidrmatan weterinar Dan Pihak Yang Berkatan

Gunatanah Sohongn
Kelaz 5[a] - Pendidikan

Kelazs(h] - Kesihatan
Kelaz5(e] - Keszelamatan
Kelaz 5(f] - Fumah Kehajikan
Kelaz5[y] - Lain -Lain

= Semua Lktiviti SelainDar Yang Dimatakan Pada
Kalum | Danll.

= Sebarang Lktiviti Perdagangan D an Pemiagaan
Yang Menujudkan Percangeghan Guna Tanah

Dan Menimbulkanhiazalah Kacau Ganggu.

1. Sernua Cadangan Pemajuan Ldalah Tettaluk
K.epada Garzpanduan Berkaitan,




CADANGANPINDAAN ZONING GUNA TANAHDALAM BLOKPERANCANGAN 3 : BATU KIKIR
BLOKPERANCANGAN KECIL 3.3

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
PETA CADANGAN GUNA TANAH
DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015
RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015 (PENGUBAHAN 1 - 2013)
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CADANGAN PINDAAN ZONING GUNA TANAH DALAM BLOK PERANCANGAN 3 : BATU KIKIR
BLOK PERANCANGAN KECIL 3.3

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
PETA CADANGAN GUNA TANAH
DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015
RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015 (PENGUBAHAN 1 - 2013)
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Draf Rancangan Tempatan DaerahJempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)
—

9.4 Blok Perancangan (BP) 4. Pekan Rompin

Cadangan pindaan didalam blok perancangan ini melibatkan pindaan terhadap
keseluruhan pernyataan bertulis bagi semua BPK. Pengubahan hanya menyentuh
pernyataan bertulis bagi kelas kegunaan tanah bagi setiap aktiviti yang dibenarkan
seperti dibawah:-

Jadual 9.5: Pindaan Pernyataan Bertulis BP 4

GUNA TANAH PERNYATAAN BERTULIS

Densiti : 40 Unit/Ekar;

Menyediakan 10% Kawasan Lapang Dari Keseluruhan Lot Pembangunan;

Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beserta Teduhan;

Menerapkan Konsep Bandar Selamat;

Menyediakan Kemudahan Masyarakat;

Menerapkan Pembangunan Teknologi Hijau;

Menerapkan Konsep Kejiranan Hijau; dan

Dibenarkan 4% Dari Keseluruhan Pembangunan Perumahan Untuk Pembangunan Kelas
2(A) Perniagaan Runcit.

Perumahan

LRl Sl sh toRIES) (e

Pertanian 1. Aktiviti Penternakan Burung Walit Di Dalam Kawasan Pertanian Perlu Menyediakan Zon
Penampan Berdasarkan Garis Panduan Pembangunan Industri Burung Woalit,
Kementerian Pertanian Dan Asas Tani; dan

2. Kawasan Ini Hanya Boleh Dibangunkan Bagi Tujuan Pertanian Dan Penternakan Dengan
Pengawasan Dan Kawalan Jabatan Pertanian, Jabatan Perkhidmatan Veterinar Dan Pihak
Yang Berkaitan

Perniagaan 1. Komponen Pembangunan :
Kelas 2(A) - Runcit
Kelas 2(B) - Borong
Kelas 2(C) - Perkhidmatan Dan Profesional

Kelas 2(D)
kKelas 2(H)
Nisbah Plot- 1: 4;
Plinth Area- 60 : 40;
Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beserta Teduhan;
Menerapkan Konsep Bandar Selamat;
Menyediakan 10% Kawasan Lapang Dari Keseluruhan Lot Pembangunan; dan
Menerapkan Pembangunan Teknologi Hijau.

Penginapan
Stesyen Minyak

Sl I ha

[

Industri Komponen Pembangunan :
Kelas 3(B) - Industri Ringan
Plinth Area- 60 : 40:
Menyediakan 10% Kawasan Lapang Dari Keseluruhan Lot Pembangunan;
Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beserta Teduhan;
Menerapkan Konsep Bandar Selamat;

Menggalakkan Konsep Teknologi Hijau;

N9 uoa W

Lot Industri Bersebelahan Dengan Perumahan Perlu Mengambilkira Keperluan Zon
Penampan; dan

8. Aktiviti Penternakan Burung Walit Di Dalam Kawasan Perindustrian Perlu Menyediakan
Zon Penampan Berdasarkan Garis Panduan

85






Draf Rancangan Tempatan DaerahJempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

Rajah 9.19: Blok Perancangan Kecil Bagi BP 4
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Drat Rancanzan Tempatan Dasrah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

PETUNJUK
I:I Perumahan

- Pemiagaan Dan Perkhidratan

R

[hdusth
- Tanah Lapang [an Rekeas

|:| Pettanian

Pengangkutan

I:I Baidan Rir

InfraztrukturCran LHiliti

1 e

| Kermudahan Keagamaan

Ketmudahan Petsuburan
I:I Ketnudahan Pendidikan
] Lain —Lain Kemudahan azyvarakat
e T T — - e ' i 4 : e, T
= s TN 513 ] 5 | 5 | ) ¢ - Jahatan Kerajaan
: EI Setnpadan Blok Perancangan Kecil

DISEDIAKAN OLEH

MAILIS DAERAH JEMPOL
MNEGEFi SEMEILAN

JAESAT AN PERANCANGAN BEANDAR DAM DESA
MEGEFi| SEMEIL &N

PENGUBAHAN 1 - 2013

Rajah4 1% Peta Cadangan Guna Tanah Bagi Blok Perancangan4: Pekan Rompinakan mengoantikan Rajah 4 & (mis 4-141 di dalam
Fancangan Termpatan Daerah Jermpol 2002 - 2015

% JAEAT AN PERANCANGAN EONDAR DAN DESA
- SEMENAN.JUNG MALAYSLA
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'RAJAH 921 :PETA CADANGAN GUNA TANAH BP 4

PENGUBAHAN 1 - 2013

PET LRI LIE

Femumahan

Pemiggaan Dan Pekhidmatan
Indu:tr

Tanah Lapang Dan Fekreasi
Fertznian

Fengangkutan

Eadan 2ir

IMratuktur Dan Ll

Kemudahan Keagamaan

Kemudahan Fekuburcn
Kemudahan Pendidikan
Lain —Lain Kemudahan Masyamkat

Jabaten Kemjaan

Sempadan Elok Perncangan Keil

[
[
i
L]
L]
[
[
]
il
[
[ ]
i
=]

K& LE DAERSH JERPOL
MEGERISEMBILAN

JAB PERAMCANGEN BANDAR
5 DESA MEGERIZERIBILAN

= Ca JAB. PERSNCENGAN BENDER
Rl 7 peesooelese

Gunadanah Lama

Parumanan

Dienziti - dit UnitEkar

Menyediakan 10% Kawkzan Lapang Dan Kezeluuhan
Lut Fembanqunan.

Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Besetas Teduhan.
Menempkan Konsep Bandar Selamat

Menyediakan Kemudahan Masyamkat

Menempkan Fembangunan Teknologi Hijay.
Menermpkan Konsep Kejimnan Hijau.

Lut — Lot Bemadapan Jalan Mema Dibenakan Umuk
Fembanqunan Kelas 2(a) & (c) Dengan kMematuhi
Galizpanduan Pembangunan FPemiagaan

[ Ty

o e v P . =

Parn Gy3an
1. Kompanen Pembanqunan -
kelas 2] - Funcit
Kelaz 2b) - Eamng
Kelaz 2(z) - Pekhidmatan Dan Prfezional
kelas 2] - Penginapan
= kelaz 2] - Stesyen Minyak
Hisbah Plit -1:d
Plinth 2rea - Rl i)
Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Bezets Teduhan.
Menermpkan Konzep Bandar Selamat
Menyedizkan 10% Kawksan Lapang Daf kKeselumhan
Lut Pembangunan.
T. Menermpkan Pembanqunan Teknologi Hijay.

Moo e

Ind utri
1. Komponen Pembanqunan -
kelaz 5] - Indust Ringan

2 Lot Industri Bersebelahan Dengan Pemmahan Pedy
Mengambilkie Keperuan Zon Penampan.

3 Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beseta Teduhan.

d, Menempkan Konsep Bandar Selamat

5. Menyedizkan 10% Kawgsan Lapang Daf kKeselumhan
Lot Pembangunan.

L. Menzmpkan Fembangunan Teknologi Hijay.

Pafanian

1. Aktivii Pemtemakan Burung Wlalt D Dalam Kawasan
Ferznian Peru Menyediakan Zon Penampan Berdasakan
Galiz Fanduan Pembanqunan Industi  Burung Wl
kememtedzn Pernian Dan Asas Tani.

2. keuwesan Ini Hanya Eolen Dibanqunkan Eagi Tujuan
Fermnian Dan Penternakan Dengan Pengaugsan Can
Kaumlan Jabgtan Perzniazn, Jabaen Perkhidmatzn
‘weterinar Dan Fihak vang Bemkaitzn.

Gunaanan Sokongan

Kelas 5[@) - Pendidikan

Kelaz 5[ - Kezihgtan

Kelaz SjE] - Kezelamatzn
Kelas &) - Fumah Kebajikan
Kelaz 59) - Lain -Lain

1. Semua Aktinit Selzin Dan Yang Dinyaakan Pada
Kolum | Dan 1.

2. Kot Pememakan Burng Wit Di Dalam Kawksan
Fenndustian Pedu Menyediakan Zon Penampan
Berdasarkan Gans Panduan Fembangunan Industi
Eumung alit, Kememteian Fefenian Dan &sa: Tani.

1. Semua Cadangan Femajuan Adalah Terzkluk
Kepada Ganspanduan Eerkaitan.

L






Draf Rancangan Tempatan DaerahJempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

0.5 Blok Perancangan (BP)} 5: Kuala Jempol

Keluasan keseluruhan BP 5 Kuala Jempol adalah 2,451.29 hektar. Pindaan zoning
yang terlibat ialah seluas 163.98 hektar iaitu kawasan yang telah dikenalpasti
berpotensi untuk dimajukan kawasan perumahan (rujuk Jadual 9.6). BPK yang terlibat
adalah 2 BPK sahaja iaitu BPK 5.1 dan BPK 5.2.

Jadual 9.6: Senarai Pindaan Zoning Guna Tanah bagi BP 5

25.99 Pertanian Perumahan
Kuala Jempol
2, 5.2 133.99 Pertanian Perumahan
JUMLAH 163.98

Rajah 9.22: Blok Perancangan Kecil bagi BP 5
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Drat Rancanzan Tempatan Dasrah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)
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PENGUBAHAN 1 - 2013

Rajah3.20: Peta Cadangan Guna Tanah Bagi Blok Perancangan: Kuala Jempol akan menggantikan Rajah 4 & (més 4-18) di dalam

Fancangan Termpatan Daerah Jermpol 2002 - 2015

287

RAJAH 0.23

JEMPOL

PETUNJUK

Ferurmahan

Pemiagaan Dan Perkhidratan

Incu=tr

Tanah Lapang [an Rekeas

Pertanian

Pengangkutan

Eadan fir
InfraztrukturCran LHiliti

DD EOEC

Kemudahan Keagamaan

Kermudahan Peduburan

Kernudahan Pendidikan

Lain —Lain Kemudahan azyvarakat

Jabatan Kerajaan

Setnpadan Blok Perancangan Kecil

DISEDIAKAN DLEH

H i

MAILIS DAERAH JEMPOL
MNEGEFi SEMEILAN

JAESAT AN PERANCANGAN BEANDAR DAM DESA
MEGEFi| SEMEIL &N

JREST 8N PERANCANGAN BEONDAR DEN DESA
SEMENSHJUNG kALAYSLE
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RAJAH 9.24 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 5.1

PENGUBAHAN 1 -2013

PET LRI LIE

I:l Femumahan

- Pemiggaan Dan Pekhidmatan

Induztri

- Tanah Lapang Dan Fekreasi

RO DEDOOE

Fer@nian
Fengangkutan
Badan &ir

IMratuktur Dan Ll

Kemudahan Keagamaan
Kemudahan Fekuburcn
Kemudahan Pendidikan
Lain —Lain Kemudahan Masyamkat

Jabaten Kemjaan

Sempadan Elok Perncangan Keil

DE| LR (KA S
]

K& LE DAERSH JERPOL
MEGERISEMBILAN

JAB PERAMCANGEN BANDAR
5 DESA MEGERIZERIBILAN

’d
% : JAB. PERAMCANGAN BANDER
Eﬂ '3 L DESA SERTL MALAYSLA

ROLLIM L

AKTIVITI DIBENARKAN

Gunatanah lHama

Perunahan

1. Densii ;40 Lnit/Bkar

2. Menvedizkan 10% Kawmazan Lapang Dari
Kezelurihan Lot Permbamgunarn.

3. Menvediakan LaluanPejalan Kaki Besera

Teduhan.

htenerapkan Konsep Bandar Selarmat.

Menvediakan Kermidahan Mazyarakat

Menerapkan Permbangunan Teknologi Hijau .

henerapkan Konsep Kejiranan Hijau.

Lot — Lot Berhadapan Jalan Ltama Dibenarkan

Lirtuk Pembangunan Kelas 2(a] & [c] Demgan

Metmatuhi Gatzpanduan Permbanginan

Petmiagaan.

L M= R L

Pertanian

1. Dkthdi Penterrakan Buung Walk D Dakm
Kamgzan  Pettanian  Petu  Memvedizkan  Zon
Penatrpan  Bemasarkan  Gare Panduan
Pembangunan Industi Burung Nalk, Kermenterian
Pettanian Dah Bzas Tani.

2. Kamezan [hi Haya Boleh Dibangunkan Bagi Tujuan
Pettanan Dan Pertermnakan Dengan Penganesan
Dan  Kanglan Jabaan  Petanin, Jabdan
Perkhidratan eterinar Dan Pihak Yang Berkatan.

Gunatanah Sohongn
Kelaz 5[a] - Pendidikan

Kelaz 5[h] - Kesihatan
Kelaz5(e] - Keszelamatan
Kelaz 5(f] - Fumah Kehajikan
Kelaz5[y] - Lain -Lain

JLL

AKTIVIT| TIDAK DIBENARKAN

Hota :

= Semua Lktiviti SelainDan Yang Dirmatakan
Pada kalum | Danll.

= Sebarang Lktiviti Perdagangan D an Pemiagaan
Yang Menujudkan Percangeghan Guna Tanah
D an henimbulkanhiazalah Kacau Gangiu,

%
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RAJAH 9.25 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 5.3
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PENGUBAHAN 1 -2013

PET LRI LIE

|
I:l Pemumahan

- Pemiggaan Dan Pekhidmatan

D Indu:tri

- Tanah Lapang Dan Fekreasi

I:l Lain —Lain Kemudahan Masyamkat

- Jabaten Kemjaan
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Gunatanah tHama

Perunahan

1. Densiti : 40 Unit/B-:ar

2. Menvediakan 10% Kawasan Lapang Dar
Kezeluruhan Lot Pembarngunan.

3. Menvediakan LaluanPejalan Kaki Bezarta

Teduhan.

Menetapkan Konzep Bandar Selarrat.

henyediakan Ketmidahan Masyarakat

henerapkan Pembangunan Teknologi Hijau.

hlenerapkan Konzep Kejiranan Hijau.

Lot - Lot Berhadapan Jalan Ltana Dibenarkan

Lintuk Pernbangunan Kelazs 2[a) & [c] Dergan

hlematuhi Garizpanduan Perrbangunan

Permiagaan

OO0 =] 3 [

Pemiagaan
1. Kormponen Permbangunan -

= Kelas 2[a] - RFuncit

= Kelaz 2[h] - Borong
= Kelaz 2[c] - Perkhidmatan Dan Profesional
= Kelaz 2[d] - Penginapan

2. Mizhah Plat -1:4

3. Plinth brea - BO ;40

4. Menvediakan LaluanPejalan Kaki Besara
Teduhan.

5. Menerapkan Konzep Bandar Selarrmat.

E.  Menvediakan 10% Kawnazan Lapang Dar
Kezeluruhan Lot Pembangunan.

7. Menerapkan Permbangunan Teknologi Hijad.

Pertanian

1. Dkindi Pentemakan Burung Walk Di Dalan
Kamgzan  Petanian  Pedd  Memwedidian  Zon
Penarrpan Berdazatkan Gark Panduan
Pembahgunan [ndustd Burung Nalt, Kementerian
Pettanian Dan Azaz Tani.

2. Kamgzan IniHara Boleh Dibangurkan Bagi Tujuan
Petanian Dan Pentemakan Dengan Pengangzan
Dan  Kawglan Jabdan Pedanian, Jabdan
Petkhidmatan Weterinar Dan Pihak Yang Berkatan.

Gunatanah Sohongn

Kelaz5(a] - Pendidikan
Kelaz5(h] - Kesihatan
Kelazie] - Keselarmatan
Kelaz 5[f] - Fumah Kebajikan
Kelaza[g] - Lain-Lain

Hota :

= Sernua Lktiviti SelainDan Yang Diratakan Pada
Kalum| Danll.

= Sebarang Lktiviti Perdagangan Dan Pemiagaaan
ang benujudkan Percangeghan Guha Tanah
Dan Menimbulkanhlazalah Kacau Ganggu.

1. Semua Cadangan Pemajuan Ldalah Tertakiuk
Kepada Garzpanduan Beraitar.
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BLOKPERANCANGAN KECIL 5.3

PETA CADANGAN GUNA TANAH
RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015

I CADANGANPINDAAN ZONING GUNA TANAHDALAM BLOK PERANCANGAN 5 : KUALA JEMPOL

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH
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Draf Rancangan Tempatan DaerahJempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)
—

0.6 Blok Perancangan (BP} 6: Kg. Bukit Perah

Cadangan pindaan didalam blok perancangan ini hanya melibatkan pernyataan
bertulis bagi kelas kegunaan tanah bagi setiap aktiviti yang dibenarkan. Pengubahan
pernyataan bertulis ini melibatkan keseluruhan BP dan pindaan tersebut adalah
seperti dalam Jadual dibawah:-

Jadual 9.7: Pindaan Pernyataan Bertulis BP 6

GUNA TANAH PERNYATAAN BERTULIS

1. Densiti: 40 Unit/Ekar

2. Menyediakan 10% Kawasan Lapang Dari Keseluruhan Lot
Pembangunan;

3. Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beserta Teduhan;

4. Menerapkan Konsep Bandar Selamat;

Perumahan |

5. Menyediakan Kemudahan Masyarakat;

6. Menerapkan Pembangunan Teknologi Hijau;

7. Menerapkan Konsep Kejiranan Hijau; dan

8. Dibenarkan 4% Dari Keseluruhan Pembangunan Perumahan Untuk
Pembangunan Kelas 2(A) Perniagaan Runcit.

1. Aktiviti Penternakan Burung Walit Di Dalam Kawasan Pertanian Perlu
Menyediakan Zon Penampan Berdasarkan Garis Panduan
Pembangunan Industri Burung Walit, Kementerian Pertanian Dan

] Asas Tani: dan
Pertanian : : ;i o .

2. Kawasan Ini Hanya Boleh Dibangunkan Bagi Tujuan Pertanian Dan
Penternakan Dengan Pengawasan Dan Kawalan Jabatan Pertanian,
Jabatan Perkhidmatan Veterinar Dan Pihak Yang Berkaitan
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Rajah 9.26 : Blok Perancangan Kecil Bagi BP 6
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- Kemudahan Keagamaan

Kermudahan Peduburan
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- Jabatan Kerajaan
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Gundanah Uama

| PEIUNILK |
El Parumanan
HerHallar 1. Diensiti : di UnitEkar
- Pemiagaan Dan Pekhidmatan £ Menyediakan 10% Kaugsan Lapang Dan Kesslumhan
= Lot Pembangunan.
ﬁ’i]' Indu:tr £ Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beseta Teduhan.
4. Menempkan Konsep Bandar Selamat
- ARG Lapand- Dan:Rebrast S, Menyediakan Kemudahan Masyamkat
Fertanian 6 Menempkan Pembangunan Teknalogi Hijau.
T Menermpkan Konsep Kejimnan Hijau.
Pengangkuzn ] Dibenarkan 3 Daf Kesalunnan Fembangunan
; Pefumanan Umuk Fembangunan Kelas 2(a) Pemiagaan
Eadan &ir Funcit 3 (&) ’
IMrastuktur Dan il .
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HCATHICHHAT: RefKU LR Gafs Panduan Pembanqunan Industi Buming  Walit,

Kemudahan Pendidikan Kememeran Fefenian Dan 2sas Tani.
) . 2 FKauwesan Ini Hanya Eoleh Dibangunkan Eagi Tujuan
Lain ~Lain Kemudahan Masyarakat Pefanian Dan Pemternakan Dengan Pengaumsan Dan

Kauglan Jabatan Perznian, Jabaten  Perkhidmatan
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Pembangunan |ndustr Bunarg N alit,
Kermetiterian Pertanian Dan Beas Tani.

L1l L
| SIS DASERSH JERPOL
MEGERISE IBILAN

ot " 1. Semua Cadangan Pemajuan Ldalah Tertakiuk
% ‘I-E et K.epada Garzpanduan Beraitan.
a - B DESS MEGERISERIBILAN
#,m,.“-.:-
I|'_:,lhll-\’.-h '“'!-

el ig
i

PEMGUBAHAH 1 - 2{]'13 | % B DETLTELL AL







Draf Rancangan Tempatan DaerahJempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

0.7 Blok Perancangan (BP) 7: Serting Ulu

Keluasan keseluruhan BP. 7 Kuala Jempol adalah 28,607.07 hektar. Pindaan zoning
yang terlibat ialah seluas 61.99 hektar iaitu kawasan yang telah dikenalpasti

berpotensi untuk dimajukan kawasan perumahan iaitu di kawasan BPK 7.4 (rujuk

Jadual 9.8).

Jadual 9.8: Senarai Pindaan Zoning Guna Tanah BP 7

Serting Ulu 7.4 61.99 Pertanian Perumahan
JUMLAH 51.99
Rajah 9.29: Blok Perancangan Kecil
bagi BP 7

—
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Pengangkutan
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Kermudahan Peduburan

Kernudahan Pendidikan
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- Jabatan Kerajaan
[==]
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JREST 8N PERANCANGAN BEONDAR DEN DESA
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Rajah 25 Peta Cadangan Guna Tanah Bagi Blok Perancangan 7 Sering Ulu akan mengoantikan Rajah 4 2 (més 4-24) di dalam
Fancangan Termpatan Daerah Jermpol 2002 - 2015
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GunatanahlHana
| PETUNILK
Perumahan
I:l HerHallar 1. Densiti ; 40 Unit/Bkar
- Pemiagaan Dan Pekhidmatan 2. hlemyediakan 10% Kawazan Lapang Dari
— i Kezeluruhan Lot Permbamgunan,
i 3. Menvyediakan Laluan Pejalan Kaki Besta
- Tanah Lapang Dan Fekreasi Teduhan.
I:I i 4. Menerapkan Konzep Bandar Selarmat.
5. Menvediakan Kermudahan hMazyaakat
|:| Fengangkutan 6. Menerapkan Pembangunan Teknalogi Hijau.
I:I S 7 hlenerapkan Konzeh Kejiranan Hijau.
4. Lot —Lot Berhadapan Jalan Liamna Dibenarkan
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1. Lktiviti Perterrakan Burung N Eit Tidas
Dibenarkan.

2. Sernua Lktiviti Selain Dari Yang Dimatakan
Pada Kalurm | Danll .
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JAB PERAMCANGEN BANDAR
5 DESA MEGERIZERIBILAN
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0.8 Blok Perancangan (BP} 8 : Lui

Cadangan pindaan didalam blok perancangan ini hanya melibatkan penyataan bertulis

bagi kelas kegunaan tanah bagi setiap aktiviti yang dibenarkan seperti dibawah:-

Jadual 9.9: Pindaan Pernyataan Bertulis BP 8

GUNA TANAH PERNYATAAN BERTULIS

1. Densiti : 40 Unit/Ekar;

Menyediakan 10% Kawasan Lapang Dari Keseluruhan Lot
Pembangunan;

Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Beserta Teduhan;

Menerapkan Konsep Bandar Selamat;

Menyediakan Kemudahan Masyarakat;

Menerapkan Pembangunan Teknologi Hijau;

Menerapkan Konsep Kejiranan Hijau; dan

Dibenarkan 4% Dari Keseluruhan Pembangunan Perumahan Untuk
Pembangunan Kelas 2(A) Perniagaan Runcit.

p=

Perumahan

o =N S B &

1. Aktiviti Penternakan Burung Walit Di Dalam Kawasan Pertanian
Perlu Menyediakan Zon Penampan Berdasarkan Garis Panduan
Pembangunan Industri Burung Walit, Kementerian Pertanian Dan

Pertanian Asas Tani; dan

2. Kawasan Ini Hanya Boleh Dibangunkan Bagi Tujuan Pertanian Dan
Penternakan Dengan Pengawasan Dan Kawalan Jabatan Pertanian,
Jabatan Perkhidmatan Veterinar Dan Pihak Yang Berkaitan.
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Rajah 9.32: Blok Perancangan
Kecil bagi BP 8
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Gunadanah Uama

PE UHILUE [
Parumanan
Femumahan 1. Densiti - i UniEkar
) . 2 Menyediakan 10% Kawkzan Lapang Dan Kezeluuhan
Femiagaan Dan Perkhidmatan Lot Pembangunan.

(ndui 3. Menyediakan Laluan Pejalan Kaki Besetas Teduhan.
d, Menempkan Konsep Bandar Selamat
Tanah Lapang Dan Fekreazi 5. Menyediakan Kemudahan Masyamkat
. 5. Menempkan Fembangunan Teknologi Hijay.
Peranian 7. Menermpkan Konsep Kejimnan Hijaw.
Pengangkutn i Dibenarkan &% Dan Keseluhan Pembangunan :
Peumanan Umuk Pembanqunan Kelas 2ja) Pemiagaan
Eadan 2ir Fiuncit
Infrastuktur Dan Lhih ind uetri
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Fermnian Dan Pememakan Dengan Pengawazan Dan

— kaumlan Jabaten P ertaniazn, Jabatan  Perkhidmatn

i ‘weterinar Dan Fihak vang Bemkaitn.
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) Ve f nncit
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Kelaz 59) - Lain -Lain
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1. Semua Lktiviti Selain Dan Yang Dimatakan
Pada kalum | Danll.
1 2. Bktiviti Perterrakan Burung N it Di Ddam
- Kanazan Pettanian Pedu berediakan Zon
Penatmpan Berdazarkan Gatiz Panduan
Pembangunan [ndusth Burimg I alit,
Ketmetterian Pettanian Dan Lzas Tani.
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9.9 Blok Perancangan (BP} 9: Rompin

Keluasan keseluruhan BP. 9 Rompin adalah 72,003.48 hektar. Pindaan zoning yang
terlibat ialah seluas 5.78 hektar iaitu kawasan yang telah dikenalpasti berpotensi

untuk dimajukan kawasan perindustrian (rujuk jadual 9.11).

Jadual 9.10: Senarai Pindaan Zoning Guna Tanah BP 9

1. Rompin 9.2 5.78 Pertanian Perindustrian
JUMLAH 163.98

Rajah 9.35: Blok Perancangan Kecil bagi BP 9
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Rajah3 25 Peta Cadangan Guna Tanah Bagi Blok Perancangan 3: Rompin akan mengoantikan Rajah 4 10 (mds 4-32] di dalam
Fancangan Termpatan Daerah Jermpol 2002 - 2015
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Drat Rancanzan Tempatan Dasrah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

PET LRI LIE

Femumahan

Pemiggaan Dan Pekhidmatan
Indu:tr

Tanah Lapang Dan Fekreasi
Fertznian

Fengangkutan

Eadan 2ir

IMratuktur Dan Ll

Kemudahan Keagamaan
Kemudahan Fekuburcn
Kemudahan Pendidikan
Lain —Lain Kemudahan Masyamkat

Jabaten Kemjaan

Sempadan Elok Perncangan Keil
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KISILE DSERAH JERIPAOL
MEGERISEMBILAN

JAB PERAMCANGEN BANDAR
5 DESA MEGERIZERIBILAN

JAB. PERANCANGAN BANDER
L DESA SERTL MALAYSLA

T

GumEmehltams

Parumehan

1.
2.

@H It oh

Cremsiti : 40 UnitE kar

Menyediakan 10% Kawasan Lepany Dar

K eseluruhan Lot P embahgunan
Menyediakan Laluan P galan Kaki B esets
Teduhan.

Menerapkan K onsep Bardars elama
Menyediakan Kemudahan Masyarakat
Menerapkan Fem bahginzn Teknologi Hijaw
Menerapkan konsep kejranan Hijau

Lot — Lot B erhadapan Jalantama Dikenatkan
Uribuk Pembangunan K elas 2[a] & (4] Dengan
Mematuhi Ganspanduan P embarguran
Femiagaan.

Perfan@n

1.

Aktivii Fertermakan Buwng WNalt [ Dalam
Kawasan PeHanian FPerd  Menyedizkan  Zon
Fenampan B emlasarkan Gahs Fanduan
Fembangunan Ihdusti Bunng Nalt, Kementeran
F ettanian Dan bsas Tani.

Kawasan Ini Hanya B oleh Dikangankan Bag Tujuan
Fetanan Dan Pentervakan Dergan Pengawasan
Dah  kawakn JabatEn FPedenizh, Jabaen
P erkhidm atan Veterinar Dan Pihak Yarg B ekaitzn

Ind Letri

1.

br P2

H Stk

10.

Komponeh Fembangngn ;-

= Kelas3a] - Industi Perkhidm atan

= Kelas3(b] - Industi Ringan

= kelas 3w] - Ihdusti S ederhana

Flirth Ares - B0 &0

Menyediakan 10% Kawasan Lepany Dad
k ezelurihan Lot P embangunan
Menyediakan Laluan Fgalan K aki B eseta Teduhah.
Menerapkan Konsep Bardars elama
Menygalakkan Konsep Teknologi Hijau
Lat Industri B ersehelahan Dengan P eumaban P ey
Mengambilkira K epetian ZonF enampan.
Lit Industr B ersehelahan Dengn P eumakan Peduy
Mengambilkira K epetuan Komporen P ambangimen
k elas 3[a] - [s] Yang Tidak M elibatkan Kasau
Gangyu
Temakan Buning Walit Dikerarkan Di Dalam Zon
Ircdustri.,
Lot — Lot B erhadapan Jalantema Dikenatkan
Urbuk P em banhgunan K elas 2[a] & (o) Dengan
Mematuhi Gatispanduan P embarguran P amizgasn.

GumetmehSokongan

kelas alal

- Pendidikan

kelas 3(k] - Kesihatan

kelas 3(e] - Keselamaten

K elas 3[f] - Rumah Kebajikan
Kelas 3(y] - Lain —Lain

1. Game aktivitizekindariyang dim@atakan
pada kolumldan .

1. Semua Cadangan P emguan Adakh Tedskluk
kepada Garspanduan B erkaitn

fiec)



BLOKPERANCANGAN KECIL 7.4

CADANGAN PINDAAN GUNA TANAH |
PETA CADANGAN GUNA TANAH
DRAF RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002-2015
RANCANGAN TEMPATAN DAERAH JEMPOL 2002 - 2015 (PENGUBAHAN 1 - 2013)
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Draf Rancangan Tempatan DaerahJempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

9.10 Blok Perancangan (BP) 10: lelai

Keluasan keseluruhan BP 10 Jelai adalah 15,587.74 hektar. Pindaan zoning yang
terlibat ialah seluas 85.74 hektar hektar yang melibatkan pindaan daripada Pertanian

kepada Perumahan dan Rekreasi .

Jadual 11: Pindaan Zoning Guna Tanah BP 10

Perumahan dan
1. Jelai 10.5 85.74 Pertanian Rekreasi Swasta
(Padang Golf)
JUMLAH 85.74

Rajah 9.38: Blok Perancangan Kecil bagi BP 10

TG T
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Drat Rancangan Tempatan Dasrah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)
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PETUNJUK
‘IIIH : I:I Ferumahan
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- Pemiagaan Dan Perkhidratan
. [rduztr
- Tanah Lapang [an Rekeas

|:| Pettanian

Pengangkutan

I:I Baidan Rir

w | | WrREtrUKUED @0 LKl

' | Kemudahan Keagamaan

Kermudahan Peduburan

I:I Kernudahan Pendidikan

Lain —Lain Kemudahan azyvarakat

- Jabatan Kerajaan

EI Setnpadan Blok Perancangan Kecil

DISEDIAKAN OLEH

MAILIS DAERAH JEMPOL
MNEGEFi SEMEILAN

JAESAT AN PERANCANGAN BEANDAR DAM DESA
MEGEFi| SEMEIL &N

PENGUBAHAN 1 - 2013 » fﬂg

3 =  SEMENSM.JUNG MALsy31e,

Rajah3.31 : Peta Cadangan Guna Tanah Bagi Blok Perancangan 10: Jelai akan mengoantikan Rajah 411 {mis 4-27) di dalam : [
Fancangan Termpatan Daerah Jermpol 2002 - 2015




Drat Rancangan Tempatan Dasrah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

RAJAH 940 : PETA CADANGAN GUNA TANAH BPK 10.5

PENGUBAHAN 1 - 2013

| PETLINILK |

E Pemumahan

- Pemiagaan Dan Pekhidmatan

E Lain -Lain Kemudahan Masyamkat

- Jabatan Kemjzan

E| Sempadan Blok Pemncangan Keci

i a-'.. Pt #
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RULLI

AKTIVITI hlﬂEHlHﬂN
' Gunatanah LHana

. Perumahan

1. Densiti ; 40 Unit/Bkar

2. Menvediakan 10% Kanazan Lapang Dari
Kezelurthan Lot Pembanmgunan.

3. Menvediakan LaluanPejalan Kaki Beserta
Teduhan.

4. Menerapkan Konzep Bandar Selarmat.

4. hlenyediakanh Ketrudahian Masyarakat

B, hlenerapkan Pembahgunan Teknologi Hijau.

E 7 htenerapkan Konsep Kejiranan Hijau.

g. Lot -Lot Berhadapan Jalan Ltana Dibenatan
Lirtuk Pernbangunan Kelaz 2(a] & [c] Demgan
tematuhi Garizpanduan Perrbanginan
Pemiagaan.

9. Dibenarkan 4% Da Kezeunhan Pembangunan
Peturnahan Lintuk Pembangunan Kelas 2[a)
Petmiagaan Funcit.

' Hutan
1. Pengekalan Kanazan Hutan Sediada.

Kavasan Rehreasi Svasa
1. Padang Gol

" Gunatanah Sohongmn

 Kelaz3[a] - Pendidikan
Kelaz5(h] - Kesihatan
Kelaz 5[] - Kezelamatan

. Kelaz 5if) - Fumah Kehajikan

K2 LE DAERSH JENIPOL
MEGERISENIBILAN

JEB PERANCANGEN BENDER
L DESA MEGERISZENBILAN

=
;g JEB PEROMCAMGAN BANDER
'3 S DESLZ SERT IMALAYILE

Kelaza(g] - Laik-Lain

OLLIN

AKTIVITI TIDAK DIBENARKAN

Hota:

1. Semua Bktiviti Selain Dan Yang Dimatakan
Pada Kalum | Danll.

2. Sebarang Lktiviti Perdagangan Dan
Petmiagaan ang hewmjudkan Percangeahan
Guna Tanah Dan Menimbukanhdazalah
Kacau Ganggu.

1. Sermua Cadangan Pemmajuan Ldalah TettaHuk
Kepada Garizpanduan Berkaitan.
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Draf Rancangan Tempatan DaerahJempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

—

10.0 KESIMPULAN

Penyediaan Draf Rancangan Tempatan Daerah Jempol (Pengubahan 1-2013) adalah
selaras dengan peruntukan Akta 172. Cadangan pindaan dalam Laporan Draf
Rancangan Tempatan Majlis Daerah Jempol 2002-2015 (Pengubahan 1-2013)
mengikut blok-blok perancangan ini mengambilkira cadangan pembangunan utama
yang dikemukakan oleh pemaju, permohonan untuk menukar zoning guna tanah dan
berdasarkan kepada potensi tapak untuk pembanguan masa hadapan serta
mengambilkira dasar —dasar terkini kerajaan.

Laporan Draf Rancangan Tempatan Daerah Jempol 200-2013 (Pengubahan 1-2013)
akan dibaca bersama dengan Laporan Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002-
2015 iaitu pindaan yang melibatkan aspek-aspek yang terkandung dalam cadangan-

cadangan pindaan yang dikemukakan.
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Draf Rancangan Tempatan DaerahJempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

11.0 SENARA| LOT YANG TERLIBAT DI DALAM PENGUBAHAN RANCANGAN TEMPATAN
DAERAH JEMPOL 2002-2015

Jadual 12: Senarai Pemajuan Yang Berpotensi untuk dimajukan

GUNA TANAH DALAM | CADANGAN PINDAAN GUNA
KELUASAN {HEKTAR } RTD JEMPOL 2002-
2015

onny | #439hek (11119 ko
1.3

57.903 hek (143.07 ekar) Pertanian Perumahan

43.99 hek (108.72 ekar) Pertanian Perumahan

bandar ser 6348 ek 172,10 ehor
| sseheiniis

19.10 hek ( 47.20 ekar) Pertanian Perumahan

13.32 hek ( 32.91 ekar) Pertanian Perumahan

)
S :
17.39 hek ( 42.98 ekar) Pertanian Perumahan
(Zon B)
Kuala Jempol

5.78 hek ( 14.3 ekar) Pertanian Perindustrian

652.39 HEK
(1,612.07 EKAR)

Batu Kikir
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Draf Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

Jadual 13: Senarai Pemajuan Yang Telah Diluluskan Kebenaran Merancang

LOT KELUASAN (HEKTAR } PEMILIK / PEMAJU

436 0.99 hek Tey Jok Swe Reality
(2.46 ekar)

GUNA TANAH DALAM RTD
JEMPOL 2002-2015

Perumahan

CADANGAN PINDAAN
GUNA TANAH

Perniagaan

365 1.53 hek Dasar Kemas Sdn. Bhd.
(3.8 ekar)

Perumahan

Perniagaan

364 0.89 hek Koh Sui Chin Panaanakikan Perniagaan
(2.20 ekar) il .

4219 & 4220 4.04 hek Lim Ei Bon (Pengerusi

(10.00 ekar) Kebajikan Agama Buddha, Perumahan

Selangor)

Institusi &
Kemudahan
Masyarakat

1.32 hek Samudera Intelek Sdn. Bhd
(3.28 ekar)

Institusi

Perniagaan

Pt. 3226 9.40 hek
465, 469,470 6.25 hek
Kcy Development Sdn. Bhd. Pertanian Perumahan

2,3,179,sebah 13.9[) hek
agian lot (34.35 ekar)

Pertanian

Perumahan

177,2037 13.97 hek
(34.54 ekar) | Jutawan Development Sdn.

Pertanian

Perniagaan

6.61 hek Bhd
(16.34 ekar)

Pertanian

Perindustrian

12.75 hek bl o Kemudahan
(31.53 ekar) Masyarakat

1315-1318, 36.42 hek
1327-1330, (90.0 ekar)
1347, 1363,
9949-9956

Lim Jin Joog Pertanian

Perumahan
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Draf Rancangan Tempatan Daerah Jempol 2002 - 2015 (Pengubahan 1-2013)

Jadual 13: Senarai Pemajuan Yang Telah Diluluskan Kebenaran Merancang (Samb...)

CADANGAN PINDAAN

PEMILIK / PEMAIU JEMPOL 2002-2015 GUNA TANAH

KELUASAN GUNA TANAH DALAM RTD
{HEKTAR )

6.39 hek
(15.79 ekar) Raya Baiduri Sdn. Bhd Pertanian Perumahan

0.87 hek
2.17 ekar) Rokiah bt. Talib Pertanian Perumahan

1.18 hek
(2.93 ekar) Zainon bt. A. Razak Pertanian Perumahan

o
%

1.08 hek
(2.67 ekar) Bukit Kikir Sdn. Bhd. Pertanian Perumahan

[
e

5.04 hek Hasrat Impian Property
(12.45 ekar) Sdn. Bhd.

1.07 hek
4280 (2.66 ekar) Jaya Avenue Sdn. Bhd. Pertanian Perumahan

=
L

[

Pertanian Perumahan

906, 90/,
2331, 2801,
2141, 2142

5.27 hek Jaringan Maju

Pertani P h
(13.03 ekar) Development Sdn. Bhd et erumahan

85 74 hek Perumahan Dan

PT 5353 (211.87 ekar) Landas Bumi Sdn. Bhd Pertanian Rekreasi Swasta (Golf)

214.72 hek
{530.81 ekar)




