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Hakisan pantai boleh jejas habitat

laut, ekonomi penduduk tempatan

Oleh AIMANALI |
aiman ali@mediamulia.com.my

PETALING JAYA: Fenomena ha-

kisan pantai berupaya memberi

kesan buruk kepada pelbagai

kemusnahan ekosistem pantai

dan habitat laut secara keselu-
an.

Presiden Pertubuhan Alam
Sekitar  Sejahtera  Malaysia
(Grass Malaysia), Mohd. Yusai-
mi Md. Yusof berkata; antara ke-
musnahan berikutan fenomena
itu melibatkan peningkatan
risiko kehilangan hutan bakau
yang menjadi benteng semula
jadi terhadap ombak laut.

“Habitat hidupan laut juga
akan terk&san dengan hakisan
pantai ini yang boleh mengan-
cam spesies berkaitan. Spesies
seperti ikan, burung dan krusta-
sea akan menjadi pupus sekali
gus menyebabkan rantaian ma-
kanan berkurangan. -

“Pada masa sama,
pantai juga boleh menyebab-
kan peningkatan sedimen yang
mampu mencemarkan air dan
merosakkan terumbu karang.
Kepupusan batu karang akibat

hakisan

-
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risiko runtuh akibat fenomena ombak besar yang melanda Terengganu ketika ini. - UTUSAN/KAMALIZA

KAMARUDDIN

pemutihan turut- mengancam
habitat laut dan rantai makanan
mereka. >

“Peningkatan sedimen' itu
akan menyebabkan peruba-
han muara sungai, pencemaran
sumber air dan me
ekosistem akuatik selain meng-
ganggu kadar penembusan ca-
haya matahari dan organisma

bentik,” katanya kepada Utusan
Malaysia.

Akhbar ini melaporkan ne-
geri-negeri Pantai Timur sema-
kin hilang kawasan daratannya
apabila garis pantai di Tereng-
ganu, Pahang dan. Kelantan
mengalami hakisan sejauh 175
kilometer (km) sepanjang tahun
lalu.

Jarak hakisan itu melibatkan
49 lokasi dengan Terengganu
paling banyak terjejas iaitu 34
kawasan sejauh 66.09 km dii-
kuti Pahang (11 kawasan sejauh
100 km) dan Kelantan empat ka-
wasan (9.2 km).

Data itu adalah berdasarkan
pemantauan serta kajian dilaku-
kan Jabatan Pengairan dan Sa-

liran (JPS) ketiga-tiga negeri.

Situasi itu bukan sahaja me-
nyebabkan penyusutan ka-
wasan daratan tetapi menjejas-
kan keindahan pesisir pantai
sebagai lokasi pelancongan,
penempatan penduduk dan ak-
tiviti ekonomi.

Mohd. Yusaimi berkata, hak-
isan pantai juga menyebabkan
saiz daratan semakin mengecil
dan memberi kesan kepada pen-
ingkatan risiko banjir.

Jelasnya, ia akan mewujud-
kan konflik penggunaan tanah
seperti kawasan pertanian, ta-
man rekreasi, penempatan
pembangunan dan - ekonomi
masyarakat tempatan.

“Hakisan pantai juga akan
menyebabkan hilang tarikan
semula jadi yang akan memberi
kesan kepada aktiviti pelancon-
gan dan merugikan negara.

“Bagi nelayan pula, sektor
perikanan juga terjejas kerana
perubahan ekosistem serta
habitat akuatik. Ini menyebab-
kan hasil tangkapan mereka
berkurangan dan sumber pro-,
tein yang murah semakin
berkurangan,” katanya.

Permintaan berganda
udang galah menjelang
Tahun Baharu Cina

KUALA PILAH: Menjelang sam-
butan Tahun Baharu Cina tidak
lama lagi, permintaan terhadap
udang galah turut meningkat.
Seorang penternak udang
galah di Seri Menanti di sini, Mo-
hamad Izzudin Jizan, 36, berka-
ta, permintaan turut diterima
daripada restoran di Singapura.
“Memang potensi penterna-
kan udang galah ini sangat baik,
saya sudah usahakannya sejak
saya berusia 21 tahun sehing-
galah sekarang, pasarannya luas
termasuk dalam kalangan pe-
ngusaha kolam memancing.
“Ketika ini harga jualannya
antara RM70 hingga RM80 sekil-
ogram,” katanya ketika ditemui
Utusan Malaysia di Kampung
Jumbang di sini semalam. -
Katanya lagi, kebanyakan
pembeli akan terus ke kolam
ternakannya untuk mengambil
bekalan udang galah yang hanya
akan dijual dalam saiz sekurang-
kurangnya empat inci.
“Biasanya kalau saiz ini
dalam 17 hingga ke 20 ekor bagi
setiap satu kilogram, setakat ini

saya mampu mengeluarkan has-

il sehingga 500 kilogram dalam
sebulan,” katanya.
Mohamad Izzudin dalam

pada itu, memberitahu, walau-
pun mempunyai Kkira-kira 21
kolam ternakan udang galah,
ia masih tidak mencukupi bagi
menampung permintaan yang
diterima ketika ini.

“Ternakan udang galah
ini juga tidak bermusim, per-
mintaannya sentiasa ada teru-
tama semasa musim perayaan

“Kini saya mengusahakan
semua kolam ternakan di atas

tanah pajakan milik penduduk .
kampung. Saya harap dapat .
mengusahakan lebih banyak

lagi kolam ternakan bagi me-
menuhi permintaan.

“Namun masalah dihadapi
adalah kekangan tanah ber-
sesuaian bagi mengusahakan-
nya, saya harap ada pihak dapat
membantu. Setakat ini pelbagai
agensi memberikan bantuan
termasuk dari segi geran dan
kelengkapan serta peralatan ter-
nakan,” katanya. y

LOT BUMIPUTERA UNTUK DIJUAL
S RUMAH BERBANDUNG 2 TINGKAT ATAS
OT 3621, MUKIM JALAN|/BAKRI,
DAERAH MUAR) JOHOR:

Baki Unit Bumiputera : 4 unit

Harga Minimum - Maksimum : RM839,800.00 - RM924,800.00

(Harga Selepas Diskaun 15%)

Tanah Minii -

: 2614kp - 3346kp

johor.gov.my

Kel B i -M : 2575kp - 2620kp
No. Koordinat Google Map : 2.053088, 102.600989
* Urusan Lot perlu lalui portal : er
No. Fail: PKPJ. 1334 T 7- 1 07-2666261

Pemaju : HIGHLAND PALM PRODUCE SDN. BHD. (159558-v)
No. 21 (1st. Floor), Jalan Ali, 84000 Muar, Johor.
Tel: 06-951 3115

NO LESEN PEMAJU
TEMPOH SAHLAKU LESEN
NO PERMIT IKLAN & JUALAN
TEMPOH SAHLAKU PERMIT
TARIKH DIJANGKA SIAP
PEGANGAN TANAH

.

13328/06-2027/0307(A)
60612018 HINGGA 5162027
13320-3108-2028/0912(N)-{L)
1410872023 Hingga 1310812025
SEPTEMBER 2025

PIHAK BERKUASA
NO RUJUKAN
JENIS RUMAH
BILANGAN UNIT
HARGA JUALAN

“HARGA SEBELUM DISKAUN BUMIPUTERA

BEBANANTANAH TIADA

MAJLIS PERBANDARAN MUAR
MPM(PB) 2672021//BK

RUMAH BERBANDUNG 2 TINGKAT
10UNIT

RM388,000 00(MIN) - RM,088,000 00(MAKS) / :
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URA tingkat nilai aset
penduduk, bantu
perkasa bandar lama

Oleh MOHAMAD HAFIZ
YUSOFF BAKRI
hafizyusoff@mediamulia.commy

PETALING JAYA: Akta Pemba-
haruan Semula Bandar (URA)
dilihat mampu meningkatkan
nilai aset penduduk meldlui
pembangunan semula kawasan
perumahan lama secara menye-
luruh dan terancang.

Menteri Perumahan dan
Kerajaan Tempatan, Nga Kor
- Ming berkata, pembangunan
semula bukan sahaja mening-
katkan nilai hartanah mengikut
pasaran semasa, malah mem-
perbesarkan saiz kediaman de-
mi keselesaan rakyat.

“Sebagai contoh 1 Razak
Mansion, dari unit lama se-
luas 418 kaki persegi berharga
RM20,000 pada 1961, kini telah
menjadi unit moden dengan
harga mencecah RM490,000,
suatu peningkatan lima Kkali
ganda dengan keluasan bergan-
da,” katanya dalam Ekspedisi
Pembaharuan Semula Bandar
Bersama ‘Ahli Parlimen anjuran
KPKT, semalam.

Katanya, ‘perumahan ba-
haru seperti Kerinchi Residensi
masih mengekalkan majoriti

NGA KOR MING

penduduk asal dengan 96.8 per-
atus terdiri daripada kaum Mel-
ayu, membuktikan tiada pengu-
siran berlaku.

Sebagai rekod Seksyen 57
Akta Hakmilik Strata 1985 me-
letakkan syarat resolusi sebulat
suara daripada semua pemilik
sebelum badan pengurusan
boleh mengambil alih sebagai
pemegang amanah untuk me-
laksanakan kerja-kerja pemba-
haruan semula bandar.

Setakat ini, Jabatan Peran-
cangan Bandar dan Desa (Plan-
Malaysia) telah mengenal pasti
534 kawasan di negara ini yang
berpotensi untuk pembaharuan
semula bandar dengan 139 terle-
tak di Kuala Lumpur.

Menurut Kor Ming akta se-
dia ada ‘menutup’ peluang
pelaburan yang berpotensx ting-
gi dalam kalangan pemaju.

“Untuk maklumat banyak
pemaju Malaysia menjadi tong-
gak kepada pembangunan di
negara asing. Sebagai contoh di
Melbourne, Australia.

“Namun, disebabkan un-
dang-undang sedia ada, syarikat
pemaju terpaksa melabur di luar
negara,” katanya.

Mengenai dakwaan URA me-
nyebabkan peningkatan caj pe-
nyelenggaraan, beliau menegas-
kan itu hanyalah spekulasi dan
penduduk disaran berbincang
dengan JMB sekiranya ada pe-
rubahan kos.

Beliau memberi jaminan
sama sebagaimana ditegaskan
Perdana Menteri Datuk Seri An-
war Ibrahim sebelum ini baha-
wa URA tidak akan mengubah
status tanah rizab Melayu atau
hak pemilikan individu.

PUTERI Nur Ain Zulaikha Abdullah (tengah) ketika diraikan di
Amkist, Bachok, Kelantan, semalam. - UTUSAN/TOREK SULONG

Pelajar cemerlang sebak terima
bantuan lesen percuma

BACHOK: Bekas pelajar Maktab
Rendah Sains Mara (MRSM)
Pengkalan Chepa, Puteri Nur
Ain Zulaikha Abdullah, 18,
yang meraih keputusan 9A
pada peperiksaan Sijil Pelaja-
ran Malaysia (SPM) 2024 sebak
selepas terpilih menjadi salah
seorang penerima bantuan le-
sen memandu percuma tajaan
Akademi Memandu Kist Sdn.
Bhd. (AmKist)

Puteri Nur Ain Zulaikha
berkata, sumbangan itu mem-
bantu meringan beban ke-
luarga keluarga angkatnya
memandangkan kos untuk
mendapatkan lesen agak tinggi.

untuk mengambil lesen moto-
sikal mahupun kereta dalam
masa terdekat kerana mahu
memberi fokus sambung be-
lajar. Untuk sambung belajar
perlukan banyak wang.

“Saya tidak terfikir langsung_

“Namun selepas menerima
panggilan daripada Amkist
yang mahu menaja, saya teruja
dan bersyukur kerana ia amat
membantu,” katanya ketika
ditemui pemberita di sini se-
malam.

Sementara itu, seorang lagi
penerima, Siti Noraisya Abdul
Jalil, 18, yang mendapat 7A, 1B
meluahkan rasa syukur kerana
menjadi salah seorang pe-
nerima bantuan lesen B2 dan
D percuma tajaaan Amkist.

Katanya, bantuan itu mem-
bolehkannya menunggang
motosikal secara sah dan me-
mudahkan urusan jika mel-
anjutkan pengajian ke institut
pengajian tinggi (IPT) nanti.

“Saya bercadang ke Institusi
Pendidikan Guru (IPG) untuk
menggapai cita-cita sebagai
guru Sejarah dan Bahasa Me-
layu,” ujarnya.

Sindiket dadah Amerika Latin tumpas, dadah RM82j dirampas

KUALA LUMPUR: Polis menum-
paskan sindiket pengedaran da-
dah antarabangsa berpangkalan
di Amerika Latin dengan ram-
pasan dadah bernilai RM82.14
juta, hasil tiga serbuan di Kajang
dan Cheras, baru-baru ini.

Tangkapan membabitkan
tiga lelaki tempatan berusia
antara 27 hingga 39 tahun itu
dilakukan Jabatan Siasatan Je-
nayah Narkotik (JSIN) Bukit
Aman pada 24 dan 25 April lalu.

Pemangku Pengarah JSIN
Bukit Aman, Deputi Komisioner
Mat Zani @ Mohd. Salahuddin
Che Ali berkata, serbuan perta-
ma dijalankan pada 24 April jam
4.30 petang di sebuah rumah
tiga tingkat di Taman Nadayu,
Kajang.

“Di lokasi pertama, polis
menemui 830 bungkusan syabu
dan 56 guni plastik berisi dadah
yang sama, selain pelbagai per-
alatan pembungkusan. Ketiga-
tiga suspek dipercayai sedang
menjalankan kerja pembungku-

MAT Zani @ Mohd. Salahuddin Che Ali menun’uld(an pelbagai jenis dadah yang benaya dirampas di Bukit
Aman, semalam. - UTUSAN/FAUZI BAHARUDIN

san dadah di rumah tersebut,”
katanya dalam sidang akhbar di
sini semalam.

Dua serbuan susulan dilaku-
kan awal pagi 25 April di sebuah
apartment di Cheras Perdana
dan sebuah kondominium di
Cheras membabitkan rampasan

98 bungkusan ketamin, plas-
tik lutsinar berisi syabu dan 81
bungkusan ketulan ekstasi.
“Jumlah keseluruhan dadah
dirampas adalah 1,986 kilogram
(kg) syabu, 97 kg ketamin dan
82 kg ketulan ekstasi, menjadi-
kan nilai rampasan mencecah

RM82.14 juta,” katanya.

Ketiga-tiga suspek disyaki
mempunyai hubungan keke-
luargaan dan dipercayai men-
jadi perancang utama operasi
sindiket antarabangsa itu yang
menggunakan Malaysia sebagai
pusat transit.

Menurut Mat Zani, modus
operandi sindiket ialah menye-
ludup dadah dari Amerika Latin
melalui Pelabuhan Klang meng-
gunakan kontena, disamarkan
sebagai plastic flakes.

Dadah kemudiannya dibung-
kus semula di kondominium
yang disewa antara RM2,000
hingga RM2,600 sebulan un-
tuk dihantar ke Korea Selatan
dan Jepun, di mana harga satu
kilogram syabu boleh mencecah
lebih RM400,000.

“Hasil semakan menda-
pati seorang suspek positif da-
dah jenis methamphetamine
manakala dua lagi mempunyai
rekod jenayah lampau. Mereka
kini direman sehingga 1 Mei dan
disiasat mengikut Seksyen 39B
Akta Dadah Berbahaya 1952
katanya.

Turut disita empat. kende-
raan termasuk dua Toyota Vios,
sebuah Toyota Altis dan Proton
Saga dengan nilai keseluruhan
RM95,000. o~

o
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RUU Pembaharuan Semula
Bandar lindung hak pemilik

Oleh JUANI MUNIR ABU BAKAR
juani.bakar@mediamulia.com.my

PETALING JAYA: Prinsip utama
Rang Undang-Undang (RUU)
Pembaharuan Semula Bandar
(PSB) yang bakal digubal agar se-
mua projek pembaharuan kedia-
man mesti dijalankan menerusi
perundingan dengan pemilik un-
tuk mendapatkan persetujuan.

Perkara itu ditegaskan Datuk
Seri Anwar Ibrahim bagi men-
jawab segala persoalan yang
timbul ekoran pengenalan un-
dang-undang itu.

Setiausaha Akhbar Kanan ke-
pada Perdana Menteri, Tunku
Nashrul Abaidah berkata, selepas
persetujuan diperoleh, pemilik
menerima semula hartanah berk-
enaan yang telah diperbaharui,
pampasan, manfaat sara hidup
serta beberapa manfaat lain se-
masa peringkat dan selepas pem-
binaan diselesaikan. -

“Perdana Menteri menegas-
kan bahawa pelaksanaan RUU
PSB ini akan memastikan- ru-
mah yang telah diperbaharui
diberikan kepada pemilik asal
supaya mereka dapat kembali
menghuni di atas tapak asal
yang telah dibangunkan.

“Nilai pampasan hartanah
yang akan diperoleh oleh pe-
milik pula jalah berdasarkan
kepada nilai pasaran masa ha-
dapan, sekali gus membantu
mereka untuk memiliki semula
rumah yang telah diperbaha-
rui,” katanya dalam Taklimat
Harian Pejabat Perdana Menteri
semalam.

ANWAR Ibrahim bersama rakyat dalam Majlis Berbuka Puasa Madani Peringkat Negeri Pulau Pinang di

Masjid Abu Ubai

1bni Al-Jarrah

-FACEBOOK ANWAR IBRAHIM

Tunku Nashrul berkata,
perkara itu berbeza berban-
ding situasi semasa di mana
pampasan diputuskan oleh pe-
runding atau mahkamah ada-
lah berdasarkan nilai semasa
menyebabkan pemilik tidak
mampu memiliki rumah ba-
haru yang harganya jauh lebih
tinggi daripada pampasan.

Katanya, selain pampasan
jauh lebih tinggi berbanding
kaedah semasa, RUU PSB juga
akan memastikan pelbagai
bentuk pampasan atau manfaat
diberikan kepada pemilik.

“Antaranya bayaran sewaan
kediaman transit, bayaran ex-

dar Tasek Mutiara, Simpang Ampat, Pulau Pinang, pada Ahad.

gratia renovasi hartanah sedia
ada dan bayaran-bayaran lain
bagi membantu sara hidup pe-
milik sepanjang tempoh pem-
binaan, sekali gus memastikan
apa jua pembangunan semula
menitikberatkan prinsip keadi-
lan sosial yang menjadi asas ke-
pada gagasan Madani,” katanya.
Kata Tunku Nashrul, segala
jawapan itu menangkis persep-
si mengatakan undang-undang
PSB menyebabkan orang Me-
layu dan bumiputera hilang
tempat di bandar atau undang-
undang itu memberi keu-
tamaan kepada pemaju.
“Sebaliknya PSB ini digubal

untuk melindungi hak pemilik
dengan memastikan pampasan
yang adil dan jauh lebih tinggi
berbanding sekarang, untuk
melindungi hak dan mengang-
kat martabat rakyat terutama
orang Melayu di bandar.
“Untuk memastikan miskin

' bandar terutama orang Melayu

hidup dengan lebih bermaruah
ketimbang dibiarkan hidup ber-
himpit selama puluhan tahun
tanpa penyelesaian,” katanya.

Menurut Tunku Nashrul,
RUU PSB adalah penyelesaian
kepada pergelutan antara rak-
yat dan pemaju yang berlaku
sejak sekian lama. =

Pembatalan pénenipatan aniaya doktor

“Penangguhan in tidak sepa-
tutnya berlaku kerana telah
menyusahkan semua doktor
yang terlibat. Kami menun-
tut Kementerian Kesihatan
mengembalikan semula e-pe-
nempatan asal pada 27 Febru-
ari yang telah diisi oleh doktor
kontrak tersebut.

“Ada di antara doktor yang
terlibat terpaksa mengatur
jadual dan perjalanan masing-
masing bahkan melibatkan
pengambilan- cuti, tempahan
hotel, tiket penerbangan dan
lain-lain khususnya mereka
yang bertugas di luar bandar
kerana tiada liputan internet
yang baik,” katanya kepada
Utusan Malaysia. 3

Sebelum ini, pelbagai pihak

termasuk kumpulan doktor
kontrak melahirkan perasaan
tidak puas hati tular di media
sosial apabila pengisian e-pe-
nempatan dibatalkan saat akhir
tanpa penjelasan.

Pada 27 Februari lalu, 2,245
doktor kontrak telah menjala-
ni proses e-penempatan dan
sepatutnya melapor diri ke
Jabatan Kesihatan Negeri JKN)
masing-masing.

Namun pada 6 Mac, mereka
dimaklumkan bahawa ia di-
batalkan tanpa sebarang pen-

jelasan dan kemudian pada .

17 Mac, sekali lagi diberitahu
e-penempatan akan dijadual
semula.

Kurang dua hari sebelum
tarikh baharu, pada pukul 11.45
malam, kumpulan doktor kon-
trak tersebut menerima satu

lagi emel yang menyatakan e-
penempatan ditangguhkan lagi
ke 25 hingga 27 Mac.

Selepas isu itu tular, Ketua
Pengarah Kesihatan, Datuk Dr.
Muhammad Radzi Abu Hassan
memaklumkan bahawa sistem
pemilihan penempatan pega-
wai perubatan sedia ada yang
menggunakan kaedah ‘siapa
cepat dia dapat’ akan diganti-
kan dengan sistem lebih telus,
adil, berasaskan merit dan me-
menuhi penawaran serta per-
mintaan.

Sehubungan itu, katanya,
tarikh permohonan baharu
sistem e-penempatan yang di-
jadualkan pada 25, 26 dan 27
Mac ini dibatalkan dan ditang-
guhkan ke suatu tarikh baharu.

“Selaras dengan itu, kami
telah membincangkan, bukan

setakat untuk kohort yang ada
sekarang ini, tapi juga kita akan
mengambil kira kumpulan
seterusnya, yang sepatutnya
pada Mei (lapor diri) itu juga
kita akan anjakkan supaya ia
lebih adil” katanya.

Jurucakap HDK berkata,
amat malang kepada kum-
pulan doktorkerana terpaksa
membuat penjadualan semula
supaya dapat mengulang pro-
ses e-penempatan sedangkan

SENYUM KAMBING™

Mudah dan cépat punca
ramai pilih BNPL.

Sebab itu ramai berhutang.

MENARIK DI DALAM-

DALAM NEGERI
Bella mohon
doa terbaik »9

+

LUAR NEGARA

Setuju

henti serang

loji tenaga
Ukraine, bukan
gencatan senjata
30 hari»33

HUBUNGI
KAMI

4 UNTUK HEBAHAN

ia.com.my

* gayautusan@mediamulia.com.my

ia.com.my

sepatutnya sudah diselesaikan

“Kami hanya mahukan sta-
biliti, rasa hormat dan pelu-
ang untuk berkhidmat kepada
negara tanpa gangguan yang
berterusan.

“Buat masa ini belum ada
perancangan berbincang de-
ngan kementerian. Kami harap
isu diselesai segera,” katanya.

3 UNTUK LANGGANAN
019-3330317

[Z UNTUK PENGIKLANAN
» sales@mediamulia.com.my
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‘Rencana

ERKARA
¢« 13(2) adalah
perlindungan
perlembagaan
kepada pemilik
tanah untuk menerima
‘pampasan yang mencukupi’
apabila pengambilan tanah
berlaku.

“Walaupun akta tersebut
membenarkan negeri untuk
mengambil tanah daripada
pemilik tanah, undang-
undang menetapkan orang
yang kehilangan hartanya

mesti diberi pampasan yang

mencukupi.”- Mahkamah
Persekutuan dalam kes
Semenyih Jaya Sdn. Bhd. lwn.
Pentadbir Tanah Daerah Hulu
Langat & kes yang lain.

Isu pengambilan tanah
bagi tujuan pembangunan
bukanlah suatu yang baharu.
Secara perundangan,
pihak berkuasa negeri
boleh mengambil alih
tanah mana-mana pihak
untuk tujuan-tujuan yang
tertentu sebagaimana yang
dinyatakan di seksyen 3(1)
Akta Pengambilan Tanah 1960
(Akta 486).

Antara sebab-sebab yang
dinyatakan di seksyen ini
adalah untuk tujuan awam, -
atau bagi mana-mana orang

" atau pertubuhan yang dalam

pandangan pihak berkuasa
negeri mempunyai manfaat
kepada pembangunan
ekonomi negara,
perlombongan, kediaman,

pertanian, komersial, industri,

rekreasi atau mana-mana
kombinasi tujuan ini.

Kesan pengambilan tanah
bagi tujuan pembangunan ini
dapat dirasai pada hari ini.

Pembangunan tidak
boleh dihalang. Cuma yang
menjadi pertimbangan adalah
bagaimana pengambilan
tanah ini memberikan
keadilan kepada pemilik-
pemilik tarmah yang terpaksa
memberikan tanah mereka
atas nama pembangunan.

Tanpa perundangan
seperti ini maka sukarlah
pembangunan hendak
dijalankan terutama di lokasi-
lokasi yang strategik.

Dalam hal ini menerusi
Perkara 13(2) Perlembagaan
Persekutuan menjamin
pampasan yang adil kepada
tanah-tanah yang diambil
alih. Akan tetapi, Akta 486
tidak menerangkan apakah
yang dimaksudkan pampasan
yang adil itu.

Dalam kes Semenyih
Jaya Sdn. Bhd. di perenggan
198 kes ini Mahkamah
Persekutuan merujuk kepada

ﬁMMMUWthWuﬂ;mnmpﬁuMHnmmmmm

Perlu cari titik tengah dalam

pembangunan bandar

perundangan. peratus bagi hartanah yang Kuala Lumpur yang berusia
‘ Namun perlu diingatkan ini telah berusia lebih 30 tahun. tua, malah ada yang hanya
adalah berkaitan pengambilan Manakala bagi bangunan mempunyai satu atau dua
tanah daripada pemilik tanah yang tidak berpenghuni pula bilik tidur memerlukan
yang berdaftar dan berhak dan nilai ambang persetujuan perubahan.
pembangunan bukanlah tanah kerajaan yang diturunkan ke 51 peratus. Cuma pembaharuan
baharu yang diduduki secara haram oleh Lantaran itu ada yang itu sendiri memerlukan
== mana-mana pihak. Penduduk mendakwa mekanisme perancangan yang tuntas,
dijalankan hanya haram tanah-tanah kerajaan pembangunan semula ini tidak memprejudis dan
memfokuskan semestinya tidak layak kepada sebagai pengambilan secara merugikan pemilik-pemilik
; * apa-apa pampasan kerana paksa dan memprejudiskan petak lebih-lebih lagi apabila
kepada keunmngan mereka bukanlah yang berhak. kepentingan penghuni. penghuni di gerumahan ini
i B Hal berkaitan pampasan mungkin terdiri daripada
: kapitfhs semata yang adil ini juga menjadi SEIMBANG KEPENTTNGAN warga emas ataupun golongan
mata. salah satu isu yang perlu PENGGUNA B40.
dihalusi dalam penggubalan Pengimbangan keperluan Janganlah pembangunan
Rang Undang-Undang (RUU) pembangunan semula dan baharu yang dijalankan
dapatan Mahkamah Agung Pembaharuan Semula Bandar kepentingan penghuni perlu -hanya memfokuskan kepada
dalam Pentadbir Tanah (PSB) yang dibawa oleh pihak wujud. Dalam meletakan keuntungan kapitalis semata-
Daerah Gombak lwn. Huat Kkerajaan. keseimbangan ini, RUU PSB mata.
Heng (Lim Low & Sons) Sdn. Semangat perundangan sebolehnya perlu mengambil Tuntasnya, pembangunan
Bhd. yang memberikan pembaharuan bandar ini kira semangat Akta 486 semula bandar ataupun
taknfan_bg{kenaa_n pampasan dilihat sebagal jalan keluar dalam aspek pengambilan pembangunan tanah secara
yang adil iaitu ‘prinsip asas kepada kerajaan untuk tanah daripada pemilik iaitu umum perlu mengambil kira
yang mengawal pampasan membangunkan semula - untuk kepentingan awam dan kemaslahatan penduduk
adalah jumlah yang diberikan perumahan yang usang, rosak pampasan yang adil kepada ataupun pemilik.
seharusnya, sejauh yang dan lama di kawasan-kawasan ilik asal. Sebarang pemba.ngunan
praktikal, meletakkan orang bandar. Terdapat juga kerisauan bandar juga perlu mengambil
tersebut dalam kedudukan Kekangan perundangan terhadap RUU PSB ini iaitu - kira penyediaan kemudahan
kewangan yang sama seperti yang wujud yang dikatakan adakah wujud tujuan yang awam seperti sekolah, klinik
yang akan dialaminya menyulitkan pembangunan khusus bagi pembangunan kesihatan dan juga balai polis.
sekiranya tidak ada persoalan perumahan lama ini semula kawasan yang diambil Kita gusar pembangunan
mengenai tanahnya yang memerlukan persetujuan sebagaimana seksyen 3 Akta semula bandar yang mengikis
diambil secara paksa. 100 peratus pemilik petak 486. nilai tradisional bangsa
Dalam bahasa yang mudah, _ sebelum pembangunan Semua kerisauan ini Malaysia diganti dengan
mahkamah menyagakan semula dilaksanakan. sebenarnya mempunyai identiti luar yang hilang arah.
pampasan yang adil itu Oleh yang demikian asas dan perlu dihalusi oleh
bermakna keadaan pemilik melalui pengenalan RUU kerajaan sebelum pengenalan PENULIS ialah pengamal undang-
adalah sama seolah-olah PSB ini, nilai ambang bagi RUU PSB ini. undang, Ahli Jawatankuasa Pusat
pengambilan tidak berlaku. persetujuan diturunkan Dasar yang baik untuk , Gabungan Pertubuhan Masyarakat
Malah kaedah dan faktor yang daripada sebulat suara kepada pembangunan bandar Sivil Malaysia (MACSA) dan Ketua
perlu dipertimbangkan telah 80 peratus bagi hartanah sememangnya satu keperluan. Penerangan Gabungan Pelajar
direkodkan dalam kes-kes bawah 30 tahun dan 75 Rumah-rumah pangsa di Melayu Semenanjung (GPMS).
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Tekadkan azam ke arah mobiliti hijau

T.ELANSEGARAN

EMENANGAN yang
dikecapi melalui
kemerdekaan
negara
mematangkan
kita untuk terus membangun
sebagai tanah merdeka dalam
acuan tersendiri dengan
berpegang teguh kepada
institusi raja berperlembagaan
dan senantiasa berpaut rapat
terhadap prinsip-prinsip
kedaulatan negara.

Walaupun negara
menyaksikan pucuk
kepimpinan negara silih
berganti sejak zaman
kemerdekaan, namun azam
dan iltizam pemimpin
tertinggi negara tetap satu
iaitu membangunkan negara
berlandaskan Matlamat
Pembangunan mampan
(SDG). Syukur impian ity
bukan omong kosong.

Pembangunan negara
seharusnya selari dengan
alam sekitar yang mampan.
Bumi ini bukan milik kita

,sepenuhnya, untuk terus
menjadikan setiap incinya
sebagai matlamat peribadi
atau perosak alam demi
kepentingan individu dan
negara.

Pewartaan Akta Alam
Sekitar 1974 pada 14 Mac
1974, menjadi titik tolak
keprihatinan pemimpin untuk
mendukung alam sekitar
sebagai agenda utama dalam
membangunkan negara
berstatus maju. Setiap projek
pembangunan sama ada
di bandar atau luar bandar
direka dan berasaskan lunas
kajian impak alam sekitar.
Kejituan pelaksanaan dan
penguatkuasaan undang-
undang alam sekitar
memastikan bumi Malaysia
kekal hijau.

Keindahan alam yang
menghijau menjadikan
Malaysia mengungguli
pembangunan mampan.
Bagi meneruskan agenda
ini, perlulah beralih kebpada
budaya mobiliti hijau.

Mobiliti hijau bukanlah
sesuatu yang bahaharu di
negara kita. Ia meliputi
keperluan pergerakan
pengangkutan mesra alam
yang mampu melestarikan
alam. Mobiliti hijau mampu
mengurangkan pelepasan
karbon, pencemaran udara
dan secara langsung dapat
meminimumkan pembakaran
bahan api fosil seperti
petroleum dan disel.

Pada 2023, Persatuan
Automotif Malaysia (MAA)

s by sk Y

1 }

apabila kadar pelepasan karbon turut semakin meningkat.

Negara kita, secara
purata dilaporkan
kebanyakkan

kenderaan berat
melepaskan hampir
70 HSU dan ke atas.”

melaporkan sebanyak 799,731
kenderaan terjual manakala
sehingga November 2024
sebanyak 731, 534 buah
kenderaan dimilik pemilik
kenderaan. Pertambahan
bilangan kenderaan pada 2024
berbanding tahun sebelumnya
mencecah 14 peratus.

Situasi ini diibaratkan
petanda hitam dalam
radar alam sekitar negara
kerana berlaku peningkatan
pelepasan karbon.

Kita tidak boleh
menafikan fakta kemajuan
negara yang pesat akan
membawa denyutan laju
kepada alam sekitar. Dansa

ekonomi memerlukan

sistem pengangkutan yang
cekap, cepat dan berkualiti.
Bagi melancarkan proses
pengangkutan produk

import dan eksport, pelbagai
kenderaan berat diguna pakai.
Secara tidak langsung keadaan
ini akan meningkatkan kadar
pelepasan pelbagai gas karbon
daripada kenderaan berat.

Peraturan-Peraturan Kualiti
Alam Sekeliling (Kawalan
Pelepasan daripada dan Enjin
Diesel) 1996 menetapkan
had pelepasan asap yang
dibenarkan dari paip ekzos
kenderaan diesel yang
beroperasi di jalan raya
tidak melebihi 50 Unit Asap
Hartridge (HSU) namun, di
negara kita, secara purata
dilaporkan kenderaan berat
melepaskan hampir 70 HSU
dan ke atas.

Maka, langkah dramatik
dan penuh keikhlasan perlu
dicanang demi kesejahteraan
serta kemakmuran
masyarakat.

Keberanian dalam
merancang serta
membentangkan langkah-
langkah ke arah pemantapan

PENAMBAHAN pemilikan kenderaan diibaratkan sebagai tanda hitam dalam radar alam seki

u‘
itar negara

alam sekitar yang mampan
harus diterjemahkan dengan
tindakan dan sokongan semua
pihak.

Pengiktirafan bandar tanpa
karbon oleh beberapa negeri
harus disuntik dan digempar-
gempurkan. Selangor menjadi
tunjang kepada Program Hari
Tanpa Kenderaan. Kejayaan
pelaksanaan program itu sejak
2019 merupakan inisiatif yang
harus dibanggakan bersama.

Program yang dilancar
dan dijayakan di 12 daerah di
seluruh Selangor merupakan
inisiatif lanjutan daripada
Program Bandar Karbon
Rendah yang menyasarkan
pengurangan karbon kepada
45 peratus peratus menjelang
2030.

Perkhidmatan Bas
SelangorKu atau kini dikenali
sebagai Bas Smart Selangor
merupakan satu lagi inisiatif
kerajaan negeri ke arah
mobiliti hijau. Kerajaan negeri
lain harus berusaha ke arah
pembudayaan mobiliti ini
dengan menjadikan Kerajaan
Negeri Selangor sebagai suri
teladan.

Satu lagi penyelesaian yang

praktikal adalah kenderaan
elektiik. Ciptaan terkini

ini mampu mengurangkan
hampir tiga kali ganda
pembakaran petrol.

Kini dengan pengetahuan
dan kesedaran tinggi
masyarakat, kita dapat
melihat dan merasai
peningkatan kenderaan
bermotor elektrik di jalan
raya.-Jelas kelihatan stesen-
stesen pengecasan
kenderaan elektrik
semakin banyak. Bahkan,
hampir semua pasar raya
mula menyediakan pengecas.
Ini merupakan satu sokongan
kepada komuniti oleh
pelbagai pihak.

Kita harus mencontohi
Jepun, Korea dan China dalam
mengamalkan mobiliti hijau.

Penggunaan basikal di
bandar-bandar besar seperti
Tokyo amatlah digalakkan.
Undang- undang jalan raya
yang sama diguna pakai
dan dikuatkuasakan bagi
pengguna basikal.

Amalan ini boleh
dilaksanakan ini sekali gus
mampu mengur:
pelbagai risiko pendustaan
alam sekitar dan menjurus
kepada amalan mobiliti
hijau.

KENDERAAN AWAM

Usaha kerajaan dalam
mengurangkan penggunaan
kenderaan bermotor
dengan mempertingkatkan
kemudahan pengangkutan
awam amat bertepatan
dengan pembudayaan
mobiliti hijau.

Perkhidmatan tren
elektrik (ETS), KTM
Komuter, KTM Intercity,
Perkhidmatan Penggerak
Penumpang Automasi
(Aerotrain) di Lapangan
Terbang Antarabangsa Kuala
Lumpur (KLIA), Monorel,
Perkhidmatan Transit Aliran
Massa (MRT), bas ekspres,
teksi dan pelbagai kemudahan
pengangkutan awam harus
dimanfaatkan rakyat.

Mobiliti hijau bakal
menjadi kenyataan jika semua
pihak berjaya melaksanakan -
usaha-usaha kerajaan negeri
melalui Pihak berkuasa
Tempatan (PBT).

Kita bertanggungjawab
penuh ke atas amalan
mobiliti hijau selaras usaha
pembangunan mampan. 5

Kita harus memaknai erti -
mobiliti hijau secara insaniah
dan rohaniah agar generasi
kita terus dapat menghirup
udara bersih tanpa
pencemaran kronik.

PENULIS ialah Pensyarah Akademik
dari Kolej Matrikulasi Pahang.
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ROJEK perumahan

terbengkalai

masih menjadi isu

berpanjangan sejak

1970-an. Sebelum itu,
kerajaan memainkan peranan
utama dalam menyediakan
perumahan kepada rakyat.
Namun, dengan peningkatan
permintaan dan keterbatasan
dana kerajaan, sektor swasta
diberi peluang untuk turut
serta dalam pemajuan
perumahan. Malangnya,
meskipun pelbagai dasar dan
undang-undang diperkenalkan,
masalah ini masih tidak
menemui penyelesaian tuntas.

Mangsa utama adalah
pembeli rumah yang
mengalami kerugian besar,
penderitaan serta ketidakadilan
tanpa mekanisme perundangan
yang benar-benar berkesan
untuk melindungi hak mereka.

Undang-undang sedia
ada, termasuk perundangan
berkaitan kewangan
Islam, gagal memberikan
perlindungan yang
secukupnya. Antara faktor
utama yang menyumbang
kepada isu ini termasuk
tekanan pelabur dan
pemegang saham yang lebih

+mementingkan keuntungan
maksimum, ke
penasihat syariah dalam
memastikan prinsip keadilan
dalam transaksi perumahan
serta kurangnya perlindungan
undang-undang terhadap
pembeli.

Beberapa punca utama
yang menyebabkan
berlakunya projek perumahan
terbengkalai:

» Tiada penguatkuasaan
sistem Bina Dulu, Jual
Kemudian (BTS) secara
mandatori dalam
pemajuan perumahan.

+ Ketiadaan insurans
mandatori diwajibkan
ke atas pemaju bagi
melindungi pembeli
sekiranya projek
terbengkalai.

« Tiada peruntukan undang-
undang khusus yang
mengawal selia pemulihan
projek perumahan
terbengkalai.

* Kelemahan dalam
pemantauan institusi
kewangan Islam dalam
memastikan transaksi
perumahan mematuhi
prinsip keadilan.

« ' Dominasi sistem Jual
Dahulu, Kemudian Bina
(STB) akibat tekanan dan
tuntutan tidak munasabah
daripada pelabur dan
pemegang saham, yang
hanya mementingkan
keuntungan tanpa

memikirkan hak pembeli
dan mengimbangi
kepentingan dan keadilan.

Bagi mengatasi masalah
ini, sistem BTS diperkenalkan
dalam Rancangan Malaysia
Ke-5 (RMKS5) antara 1986
hingga 1990 sebagai alternatif
kepada STB. Sistem ini
bertujuan mengelakkan
kelewatan penyerahan
rumah serta memastikan
mutu pembinaan lebih
terjamin. Paling utama, ia
melindungi pembeli daripada
risiko kehilangan wang dan
ketidakadilan dalam sektor
perumahan.

BTS selaras dengan prinsip
hak asasi manusia yang
diiktiraf dalam Artikel 25
Deklarasi Hak Asasi Manusia
Sejagat, Artikel 11(1).Kovenan
Antarabangsa mengenai hak
ekonomi, sosial dan budaya,
‘serta niat dan semangat
Perkara 5(1), 8(1) dan 13(1)
Perlembagaan Persekutuan
yang menjamin hak-hak
terhadap perumahan yang
mencukupi.

Sistem BTS diwartakan
melalui perjanjian jual
beli Jadual I dan J dalam
Peraturan-Peraturan
Pemajuan Perumahan

(Kawalan dan Pelesenan) -
1989. Dalam sistem ini,
pembeli hanya membayar 10
peratus daripada harga rumah
semasa menandatangani
perjanjian jual beli, manakala
baki 90 peratus hanya perlu
dibayar selepas rumah siap
sepenuhnya dengan Sijil
Penyiapan dan Pematuhan
(CCO).

Sistem ini terbukti berjaya
di Australia, United Kingdom
(UK) dan Singapura. Oleh
itu, Malaysia wajar meneliti
dan mengadaptasi model
BTS negara-negara ini bagi
memastikan hak pembeli
rumah terus terjamin.

Walaupun sistem BTS
membawa banyak manfaat, ia
masih menghadapi tantangan
daripada pemaju. Hal ini
kerana BTS memerlukan
modal besar dan boleh
memberi kesan kepada
rantaian sektor pembinaan,
termasuk pembekal, institusi
kewangan, kontraktor dan
perunding. Beban kewangan
yang tinggi kepada pemaju
juga boleh menyebabkan
pengurangan bekalan rumah
serta peningkatan harga
hartanah. Selain itu, pelabur
kurang berminat terhadap BTS
kerana mereka tidak dapat
memperoleh keuntungan

segera.

Namun demikian,
kerajaan bertanggungjawab
memastikan rakyat
memperoleh hak perumahan
yang mencukupi seperti yang
diperuntukkan melibatkan
hak asasi manusia dalam
undang-undang antarabangsa
dan Perlembagaan
Persekutuan.

Saya mencadangkan
supaya sektor perumahan
dikendalikan oleh satu
badan tunggal yang didanai
secukupnya, seperti Lembaga
Perumahan dan Pembangunan

' (HDB) di Singapura.

Badan ini akan berfungsi
sebagai entiti pemaju
utama, yang terdiri daripada
gabungan kerajaan dan sektor
swasta, dengan kerajaan
sebagai pemegang saham
majoriti. Ia harus dibekalkan
dengan dana yang mencukupi
bagi memastikan pemajuan
perumahan dapat dijalankan
menggunakan sistem
BTS secara menyeluruh.
Dengan pendekatan ini, hak
rakyat untuk mendapatkan
perumahan berkualiti
dapat dijamin, di samping
mengekalkan keseimbangan
ekonomi negara.

Selain itu, kerajaan
boleh menawarkan insentif

khas kepada pemain yang
menyokong BTS, seperti
pengecualian cukai,
pembiayaan bersubsidi dan
kelulusan pembangunan yang
lebih pantas. Langkah ini akan
menggalakkan pemaju beralih
kepada sistem BTS tanpa
menjejaskan keuntungan .
mereka secara mendadak.

Sistem BTS adalah
penyelesaian terbaik untuk
melindungi hak pembeli
rumah serta menyelesaikan
isu projek perumahan
terbengkalai.

Dengan reformasi
menyeluruh dalam dasar
perumahan negara,
kita bukan sahaja dapat
menjamin keadilan dan
kesejahteraan rakyat, tetapi
juga memastikan industri
perumahan berkembang
secara mampan dan
bertanggungjawab.

Sudah tiba masanya
Malaysia meninggalkan sistem
STB dan beralih sepenuhnya
kepada sistem BTS yang
terbukti lebih adil dan
berkesan. -

DR. Nuarrual Hilal Md. Dahlan ialah
Profesor di Pusat Pengajian Undang-
Undang. Universiti Utara Malaysia
(UUM) dan Exco Kongres Persatuan
Akademik Malaysia (MAAC).
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Seimbangkan pertumbuhan dan
keterjangkauan hidup di bandar
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Perangkaan

mendapati

kadar urbanisasi

meningkat kepada
lebih 75 peratus pada 2022.
Dalam tempoh lima tahun
terakhir, harga perumahan
di bandar utama meningkat
sehingga 25 peratus, manakala
kadar sewa melonjak sehingga
30 peratus.

Di samping itu, kos
pengangkutan turut
meningkat disebabkan oleh
kenaikan harga bahan api dan
keperluan penyelenggaraan
infrastruktur yang semakin
mencabar akibat kesesakan
lalu lintas.

Kajian pasaran
menunjukkan 60 peratus
penduduk bandar kini
merasakan beban kos

+sara hidup semakin berat,
terutama apabila pendapatan
isi rumah tidak seiring dengan
kenaikan harga barangan asas
dan perkhidmatan. Apa yang
dikhuatiri, pola miskin relatif
akan semakin meningkat
seiring usia negara yang
semakin maju.

Urbanisasi turut membawa
kepada peningkatan kos
perkhidmatan asas. Kos
pengangkutan, utiliti,
pendidikan dan perkhidmatan
kesihatan di kawasan bandar
telah menunjukkan trend
peningkatan yang berterusan.

ELEMEN STRATEGIK

Pembangunan perumahan
mampu milik: Kerajaan kini
giat melaksanakan program
seperti Rumah Malaysia dan
Skim Rent-to-Own (RTO)
untuk membantu rakyat
memiliki kediaman.

Inisiatif seperti Program
Perumahan Rakyat (PPR)
dan Residensi Wilayah terus
dipergiat dengan sasaran
pembinaan 500,000 unit
menjelang 2025. Insentif
cukai dan geran khas kepada
pemaju perumahan mampu
milik turut diperkenalkan
untuk menggalakkan
pembinaan lebih banyak unit
kediaman berpatutan.

Pengukuhan sistem
pengangkutan awam: Projek
pengangkutan awam berskala
besar seperti MRT3 (Circle
Line) dan naik taraf sistem
LRT sedia ada sedang rancak

KOMITM‘EN berterusan dari kerajaan, sektor swasta dan masyarakat adalah penting dalam merealisasikan

matlamat pembangunan bandar yang mampan.

dilaksanakan.

Program Pas Mys50 telah
berjaya meningkatkan
penggunaan pengangkutan
awam sebanyak 30 peratus,
membuktikan keberkesanan
subsidi pengangkutan dalam
mengurangkan kos sara hidup
rakyat.

Pendidikan dan literasi
kewangan: Bank Negara
melalui Jaringan Pendidikan
Kewangan (JKP) telah
melancarkan pelbagai
program literasi kewangan
di peringkat komuniti. Ini
termasuk Program Celik Wang
yang telah memanfaatkan
lebih 500,000 peserta sejak
2021, portal MyPF yang
mencatatkan 2 juta pengguna
aktif dan Minggu Kesedaran
Kewangan yang diadakan di
100 lokasi seluruh negara.
Sebanyak 65 peratus peserta
melaporkan peningkatan
dalam pengurusan kewangan
mereka, dengan purata
penjimatan bulanan
meningkat sebanyak RM300.

Program kerjasama
dengan institusi kewangan
tempatan turut menyediakan
khidmat nasihat kewangan
percuma dan bengkel
pengurusan hutang yang telah
membantu lebih 10,000 isi
rumah menstruktur semula
komitmen kewangan mereka
pada 2023.

Kerjasama strategik
antara komuniti dan badan
bukan kerajaan (NGO)
dalam penganjuran program .
advokasi kewangan turut
membantu bagi mendapatkan
tahap literasi kewangan

yang baik dalam kalangan
masyarakat khususnya bagi
golongan kanak-kanak dan
remaja.

Penggunaan teknologi dan
inovasi: Melalui platform
digital seperti MyPay dan
aplikasi perbandingan harga
seperti PriceCatcher dari
Kementerian Perdangan
dalam Negeri dan Kos Sara
Hidup telah membantu
pengguna mendapatkan nilai
terbaik daripada perbelanjaan
mereka.

Menurut laporan Jabatan
Perangkaan, penggunaan
MyPay telah meningkat
sebanyak 40 peratus sejak
2022, dengan aplikasi
perbandingan harga
membantu pengguna
menjimatkan purata sehingga
20 peratus daripada kos
harian mereka.

Program DE Rantau
dan Malaysia Digital telah
membuka peluang pekerjaan
digital yang membolehkan
lebih 150,000 rakyat
bekerja dari rumah, sekali
gus mengurangkan kos
pengangkutan sehingga 15
peratus bagi pengguna yang
terlibat.

Data daripada Kementerian
Digital menunjukkan inisiatif
ini turut meningkatkan
penglibatan rakyat dalam
ekonomi digital serantau.

Inisiatif seperti Program
Retrofit dan NR-CERT telah
mendorong penggunaan
teknologi cekap tenaga.
Kajian oleh Institut Teknologi
Hijau mendapati bahawa
penggunaan teknologi ini

w

telah mengurangkan bil utiliti
purata sebanyak 10 hingga

15 peratus bagi isi rumah di
kawasan bandar.

Sokongan Ekonomi
Setempat: Melalui Program
Madani Rakyat dan inisiatif
Payung Rahmah yang telah
memainkan peranan penting
dalam mengawal kenaikan
harga barangan keperluan.

Menurut data terkini
daripada Kementerian
Kewangan, program Madani
Rakyat telah membantu lebih
600,000 isi rumah dengan
mengurangkan beban kos
barangan keperluan sehingga
lapan peratus secara purata.

Sementara itu, inisiatif
Payung Rahmabh telah
disalurkan kepada lebih sejuta
penduduk, memberikan
subsidi dan bantuan tunai
yang berkesan untuk
menstabilkan harga barangan
runcit. Inisiatif Rahmah
juga boleh dilihat sebagai
serampang dua mata yang
memberi manfaat kepada
peniaga dan pengguna.

Pembiayaan mikro melalui
Tekun dan Yapeim terus
menyokong usahawan kecil
dalam menyediakan produk
dan perkhidmatan yang
berpatutan kepada penduduk
bandar.

Laporan daripada
Kementerian Perdagangan
Dalam Negeri dan Kos Sara
Hidup juga menunjukkan
bahawa lebih 20,000
usahawan telah menerima
bantuan pembiayaan dengan
jumlah keseluruhan sehingga
RM100 juta sejak 2022.

Bantuan ini telah
membantu mengurangkan kos
operasi dan memastikan harga
produk tetap kompetitif,
sekali gus menyumbang
kepada kestabilan ekonomi
setempat.

Pembangunan bandar
mampan: Projek Bandar
Pintar dalam pembangunan
bandar mampan, seperti yang
dilaksanakan di Cyberjaya
dan Iskandar Malaysia,
telah mengintegrasikan
sistem pengurusan bandar
pintar untuk meningkatkan
kecekapan perkhidmatan
serta mengurangkan kos
operasi. ;

Pendekatan inovatif ini
merangkumi penggunaan .
teknologi terkini dalam
pengurusan trafik yang
dilaporkan mengurangkan
masa perjalanan sebanyak
15 peratus, pengurusan sisa
buangan yang meningkatkan
kadar kitar semula
sehingga 25 peratus dan
pengoptimuman penggunaan
tenaga yang menyumbang
kepada penjimatan kos
operasi sehingga 12 peratus
secara tahunan.

Komitmen berterusan dari
kerajaan, sektor swasta dan
masyarakat adalah penting
dalam merealisasikan
matlamat pembangunan
bandar yang mampan.
Melalui pelaksanaan strategi
yang tepat dan penglibatan
aktif semua pihak, Malaysia
berada di landasan yang betul
untuk menangani cabaran
urbanisasi dan membina
bandar-bandar yang lebih
berdaya huni untuk generasi

-masa hadapan.

Usaha menangani
cabaran urbanisasi perlu
dilihat sebagai satu
perjalanan berterusan yang
memerlukan pemantauan dan
penambahbaikan berterusan.
Dengan pendekatan yang
strategik dan pelaksanaan
yang efektif, Malaysia mampu.
mentransformasi cabaran
urbanisasi kepada peluang
untuk pembangunan negara
yang lebih mampan dan
inklusif.

Kejayaan ini sudah pasti
akan menterjemahkan
keberhasilan nilai yang
dimaksudkan melalui
Malaysia Madani.

PROFESOR Madya Dr. Khairunesa
Isa ialah pensyarah di Jabatan Sains
Sosial, Pusat Pengajian Umum dan
Kokurikulum, Universiti Tun Hussein
Onn Malaysia (UTHM).
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Isu parkir terus membelenggu kawasan perumahan bertingkat

Darimtlals

Tambahnya, ada beberapa
perkara yang menyebabkan
ramai yang memilih untuk
menggunakan kenderaan
persendirian iaitu iklim Ma-
laysia yang panas, harga min-
yak yang murah serta tiada

had lupus untuk kenderaan

berbanding negara lain seperti
Singapura dan Jepun.

“Jika dibandingkan dengan
negara lain, petrol di Malaysia
adalah antara yang rendah. Se-
lain itu, kereta di Malaysia tia-
da had umur untuk dilupuskan
yang seterusnya akan berlaku
lambakan. ¢

“Masalah utama juga ada-
lah mentaliti rakyat negara

nyediakan tempat
letak kereta ber-
tingkat yang boleh
menambah kapasiti
tanpa perlu menambah atau
mengambil ruang yang ban-
yak.

“Dewan Bandaraya Kua-
la Lumpur (DBKL) boleh
mengambil inisiatif untuk me-
nyediakan tempat letak kereta
bertingkat di kawasan PPR.

ISHAK ISMAIL

“Kawasan ini perlu
beralih kepada tem-
pat letak kereta se-

cara vertical (me-

horizontal (men-
- datar).
“Saya- lihat su-
dah ada langkah
menyediakan tem-
pat letak kereta
bertingkat ini se-
perti di Jalan Tun
Razak dan mungkin ia boleh
dilaksanakan di kawasan pe-
rumahan ini,” katanya.
Sementara itu, Ishak berka-
ta, pihak pengurusan atau
 Badan Pengurusan Bersama

~(JMB) sesebuah kawasan juga

boleh menyediakan jadual me-

negak) daripada

letak kereta mengikut giliran
dan ini memerlukan kerjasama
daripada penduduk.

“Kita dapat lihat ada sese-
tangah penduduk yang ‘cop’
tempat letak kereta di kawasan

-PPR dan perkara tersebut ada-

lah salah kerana ia adalah un-
tuk kegunaan bersama.
“Selain itu, kawalan ketat
juga perlu supaya kenderaan
luar tidak masuk dan meletak
kereta di kawasan PPR. Mere-
ka mungkin dapat membuat
pelekat khas bagi memasti-
kan hanya penduduk sahaja
dapat meletak kereta di situ,”
ujarnya.
_ Beliau berkata, plhak pen-
gurusan atau pbt juga mung-
kin dapat mencari kawasan

lapang berhampiran milik pbt
untuk membuat ruang tempat
letak kereta tambahan dan di-
sewakan pada harga yang ber-
patutan.

“Sebagai contoh, pihak
kami menjaga Residensi Sun-
gai -Udang, Segambut yang
juga berdepan dengan masalah
kekurangan tempat meletak
kereta.

“Kami telah mengambil ini-
siatif dengan memohon kepa-
da DBKL untuk tanah Tenaga
Nasional Bhd. (TNB) bagi men-
jadikan kawasan tempat me-
letak kereta tambahan. Kami
sudah terima surat daripada
DBKL untuk jadikan kawasan
itu tempat letak kereta tamba-
han,” jelasnya.

TEMPAT LETAK KERETA TERHAD,
PENDUDUK SUDAH LALIDISAMAN

Oleh NUR NAZLINA NADZARI
nazlina.nadzari@mediamulia.com.my

"TATKALA rakyat negara ini

berdepan dengan kos sara
hidup yang semakin menin-
gkat, ada sesetengah mereka
juga berdepan masalah lain
seperti saman dan kenderaan
rosak yang berpunca daripada
masalah kekurangan tempat le-
tak kereta.

Jika meninjau di sekitar ka-
wasan perumahan yang padat
seperti Bandar Sri Permaisuri,
Lembah Pantai dan Setapak,
pasti anda dapat melihat banyak
kereta yang diletakkan di bahu
jalan berikutan tempat letak
kereta yang tidak mencukupi di
kawasan perumahan mereka.

Seorang rakan sekutu kanan,
Norsadrina Ismail, 35, berkata,
masalah tempat letak kereta
terhad adalah masalah utama
rumahnya di Projek Perumahan
Rakyat (PPR) Lembah Subang
2 di Petaling Jaya sehingga ra-
mai yang terpaksa ‘double park’
kenderaan lain.

Katanya, masalah untuk
mendapat ruang kosong ditam-
bah lagi jika pulang lewat mele-
bihi pukul 10 malam dan banyak
kereta akan ‘double park’ kereta
lain kerana tidak mempunyai
pilihan.

“Saya sendiri pernah ter-
paksa menolak empat buah
kereta pada waktu pagi untuk
keluar dari tempat letak kereta
dan pergi ke tempat kerja.

“Jika meletak kereta di bahu
jalan pula, penduduk akan disa-
man oleh polis. Setakat ini saya
sudah dua kali kena bayar sa-
man polis yang bernilai RM200.

Setiap kali pulang lewat, saya
memang terpaksa letak kereta
di bahu jalan sehingga sudah lali
disaman,” katanya kepada Utu-
san Malaysia di sini baru-baru
ini.

Norsadrina berkata, selalu-
nya ramai meletak kereta di
bahu jalan bermula pada pukul
6 petang ke atas dan memang
jalan menjadi agak sesak ketika
waktu puncak, tetapi penghuni
rumah tidak mempunyai pili-
han yang lain.

Dia  berkata, walaupun
berdepan dengan kesukaran
tersebut, dia masih memilih
untuk tinggal di kawasan itu

“JIKA MELETAK
KERETADITEPI
JALANPULA,
PENDUDUK AKAN
DISAMAN OLEH
POLIS. SETAKAT INI
SAYA SUDAHDUA
KALI KENA BAYAR
SAMAN POLIS YANG
BERNILAIRM200."

kerana lokasinya yang ngan tempat letak
dekat dengan tem- kereta di kawasan
pat kerja. tersebut.

“Kalau  kereta Katanya, ramai
yang saya tengok yang meletak ken-
ada plat kereta deraan mereka di
yang pecah dan ada bahu jalan, men-
kereta yang berlang- dorong kepada ja-
gar disebabkan kereta- lan menjadi sempit
ditolak begitu rapat,” dan sesak bukan sa-
ujarnya. NORSADRINA haja bila waktu pun-

Norsadrina men- ISMAIL cak tetapi juga bu-
cadangan kepada kan waktu puncak.
pihak Kementerian “Seringkali saya
Perumahan dan melihat ada kerana
Kerajaan  Tempa- yang diletakkan di

tan (KPKT) untuk
berbincangan den-
gan wakil pen-
duduk agar ken-
deraan . rosak dan
tidak digunakan
boleh dialihkan kera-
na mengambil ruang
di tempat meletak
kereta.

“Selain itu, mungkin dapat
hadkan dua kereta untuk satu
unit rumah sahaja. Selain itu,
boleh juga menyediakan ruang
tempat letak kereta tambahan
berbayar untuk sesiapa yang
berminat di lokasi yang sesuai,”
ujarnya.

Selain itu, dia juga berharap
pihak berkuasa memberi sedikit
kelonggaran dan bertimbang
rasa dari segi saman kerana pen-
duduk berdepan masalah tem-
pat letak kereta yang terhad dan
terpaksa meletak kereta di bahu
jalan.

Sementara itu, pekerja swas-
ta, Hayatun Razak, 33, berkata,
dia yang tinggal di Bandar Sri
Permaisuri selama enam tahun
menyaksikan masalah kekura-

HAYATUN RAZAK

bahu jalan kemik.

Ini kemungkinan

besar kereta terse-

but dilanggar ker-
ana jalan menjadi
sempit,” katanya.

Dia berharap
pihak berkaitan da-
pat menambah ke-
mudahan  tempat
letak kereta bertingkat ini di
kawasan yang dianggap sesuai
bagi menampung keperluan
penduduk kerana kepadatan
yang tinggi.

“Selain itu, boleh mewu-
judkan kawasan tempat letak
kereta khas di huar kawasan
perumahan dengan kemuda-
han pengangkutan awam yang
efisien untuk mengurangkan
kesesakan dalam  kawasan
tersebut.

“Menetapkan syarat kepada
pemaju supaya menyediakan
lebih banyak tempat letak ken-
deraan dalam projek pemban-
gunan baharu untuk mengel-
akkan masalah kekurangan ini
berulang ‘pada masa hadapan,”
jelasnya.
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Rumah mampu milik gagal kerana
faktor lokasi, mutu binaan rendah

Oleh ZAKKINA WATI
AHMAD TARMIZI ;
zakkinatarmizi@mediamulia.com.my

KUALA LUMPUR: Rumah mampu
milik berharga bawah RM300,000
terus mencatat kadar tidak terjual
yang tinggi disebabkan faktor
lokasi yang tidak strategik dan
mutu binaan yang tidak memuas-
kan, bukan kerana harga yang
tidak mampu dibayar.

Pengurus Negara PropertyGu-
ru Malaysia, Kenneth Soh berkata,
ketidaksepadanan tersebut turut
berpunca daripada isu kemuda-
han akses ke kawasan berkenaan.

“Segmenr hartanah bernilai
tinggi menunjukkan prestasi
lebih seimbang kerana wujudnya
permintaan kukuh selari dengan
penawaran.

“Sebaliknya, projek dalam ka-
tegori mampu milik lebih banyak

-2 terperangkap dalam senario over-
hang,” katanya ketika memben-

tangkan dapatan kajian pasaran
dan laporan kemampanan Prop-
ertyGuru 2024 di sini semalam.

Dalam laporan Jabatan Penila-
ian dan Pengurusan Harta (JPPH),
sebanyak 7,135 unit kediaman
berharga bawah RM300,000
masih belum terjual setakat
suku pertama 2025, melibatkan
nilai keseluruhan RM1.58 bilion,
iaitu hampir satu pertiga daripa-
da jumlah keseluruhan hartanah
overhang.

Kenneth berkata, walaupun
rumah-rumah ini diklasifikasi-
kan sebagai mampu milik dari
segi harga, faktor bukan kewan-

PEMBINAAN rumah mampu milik perlu mengambil kira faktor lokasi, mutu binaan dan isu akses
mengelakkan lambakan

gan seperti lokasi yang kurang
menarik, kesesakan lalu lintas
dan mutu kehidupan yang ren-
dah telah menyumbang kepada
kekurangan minat dalam kala-
ngan pembeli.

“Dalam membuat keputu-
san pembelian, pengguna turut
mengambil kira kos tersembunyi
seperti masa perjalanan, kemu-
dahan harian dan keselamatan
persekitaran.

rumah siap tidak terjual. - GAMBAR HIASAN

“Oleh itu, nilai sesebuah har-
tanah memainkan peranan pen-
ting, bukan hanya tanda har-
ganya,” katanya.

Dalam pada itu, ujarnya,
ketidaktentuan dalam dasar ta-
rif Amerika Syarikat (AS) turut
memberi kesan langsung kepada
ekonomi tempatan, terutamanya
dalam sektor pelaburan dan pasa-
ran hartanah.

Katanya, walaupun terdapat

jangkaan penurunan tarif seban-
yak 22 peratus, kebimbangan ter-
hadap ketidakpastian masa depan
masih menyelubungi pasaran.
“Tarif itu telah mencetuskan
kejutan awal dalam pasaran.
Bagaimanapun, selepas fasa pe-

nyesuaian, kemahiran pencarian

pelanggan pulih dengan pantas
dan kini menunjukkan pertum-
buhan yang kukuh.

“Kami melihat trend pencarian

hartanah meningkat dari bulan
Januari hingga Mac menunjukkan
pasaran masih kukuh,” katanya.

Menurut beliau, pasaran har-
tanah juga mencerminkan peru-
bahan tingkah laku pengguna.

“Data menunjukkan majoriti
pembeli rumah baharu adalah
individu muda berusia sekitar 24
tahun, yang kini lebih cenderung
untuk memilih unit pembangu-
nan baharu,” katanya.

Rundingan AS-China petanda baik buat Malaysia

PETALING JAYA: Kesediaan
Amerika Syarikat (AS) untuk
berunding dengan pendeka-
tan menang-menang bersama
China dilihat sebagai petanda
positif terhadap masa depan
rundingan perdagangan di
antara Malaysia dan negara itu.

Penganalisis ekonomi UniKL
Business School, Prof. Madya
Dr. Aimi Zulhazmi Abdul
Rashid berkata, perkembangan
positif dalam rundingan sema-
sa antara China dan AS mem-
buktikan kedua-dua pihak
bersikap rasional, meskipun
hanya berbaki 60 hari dari-

pada tempoh 90 hari yang di-
umumkan oleh Presiden Don-
ald Trump.

“Perkara ini memberi pe-
tunjuk jelas rundingan antara
Malaysia dan AS juga berpelu-
ang untuk dilaksanakan dalam
suasana yang lebih kondusif,
dengan kesediaan pentadbiran
Trump ketika itu untuk men-
capai matlamat bersama secara
adil dan menang-menang.

“Rundingan China-AS dan
sebelum itu kejayaan rundin-
gan antara United Kingdom
(UK) dan AS turut memberi
impak positif, membuktikan

semua pihak cenderung untuk
mencari penyelesaian rasional
tanpa dipengaruhi emosi.

“Kepentingan perdagangan
dan kemajuan ekonomi ne-
gara diutamakan, sementara
pada masa sama, AS juga dili-
hat berusaha memperbaiki
struktur ekonominya yang di-
belenggu peningkatan hutang
dan defisit belanjawan setiap
tahun,” katanya kepada Utusan
Malaysia. :

Sebelum ini, AS dan China
dilaporkan bersetuju untuk
mengurangkan tarif antara
satu sama lain selama 90 hari,

menandakan ketegangan yang
mereda dalam perang perda-
gangan berterusan antara dua
ekonomi terbesar dunia itu.

Menerusi  perjanjian yang
dlrundmgkan di Geneva akhir
minggu lalu, AS akan men-
gurangkan tarif tambahan ke
atas barangan China kepada 30
peratus daripada 145 peratus
manakala China akan mengu-
rangkan tarif import AS kepada
10 peratus daripada 125 pera-
tus.

China turut mengumum-
kan untuk membatalkan atau
menggantung beberapa lang-

kah bukan tarif yang sebelum
ini dikenakan ke atas AS.

Mengulas lanjut, beliau
berkata, berdasarkan perkem-
bangan semasa, rundingan
perdagangan antara Malaysia
dan AS dijangka dapat disele-
saikan dalam tempoh terdekat.

“Ini penting bagi memas-
tikan kelangsungan ekonomi
global tidak terjejas dengan
teruk. Tempoh 60 hari itu
mungkin sudah dianggap masa
paling maksimum bagi AS un-
tuk menangani isu defisit per-
dagangannya dengan negara-
negara lain,” ujarnya.
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