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Garis panduan ini telah dibentang dan diluluskan di :

i. Mesyuarat Jawatankuasa Perancangan dan Pembangunan

PLANMalaysia Bil.6/2023 pada 23 November 2023;

ii. Mesyuarat Jawatankuasa Perancangan dan Pembangunan Kementerian

Perumahan dan Kerajaan Tempatan Bil.1/2024 pada 24 April 2024;
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Garis panduan perancangan ini juga hendaklah dibaca bersama dengan 

peruntukan Akta Perancangan Bandar dan Desa, 1976 (Akta 172) serta 

peruntukan undang-undang sedia ada yang berkaitan.

Rujukan juga perlu dibuat ke atas garis panduan perancangan lain yang telah 

disediakan oleh Jabatan Perancangan Bandar dan Desa (PLANMalaysia) dan 

diterima pakai di peringkat negeri dan pihak berkuasa perancang tempatan.
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4IR Revolusi Perindustrian Ke-Empat

ATM Automated Teller Machine

CAAM
Civil Aviation Authority of Malaysia / Pihak Berkuasa

Penerbangan Awam

CCC Certificate of Completion and Compliance 

CCTV closed-circuit television

CGSO Malaysia Office of the Chief Government Security Officer

CRAH Computer Room Air Conditioning System

CSP Cloud Service Provider

DC Data Centre Providers

DEIA Detailed Environmental Impact Assessment Study 

DOSH Department of Occupational Safety and Health

DSP Digital Service Providers

EIA Environmental Impact Assesment

EPF Employees Provident Fund

EPG Emergency Power Generator

ESAH Electricity Supply Handbook 

GP Garis Panduan

IAAS Infrastructure-as-a-Service

ICT Information and Communication Technologies

IDA Infocomm Development Authority

IRB Inland Revenue Board

IT Information Technology

JAS Jabatan Alam Sekitar

JTK Jabatan Tenaga Kerja

KDNK Keluaran Dalam Negara Kasar

KGT Kelas Penggunaan Tanah

kp kaki persegi

KM Kebenaran Merancang

KV Kilovolt

m meter

Mbps Megabits per second

MCMC Malaysian CommunicationsAnd Multimedia Commission /

SKMM Suruhanjaya Komunikasi dan Multimedia Malaysia

MDEC Malaysia Digital Economy Corporation

MIDA Malaysian Investment Development Authority

MDF Main Distribution Frame Room 

MMR Meet Me Room

mp meter persegi

MVA megawatt

OP.Co Operation Company

SINGKATAN KATA
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SINGKATAN KATA

PAAS Perform-as-a-Service

PBN Pihak Berkuasa Negeri

PBT Pihak Berkuasa Tempatan

PDU Power Distribution Unit

PKS Perusahaan kecil dan sederhana

PMU Pencawang Masuk Utama

Prop.Co Property Company

PTG Pejabat Tanah Dan Galian

PUE Power Ussage Effectiveness

RT Rancangan Tempatan

RTD Rancangan Tempatan Daerah

SAAS Software-as-a-Service

SOCSO Social Security Organisation

SPAH Sistem Pengurusan Air Hujan

SPAN Suruhanjaya Perkhidmatan Air Negara

SUKT Setiausaha Kerajaan Tempatan

TIA Traffic impact assessment

TLK Tempat Letak Kenderaan

TNB Tenaga Nasional Berhad

UBBL Uniform Building By-Law

UPS Uninterruptible Power Supply
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1.0 PENDAHULUAN

1.1  Tujuan

Garis panduan ini disediakan sebagai panduan dan rujukan yang seragam

kepada Pihak Berkuasa Negeri (PBN), Pihak Berkuasa Tempatan (PBT)

dan agensi-agensi yang terlibat untuk menyelaras dan memantau

perancangan pembangunan pusat data.
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GARIS PANDUAN PERANCANGAN

PUSAT DATA

1.2 Objektif

a. Mengenal pasti isu semasa perancangan dan trend perkembangan 

pusat data;

b. Mengenal pasti definisi pusat data dari segi konsep, ciri-ciri, jenis, 

klasifikasi, komponen dan skala pembangunan;

c. Menyediakan garis panduan umum perancangan pusat data dari 

segi lokasi, keperluan infrastruktur dan utiliti, serta garis panduan 

khusus bagi pemajuan pusat data baharu dan pemajuan di 

bangunan sedia ada;

d. Menyediakan mekanisme pelaksanaan dan pengawalan tapak 

pusat data. 

1.3 Latar Belakang

Pembangunan pusat data sebagai digital infrastruktur telah menjadi

keperluan utama dalam peningkatan penggunaan teknologi dan digital

kesan daripada perkembangan Revolusi Industri Keempat. Kelebihan

lokasi geografi di rantau Asia Pasifik telah menjadikan Malaysia pilihan

utama untuk pelaburan pusat data. Ini disokong dengan faktor tenaga 

boleh diperbaharui, keluasan tanah, ekosistem ekonomi digital yang 

pesat berkembang dan sambungan lancar ke Asia melalui rangkaian 

kabel dasar laut dan stesen pendaratan sedia ada. 



Penyelesaian untuk mencapai keseimbangan antara memperoleh faedah 

ekonomi daripada pembangunan pusat data sambil memastikan ia tidak 

menggunakan terlalu banyak ruang dan sumber adalah amat diperlukan. Ini 

kerana di peringkat global, Malaysia telah menzahirkan komitmen di dalam 

Persidangan Perubahan Iklim Pertubuhan Bangsa-Bangsa Bersatu (COP 

26) di Glasgow, Scotland pada 2021 untuk pelepasan sifar karbon 

menjelang 2050. 

Bagi tujuan memudahcarakan proses ini, PLANMalaysia sebagai agensi

yang memberi khidmat nasihat tentang hal ehwal perancangan bandar

serta penyelarasan kepada pihak berkuasa perancang tempatan dalam

memproses pelan pemajuan termasuk kebenaran merancang, pelan

bangunan, pelan jalan dan parit serta pelan kerja tanah. Oleh itu, satu garis

panduan perancangan yang khusus bagi pemajuan pusat data perlu

disediakan.

JABATANPERANCANGANBANDARDANDESA

GARISPANDUAN PERANCAN GAN

PUSAT DATA
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Yang Berhormat Menteri Pelaburan, Perdagangan dan Industri, Tengku

Datuk Seri Zafrul Tengku Abdul Aziz mengumumkan bahawa Malaysia

telah menerima pelaburan sebanyak RM114.7 bilion yang melibatkan pusat

data bagi tempoh tahun 2021 sehingga 2023. Manakala unjuran pasaran 

pusat data di Malaysia adalah dengan jangkaan kadar pertumbuhan 

tahunan purata 16 peratus atau RM9.36 bilion dari 2021 hingga 2026 

(Sumber: MITI/ MIDA, Dis 2023). Berdasarkan Global Data Center Outlook 

2023 (JLL Research), Malaysia merupakan salah satu pasaran penting 

dalam pasaran pusat data global. Tumpuan utama pusat data di Malaysia 

adalah di Cyberjaya, Kuala Lumpur dan Johor Bahru. 

Di peringkat negara pula, terdapat tujuh (7) rujukan utama yang berkaitan 

bagi menyokong pembangunan pusat data iaitu Rancangan Malaysia 

Kedua Belas (RMKe-12), Rancangan Fizikal Negara 4 (RFN4), Pelan Induk

Perindustrian Baharu 2030, Dasar Revolusi Perindustrian Keempat (4IR)

Negara, Rangka Tindakan Ekonomi Digital Malaysia (MyDigital), Jalinan

Digital Negara (JENDELA) dan Rangka Kerja Bandar Pintar Malaysia.
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1.4 Isu Semasa Pembangunan Pusat Data

 Bagi menyokong perkembangan pembangunan pusat data di negara ini, 

satu garis panduan perancangan tapak pusat data yang komprehensif dan 

terperinci perlu disediakan agar aspek-aspek dan keperluan asas 

perancangan dapat diterap dan dilaksanakan secara lebih seragam dan 

berkesan di peringkat negeri dan Pihak Berkuasa Tempatan (PBT).

 Berdasarkan sesi libat urus bersama pihak berkepentingan, beberapa isu 

semasa perancangan dan pembangunan pusat data telah dikenalpasti 

seperti berikut:

    

a. Pemilihan lokasi yang sesuai untuk pembangunan pusat data 

merupakan cabaran yang paling besar memandangkan 

pembangunan ini melibatkan penggunaan tanah yang luas serta 

sumber tenaga dan air yang banyak dan konsisten.

b. Pihak Berkuasa Tempatan dan Negeri memerlukan satu garis 

panduan perancangan yang jelas bagi tujuan pengenalpastian 

tapak yang sesuai dan kawal selia pembangunan pusat data. 

Sehingga ini, pembangunan pusat data belum diambil kira dalam 

perancangan zon guna tanah dan kelas kegunaan tanah rancangan 

pemajuan. 

c. Pembangunan pusat data yang tidak merancang akan memberi 

impak kepada penggunaan sumber secara tidak optimum serta 

penggunaan bekalan elektrik yang tinggi juga menyumbang kepada 

pelepasan karbon dioksida.   

d. Reka bentuk bangunan pusat data yang bersaiz besar, tiada 

tingkap dan landskap boleh menjejas nilai estetik setempat 

memandangkan ia akan beroperasi dengan tempoh yang panjang. 

3
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1.5 Peruntukan Perundangan dan Dasar Negara

Penyediaan garis panduan perancangan ini adalah selaras dengan peruntukan 

Akta, Dasar dan Garis Panduan sedia ada yang berkaitan seperti berikut:

Bil. Perundangan

a) Kanun Tanah Negara (Akta 828)

b) Akta Perancangan Bandar dan Desa, 1976 (Akta 172)

c) Akta Jalan, Parit dan Bangunan, 1974 (Akta 133)

d) Akta Kerajaan Tempatan, 1976 (Akta 171)

e) Undang-Undang Kecil Bangunan Seragam, 1984

Bil. Dasar dan Garis Panduan

a) Rancangan Malaysia Ke-12

b) Rancangan Fizikal Negara Ke-4 (RFN 4)

c) Pelan Induk Perindustrian Baharu 2030

d) Dasar Revolusi Perindustrian Keempat (4IR) Negara

e) Rangka Tindakan Ekonomi Digital Malaysia

f) Jalinan Digital Negara (JENDELA)

g) Rangka Kerja Bandar Pintar Malaysia

h) ANSI/TIA-942-B ïTelecommunications Infrastructure Standard 

for Data Center 

i) ANSI/BICSI 002-2019 ïData Center Design and 

Implementation Best Practices

Jadual 1.1 : Senarai Perundangan

Jadual 1.2 : Senarai Dasar Negara



Suruhanjaya Syarikat 

Malaysia

ÅMendaftar syarikat

Digital Investiment Office

Jabatan Alam Sekitar

Kerajaan Negeri/ Pihak 

Berkuasa Tempatan

Jabatan Tenaga Kerja, 

Employment Provident 

Fund (EPF), SOCSO, 

Lembaga Hasil Negari 

(IRB)

Syarikat Utiliti dan  

Jabatan Keselamtan dan 

Kesihatan (DOSH)

1.6  Proses Pelaburan Bagi Pembangunan Pusat Data

Pelabur

ÅInput pembangunan

ÅPenilaian Kesan Kepada Alam Sekeliling

ÅKoordinasi

ÅPenilaian (insentif, grant, jawatan expatriate, 

cukai kastam)

ÅPemudahacara (MIDA Negeri, pengecualian 

30% bumiputra equiti, bakat) 

ÅAdvokasi dasar

ÅPematuhan Zoning Guna Tanah 

(Rancangan Tempatan)

ÅPematuhan GPP Pusat Data 
ÅOSC 3.0 - Kelulusan Pelan Pemajuan dan 

Sijil Penyiapan dan Pematuhan (CCC)

ÅLesen Perniagaan

ÅJTK ï pendaftaran tenaga kerja

ÅEPF ï tabung simpanan
ÅSOCSO ï insurans keselamatan

ÅIRB ï cukai pendapatan

ÅPerakuan daripda Syarikat Utiliti 

(telekomunikasi, elektrik, air dan gas)

ÅDOSH ï pendaftaran mesin 

Pusat Data
Sumber: Olahan pasukan kajian bersama Digital Investment Office.

Agensi Peranan/ Proses
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Rajah 1.1 : Proses Pelaburan Bagi Pembangunan Pusat Data
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PUSAT DATA MELEBIHI 1 MVA

Å Permohonan kebenaran merancang kategori sederhana OSC 3.0 plus (99 hari)

Å Permohonan Inisiatif OSC 3.0 Plus Industrial Green Lane (IGL) (29 hari)* 

Å Permohonan Inisiatif OSC 3.0 Plus Prerequisite (PR) (22 hari)*; dan 

Å Permohonan pelan permit sementara dan permit pembinaan kecil (33 hari).

GARIS PANDUAN KHUSUS

Å Pemajuan Pusat Data di Kawasan Baharu

Å Pemajuan Pusat Data di Bangunan Sedia Ada

Å Melibatkan aspek kawalan perancangan seperti kategori dan syarat tanah, zon 

guna tanah yang dibenarkan, kategori pusat data, nisbah plot, kawasan plinth, 

ketinggian, anjakan bangunan, keperluan penyediaan kawasan lapang, keperluan 

rizab jalan, keperluan rizab utiliti, keperluan tempat letak kenderaan, keperluan 

zon penampan dan reka bentuk.

GARIS PANDUAN UMUM
Å Lokasi Pusat Data

Å Keperluan Tenaga Elektrik

Å Keperluan Bekalan Air

Å Keperluan Infrastruktur Telekomunikasi

Garis panduan perancangan ini merangkumi aspek perletakan tapak pusat data yang 

melebihi satu (1) MVA serta tidak meliputi aktiviti dan operasi pusat data.

Garis panduan perancangan ini merangkumi aspek utama seperti berikut:

Rajah 1.2 : Garis Panduan Perancangan Pusat Data

1.7  Skop Garis Panduan Perancangan Pusat Data

PROSEDUR PERMOHONAN





DEFINISI

KATEGORI PUSAT DATA

JENIS-JENIS PUSAT DATA

CIRI-CIRI UMUM PUSAT DATA

PEMAIN INDUSTRI PUSAT DATA

KLASIFIKASI PUSAT DATA

KOMPONEN DALAM BANGUNAN PUSAT 

DATA

DEFINISI DAN 
KATEGORI 
PUSAT DATA


